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WSTEP

Wybitny polski urbanista T. Totwinski (1947) twierdzit, ze na forme
powstajacego miasta decydujacy wpltyw wywierajg nastepujace czynniki: ,,wa-
runkéw przyrodzonych”, gospodarczo-spoteczne, warownosci, komunikacji,
obyczajowo-prawne oraz kompozycji urbanistycznej, czyli planowania prze-
strzennego.

Rozplanowanie miasta Lublina byto procesem ztozonym i dtugotrwatym.
Rozpoczeto sigjuz w Sredniowieczu od rozmierzenia terenu miasta lokacyjnego.
Poczatkowo Lublin rozwijat sie na bogato urzezbionym obszarze strefy kra-
wedziowej Praskowyzu Nateczowskiegol, potozonym na zachdd od szerokiej
doliny Bystrzycy. Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na terenach miejskich
w okresie Sredniowiecza i czasach nowozytnych doprowadzity do wytworzenia
ztozonej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Rozmieszczenie poszczeg6lnych
sktadowych tej struktury byto w duzej mierze determinowane nie tylko decyz-
jami polityczno-gospodarczymi, ale tez réznorodnymi warunkami $rodowiska
naturalnego.

1W opracowaniu bazowano na podziale geomorfologicznym Maruszczaka (1972).



Od potowy XIX w. rozpoczeta sie zywiotowa industrializacja terendéw
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej na przeciwlegtym brzegu Bystrzycy.
Wigczenie tych terendéw w granice Lublina w 1916 r. wymagato opracowania
planéw dalszego harmonijnego rozwoju miasta.

Celem pracy jest odpowiedZ na nastepujace pytania. Czy w pracach
planistycznych nawigzywano do ksztattujacych sie przez wieki funkcji poszcze-
golnych terenéw miejskich? Czy realizacje planéw zagospodarowania prze-
strzennego doprowadzity do ,,uporzadkowania” struktury funkcjonalnej i prze-
strzennej Lublina? Czy w przestrzeni Lublina znajdujemy odzwierciedlenie
Swiatowych koncepcji urbanistycznych?

ROZWOJ MYSLI PLANISTYCZNEJ

Kazda z epok wypracowata swoje wizje i koncepcje planowania miast
(Koch 1996). Od czasow starozytnych najbardziej rozpowszechniony byt uktad
szachownicowy (hippodamejski) stosowany przez Grekéw (Priene, Pergamon,
Aleksandria), przejety i zmodyfikowany przez Rzymian w zakladanych przez
nich obozach wojskowych (castrum romanum), ktére daty poczatek wielu
miastom europejskim (m.in. Florencja, Kolonia, Strasburg, Split).

Po rozpadzie Cesarstwa Rzymskiego, w okresie wedrowki ludéw, wiek-
szo$¢ miast europejskich zostata zniszczona lub podupadta, ograniczajgc swoje
terytorium do dawnego centrum, ktére zazwyczaj otaczano nowymi murami
obronnymi. Nowa organizacja prawna miast Sredniowiecznej Europy wywotata
konieczno$¢ unormowania zasad ich rozplanowania podczas lokacji. Wiekszo$¢
miast europejskich lokowanych w $redniowieczu na prawie zachodnim byta
rozplanowana regularnie na planie ortogonalnym z prostokatng siatkg ulic
i centralnym placem - rynkiem, ale ich dalszy rozwdj przestrzenny byt zazwy-
czaj zywiotowy.

W czasach nowozytnych pojawity sie koncepcje miast idealnych - two-
rzacych dla ich mieszkancdw nowg jako$¢ zycia, nowoczesnie ufortyfiko-
wanych i rozplanowanych wedtug nowych zasad. W epoce renesansu byty to
miasta-warownie wznoszone na planie geometrycznym wielobocznym lub ko-
listym, w ukfadach gwiazdzistych lub ortogonalnych, a ich mury obronne
zaopatrzone byly w wysuniete bastiony (Palma Nuova, La Valetta, Zamosc).
W epoce baroku byly to osiedla zwigzane z rezydencjg wiadcy lub nowymi
zatozeniami obronnymi (zespot patacowo-parkowy w Wersalu, Karlsruhe,
Mannheim, Biatystok). Do planu miasta coraz czesciej wprowadzano otwarte
przestrzenie publiczne, gtéwnie place (plac $w. Piotra w Rzymie), i osiowe
zatozenia urbanistyczne (Sankt Petersburg, O$ Stanistawowska w Warszawie).



Koncepcje miast epoki oSwiecenia i poczatkow XIX w. wigzaty sie z ro-
dzacymi sie nowymi ideami spotecznymi oraz postepujgca industrializacjg.
Szybkie tempo rozwoju miast i osiedli przemystowych wykluczyto w krétkim
czasie pierwotne koncepcje planowego ich zagospodarowania, przez co two-
rzyty sie obszary chaotycznej zabudowy o niskim standardzie, ulegajace coraz
wiekszemu zageszczaniu, zwiaszcza w obszarach centralnych.

Konieczno$¢ opanowania zywiotowych procesow urbanizacyjnych ery
przemystowej byta jedng z przyczyn rozwoju planowania urbanistycznego,
coraz czesciej uwzgledniajgcego interesy spoteczne. Odzwierciedleniem tych
trendow byty projekty szeregu osiedli robotniczych (yille sociale), m.in. Phalan-
stere Ch. Fouriera, Nowa Harmonia R. Owena, czy Familistere J. Godina.
W pdézniejszym okresie najbardziej znane byty koncepcje: wprowadzania na
tereny miast klinéw zieleni T. Fritscha (zastosowana m.in. przy rozbudowie
Wiednia), miasta-ogrodu (Garden City) E. Howarda (Letchworth i Welwyn
w Anglii), miasta linearnego (Ciudad Lineal) A. Sorii y Mata (rozbudowa
Madrytu) oraz miasta przemystowego (Cite ’Industrielle) T. Gamiera (Lyon).

W okresie miedzywojennym znaczny wptyw na rozplanowanie miast
wywarty modernistyczne koncepcje Le Corbusiera (Ville Contemporaine, Voisin
de Paris), wprowadzajace znaczace zmiany do ukfadow przestrzennych wypra-
cowanych w poprzednich epokach. Nowe jednostki osadnicze sktadaty sie z ze-
spotu luzno rozmieszczonych wielokondygnacyjnych budynkoéw, taczacych
rozne funkcje, otoczonych zielenig. W okresie tym powstaty rowniez koncepcje
i pierwsze realizacje tzw. jednostek sasiedzkich (neighbourhood units) (Nowy
Jork). Szczeg6towe zasady planowania miast zostaty ostatecznie ujete w Karcie
Atenskiej (1933).

W latach 40. i 50. XX w. planowanie wiekszosci miast europejskich miato
na celu gtdwnie koordynacje procesu ich odbudowy ze zniszczeh wojennych,
potaczong z rekonstrukcja lub przebudowa, zwlaszcza obszaréw Srodmiejskich.
Istotne staty sie rOwniez kwestie dostosowania zabudowy do warunkoéw tereno-
wych oraz zagadnienia ochrony Srodowiska przyrodniczego. Znaczacy wptyw
na proces planowania miast wywarla angielska koncepcja New Towns (bedaca
rozwinieciem idei miast-ogrodéw) oraz francuskie koncepcje tzw. grands
ensambles oraz villes nouvelles (stanowiace odpowiednik New Towns). Idee te
miaty na celu promowanie budowy nowych jednostek osadniczych, majgcych
odcigza¢ wielkie aglomeracje miejskie. Od lat 70. XX w., w opozycji do obo-
wigzujacego w USA modernistycznego ,,miasta ogrodu o ukladzie promie-
nistym”, rozwingt sie postmodernistyczny nurt New Urbanizm (popularny
zwlaszcza w USA i Wielkiej Brytanii), bazujacy w rozwoju miast na jednostce
sgsiedzkiej.



Jako odrebng kategorie zaczeto tez wyrdznia¢ tzw. miasto socjalistyczne,
jednakze jak nalezy sadzi¢ planisci polscy okresu powojennego bazujgc na
postanowieniach Karty Atenskiej i nie pozostajac w oderwaniu od zachodnich
trendow w urbanistyce, znalezli kompromisowe rozwigzanie pomiedzy kon-
cepcjagran¢A ensambles, a neighbourhood units oraz modernistycznymi ideami
Le Corbusiera czy L. Hilberseimera. Zunifikowanie za$ architektury wiekszosci
obiektow, zwihaszcza mieszkaniowych, wynikato zaréwno z pobudek ideowych
socjalizmu, jak i z norm narzucanych przez panstwo w zakresie budownictwa
mieszkaniowego (m.in. technologie wielkoptytowe).

Przedmiotem zainteresowania wspodtczesnego planowania, obok formy
miejskiej i organizacji przestrzennej miasta, sg tez procesy spoteczne, a takze
poszukiwanie strategii dla osiggniecia zrdbwnowazonego rozwoju miast. Wy-
razem tych tendencji sg zapisy Nowej Karty Atenskiej (1998) ijej aktualizacji -
New Charter of Athens (2003) oraz Leipzig Charter (2007).

ROZWOJ URBANISTYCZNY LUBLINA DO | POLOWY XX W.

Rozwoj urbanistyczny Lublina rozpoczat sie we wczesnym Sredniowieczu.
W okresie przedlokacyjnym w bogato urzezbionej strefie krawedziowej Ptasko-
wyzu Nateczowskiego przy ujsciu Czechéwki do Bystrzycy wyksztatcit sie
wielofunkcyjny policentryczny zesp6t osadniczy, sktadajacy sie z kilku o$rod-
kéw, ktérych lokalizacja dostosowana byta do konfiguracji terenu (Kociuba
2005, 2009).

Najstarszy uktad urbanistyczny Lublina - miasta lokowanego na prawie
magdeburskim w 1317 r. - podporzagdkowany byt celom obronnym. Rozplano-
wanie miasta nawigzywato do topografii wzgdrza Staromiejskiego (o ksztatcie
zblizonym od wachlarza), na ktérym zostato ono lokowane, stad pozorna
nieregulamos$¢ uktadu blokow urbanistycznych, poszczegélnych dziatek, rynku
i ulic. Centrum miasta stanowit trapezowaty rynek, z ktérego wychodzito sze$¢
ulic (w przeciwienstwie do innych miast, gdzie z rynku wychodzito osiem ulic),
prowadzacych ku bramom miejskim i wazniejszym budowlom. Gtéwny trakt
ul. Krakowska (Bramowa) wiodaca do bramy Krakowskiej. O$ poprzeczna
stanowity ulice Rybna i Ztota, ktore wytyczono w nawigzaniu do rzezby terenu -
wykorzystujgc czeSciowo zniwelowane dno wygietego w tuk wawozu. Pozosta-
fe ulice poprzeczne réwniez byly tukowatego ksztattu. U wylotu ul. Rybnej
w sasiedztwie muréw miejskich utworzono Plac Rybny. Lokacyjne miasto oto-
czone byto umocnieniami obronnymi, ktérych linia odpowiadata przebiegowi
dzisiejszych ulic Podwale-Kroélewska-Lubartowska-Kowalska. Uktad urba-



nistyczny lokacyjnego miasta ostatecznie wyksztalcit sie w XVI w. i bez
wigkszych zmian przetrwat do wspotczesnosci (Gawarecki, Gawdzik 1964).
Miasto w obrebie muréw miato powierzchnie okoto 7 ha (Kociuba 2005).

Rozmieszczenie terendw petnigcych okreslone funkcje uzaleznione byto
w duzej mierze od decyzji polityczno-gospodarczych. Istotng role odegrato tu
zwlaszcza ustanowienie w Lublinie siedziby nadrzednych jednostek admini-
stracji Swieckiej i koScielnej, instytucji sadownictwa, gtéwnie Trybunatu Koron-
nego, a takze nadanie miastu przywilejéw, zwiaszcza handlowych (jarmarki,
prawo skiadu, przymusy drogowe) oraz jego korzystne potozenie na skrzyzo-
waniu miedzynarodowych szlakéw handlowych: battycko-czamomorskiego,
ruskiego i litewsko-matopolskiego.

Dobra koniunktura gospodarcza w XV-XVI w. wywotata fale migracji, za$
wzrost liczby ludnosci przyspieszyt urbanizacje terendw miejskich. Zasadnicze
znaczenie w rozwoju przestrzennym i przemianach funkcjonalnych na terenach
miejskich Lublina miaty panujgce stosunki wiasnosSciowe, a takze przebieg
szlakéw handlowych. Mata powierzchnia miasta w murach spowodowata dos¢
szybka rozbudowe przedmiesé. Obszar zabudowy koncentrowat sie wokot
miasta w murach i obejmowat Krakowskie Przedmiescie ze Zmigrodem i Pod-
walem oraz Podzamcze z dzielnicg zydowska i Czwartek. Uktad ten odzwier-
ciedlat rdzen zespotu osadniczego $redniowiecznego Lublina. Pozostate tereny
charakteryzowata pasmowa zabudowa w poblizu gtéwnych traktéw komuni-
kacyjno-handlowych oraz wystepowanie odrebnych centréw osadniczych
zwigzanych z funkcjonowaniem jurydyk (Kalinowszczyzna, Piaski, Wieniawa).
Pod koniec okresu nowozytnego miasto miato ztozony uktad pasmowo-kon-
centryczno-policentryczny. Osrodek weztowy stanowito Stare Miasto (Kociuba
2005, 2007).

W uktadzie przestrzennym Lublina mozna znalez¢ kilka elementéw be-
dacych odzwierciedleniem idei renesansowych i barokowych w planowaniu
miast. Byty to linie obronne wybudowane w koncu XVI w. (druga linia szancow)
i | potowie XVII w. (trzecia linia szancéw) na zachodnich kraricach Krakow-
skiego Przedmiescia, nawigzujagce w swym ksztatcie do rozpropagowanych
w okresie renesansu umocnien z poétkolistymi i wielobocznymi bastionami2
Realizacjg idei urbanistycznych baroku, inicjujagcych wprowadzanie do miast
nowych przestrzeni publicznych, byto utworzenie w | potowie XVII w. przed
bramg Krakowska placu Korce - nowego centralnego placu Lublina (w miejscu
zasypanej fosy), na ktorym zbiegaty sie szlaki komunikacyjno-handlowe. Pow-

2 Podobne rozwigzania zastosowano w murach obronnych wznoszonego w Il potowie XV1 w.
Zamoscia, co by¢ moze byto wzorem dla lubelskich budowniczych.



stanie Korcow miato ogromny wptyw na rozwdj Krakowskiego Przedmiescia -
najwazniejszej, po miescie wewnatrz muréw, czesci Lublina - ktérego gtowna
o$ urbanistyczna wyksztatcita si¢ w oparciu o przebieg nowego traktu na
Krakow - ul. Krakowskie Przedmiescie (Kociuba 2007).

Wraz z rozwojem cywilizacyjnym na plan pierwszy ws$réd czynnikoéw
rozwojowych miast zaczety sie wybija¢ industrializacja i rozw6j S$rodkéw
transportu. Powodowato to konieczno$¢ dostosowania drég do nowego rodzaju
pojazdéw kotowych oraz inicjowato budowe linii kolejowych. Lublin wigczony
zostat w ten nurt stosunkowo pézno, jednakze inwestycje drogowe i kolejowe
miaty ogromne znaczenie dla rozwoju przestrzennego miasta w XIX i | potowie
XX w. Swiadczy o tym m.in. dynamiczna zabudowa terendw, ktore znalazty sie
w poblizu nowych traktow (zamojskiego, lubartowskiego i warszawskiego) oraz
linii Kolei Nadwislanskiej, poprowadzonej na prawym, ptaskim brzegu Bystrzy-
cy na terenach Ptaskowyzu tuszczowskiego (Kociuba 2005).

Zywiotowa urbanizacja terenéw w poblizu linii kolejowej doprowadzita do
tego, ze w krotkim czasie powstaty tu skupiska zaktadow przemystowych z to-
warzyszacymi im osiedlami mieszkaniowymi. Poczgtkowo rozwijaty sie one
w ukfadzie regularnej siatki ulic (Bronowice, dzielnica za Cukrownig), ale
w wyniku nasilenia procesow industrializacji ich dalsza rozbudowa przebiegata
zywiotowo, bez Scisle okreslonych planéw i miata charakter przypadkowy,
przez co tworzyly sie obszary chaotycznej zabudowy o niskim standardzie
(okolice ulic Dzierzawnej i Wapiennej, Firlejowszczyzna, Majdan Tatarski).
Dzielnice przemystowe stanowity opozycje dla potozonych na wysokim lewym
brzegu Bystrzycy terendw miasta lokacyjnego z regularnymi uktadami urba-
nistycznymi oraz rozwinietg w okresie nowozytnym siatkg ulic z gestg zabu-
dowa czynszowa (w przewadze obrzezng), monumentalnymi gmachami uzy-
teczno$ci publicznej oraz dworami i patacami na przedmie$ciach i terenach
pojurydycznych. To zrdznicowanie podkres$lata dodatkowo rozdzielajaca je,
podmokia w owym czasie, szeroka dolina Bystrzycy (Kociuba 2005, 2007).

Te obszary o r6znorodnym charakterze zainwestowania zostaty ostatecznie
potaczone w jedng cato$¢ w wyniku rozszerzenia granic miasta w 1916 r.
(Kociuba 2005). Wymagato to od wiadz miasta stworzenia planu, wedtug
ktérego Lublin mogtby sie dalej harmonijnie rozwijac.



UKLAD PRZESTRZENNY LUBLINA W SWIETLE REALIZACJI PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OKRES MIEDZYWOJENNY

Prace nad planem regulacyjnym podjeto po zakonczeniu | wojny Swiatowe;j.
Ustalone ostatecznie w 1925 r. wytyczne do planu zagospodarowania miasta
zakfadaty, ze lewobrzezng czes¢ Lublina miaty stanowic tereny reprezentacyjne,
na ktorych znajdowac sie bedg gmachy komunalne i administracji pafnstwowe;j.
Miala sie ona rozwija¢ w Kierunku zachodnim. Na terenach prawobrzeznych
Lublina koncentrowaC sie miaty zaktady przemystowe. Postulowano dalszg
rozbudowe dzielnicy przemystowej w sasiedztwie linii kolejowych. Doliny rzek
miaty stanowiC Kliny zieleni tgczace sie z gruntami ornymi, tgkami i lasami.
W dolinie Bystrzycy planowano urzadzenie terendw rekreacji i sportu {Szkic
regulacyjny... 1925). Plan z zatozenia miat wiec stanowi¢ kontynuacje histo-
rycznych trenddw rozwojowych poszczeg6lnych terendw miejskich.

Ogolny plan zabudowania m. Lublina. 1932

Uzyskane wyniki konkursu oraz opracowania Biura Regulacji Miasta,
dostosowane do przepisOw rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z 16.02.1928 r. o prawie budowlanym i zabudowie osiedli, doprowadzity do
ustalenia og6lnych zasad rozwoju i rozbudowy miasta. W latach 1929-1932
sporzadzono Ogolny plan zabudowania m. Lublina. Ze wzgledu na zmieniajace
sie uwarunkowania prawne az do wybuchu wojny ulegat on modyfikacjom,
niemniej stat sie podstawg rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego Lublina
w latach 30. i 40. XX w. W planie zastosowano narzedzia wykorzystywane
w Owczesnej planistyce, m.in. regulacje zabudowy i jej podziat strefowy,
wyznaczono tez perspektywiczne strefy rozwoju miasta (rye. 1).

W okresie miedzywojennym starano si¢ wdraza¢ w Lublinie nowe koncep-
cje urbanistyczne. W latach 20. XX w. na terenach folwarku Dziesigta wytyczo-
no robotnicze osiedle mieszkaniowe w konwencji Garden City, w regularnym
uktadzie koncentryczno-promienistym (miedzy ul. Zemborzycka i ul. Kunic-
kiego, z placem centralnym w miejscu cegielni - obecnie stadion ,,Sygnat”)
i szachownicowym (rye. 1)3 Podobne osiedla powstawaty w kolejnych latach na
Nowym Ko$minku i Ponikwodzie (Kociuba 2007).

3 Dzielnica ta, wraz z sgsiednimi terenami wojskowego obozu Potudniowego, zostata wigczona
w granice miastaw 1931 r. Powierzchnia Lublinawzrosta z 26,9 km2do 30,1 km2(Kociuba 2005).



LATA 1944-1989

Planowanie przestrzenne w okresie powojennym wigzato sie Scisle z wy-
tycznymi gospodarki centralnie sterowanej. Poczatkowo priorytetem rzadu byta
szybka odbudowa miasta ze zniszczen wojennych i industrializacja kraju. Nowe
zasady planowania przestrzennego - scentralizowanego i zdecydowanie prefe-
rujgcego interes panstwa kosztem interesu obywateli - ustanawial dekret
z 2.04.1946 r. o planowym zagospodarowaniu przestrzennym kraju. Przepisy
prawne umozliwiaty tatwe przeprowadzanie wywiaszczen i dowolne dyspono-
wanie gruntem, co dawato miastom mozliwos¢ zapewnienia dowolnych rezerw
terendw pod nowe budownictwo przemystowe i mieszkaniowe. Zapoczatkowato
to proces bardzo intensywnego rozrostu przestrzennego miast.

Program Planu Zagospodarowania Miasta. 1948

Decyzje planistyczne podjete w Lublinie w 20-leciu miedzywojennym byty
generalnie kontynuowane po Il wojnie $wiatowej. Pierwszg wowczas prébg
ujecia rozwoju przestrzennego Lublina w ramy planu byt opracowany w 1948 r.
Program Planu Zagospodarowania Miasta (Gawarecki, Gawdzik 1964). Miat
on bardzo istotne znaczenie dla przysztego rozwoju przemystu, o czym Swiad-
czy decyzja o lokalizacji sztandarowego zaktadu powojennego Lublina -
Fabryki Samochodéw Ciezarowych (FSC) na Tatarach. Czy byia to kontynuacja
miedzywojennych zatozen planistycznych, czy tylko wykorzystanie istnie-
jacego juz hangaru montowni samochodow, nalezgcego do przedwojennej firmy
Lilpop, Rau, Loewenstein - trudno dzi$ dociec, niemniej decyzja ta zawazyta na
dalszym rozwoju dzielnicy przemystowej na terenach prawobrzeznych Lublina.
Rozwinieciem miedzywojennej idei zajecia dolin rzecznych pod tereny rekreacji
bylo utworzenie Parku Ludowego w dnie doliny Bystrzycy. Plan parku
nawigzywat do uktadu ogrodéw Wersalu.

Lublin. Og6lny plan zagospodarowania przestrzennego. 1954

Plan z 1948 r. miat charakter tymczasowy, dlatego wiadze miejskie przy-
stapity do opracowywania witasciwego Ogodlnego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jego projekt z 1954 r. nie zostat wprawdzie zatwierdzony przez
Prezydium Rzadu (Kisielewicz 1959), ale wdrozono kilka jego postulatow.
W nawigzaniu do planowanej lokalizacji nowego Srédmiescia dla dzielnicy
przemystowej na Tatarach, potozonego na tgkach wokdt Wzgdrza Zamkowego
(w miejscu zniszczonej w 1943 r. przez Niemcdéw zydowskiej dzielnicy Pod-
zamcze), zaprojektowano wigczenie pobliskich terenéw przedmiescia Kalino-



Rye. 1. Ogélny plan zabudowania m. Lublina 1932
Zrodto: Archiwum Wydziatu Planowania UM Lublin
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Rye. 2. Ogélny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina 1959. Plan kierunkowy
Zrodio: Archiwum Wydziatu Planowania UM Lublin



Rye. 3. Lubelski Zesp6t Miejski. Plan zagospodarowania przestrzennego. 1986
Zrodto: Archiwum Wydziatu Planowania UM Lublin



Rye. 4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Lublina w 2005 r.
Zrédto: Kociuba 2005



Rye. 5. Miasto Lublin. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plansza koordynacyjna.
Zrédio: Wydziat Planowania UM Lublin






wszczyzna do obszaru wyznaczonego pod budowe nowej dzielnicy mieszka-
niowej. Zaplanowano réwniez budowe dzielnicy przemystowo-sktadowej na
terenach przytaczonej do Lublina w 1954 r. gromady Wrotkdow.

Potrzeby gospodarki miasta, a zwikaszcza konieczno$¢ zarezerwowania
terendw pod przemyst i mieszkalnictwo, spowodowaty kolejne, ponaddwu-
krotne rozszerzenie granic administracyjnych Lublina (z 43,7 km2w 1954 r. do
93,2 km2w 1959 r.).

Ogolny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina. 1959

Bardzo istotng role w ksztaltowaniu przysziej struktury przestrzennej
i funkcjonalnej miasta w nowych granicach administracyjnych miato spo-
rzadzenie Ogoblnego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lublina, ktory
ostatecznie zostat zatwierdzony przez Komitet EKkonomiczny Rady Ministrow
w 1959 r.4 (Gawarecki, Gawdzik 1964). Rozwigzania przestrzenne planu miaty
uksztattowa¢ docelowo w okresie kierunkowym (1956-1965) réwnomiernie
rozwiniety uktad koncentryczny (ryc. 2). Plan przewidywat uzyskanie prawidto-
wego uktadu przestrzennego miasta w nawigzaniu do stanu istniejacego, tj.
droga stopniowego dobudowywania nowych elementéw, przy czym kierowano
sie ideg wydzielenia odrebnych miejsc zamieszkania, pracy i wypoczynku oraz
komunikacji taczacej te trzy elementy (w nawiazaniu do Karty Atenskiej
z 1933 r.). Jednym z gtownych celéw planu byto porzadkowanie struktury
przestrzennej miasta, polegajace na wyprowadzeniu zaktadéw ucigzliwych z za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej na tereny przemystowo-sktadowe. Duzy na-
cisk potozono tez na przestrzeganie w projektach zgodnosci zagospodarowania
terenu z warunkami fizjograficznymi, zwtaszcza uksztattowaniem powierzchni.

Ze wzgledu na lokalizacje dotychczasowych zaktadéw przemystowych
(gtéwnie FSC) miejsca pracy zostaty zaprojektowane w potnocno-wschodniej
czeSci miasta, dajacej najkorzystniejsze warunki do rozbudowy przemystu
ucigzliwego. Dla zaktadow o $redniej ucigzliwosci oraz zaplecza technicznego
budownictwa przeznaczono rolnicze tereny Wrotkowa. Pod lokalizacje mniej-
szych zaktaddw przewidziano tereny u wylotu szosy na Lubartéw (Bursaki i Ba-
zyliandwka) oraz na Krasnik (Helenow) (ryc. 2); docelowo na te tereny miaty sie
przenosi¢ zaktady funkcjonujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej Lub-
lina lewobrzeznego.

4 O wysokiej wartosci merytorycznej opracowania $wiadczy | nagroda, ktérg Komitet do Spraw
Urbanistyki i Architektury dziatajagcy przy Radzie Ministrow przyznat Pracowni Urbanistycznej
miasta Lublina.



Uwzgledniajac relacje miejsc pracy i zamieszkania, pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne (gtownie spotdzielcze) przeznaczono tereny poto-
zone na Rurach, Kalinowszczyznie, Tatarach i Czechowie. Pod budownictwo
jednorodzinne przewidziano tereny zlokalizowane gtéwnie na peryferiach, przy
drogach wylotowych z miasta (Weglin, Konstantynéw, Stawinek, Stawin).
Zaplanowano tez dalszg rozbudowe dzielnic powstatych w okresie miedzy-
wojennym (Dziesigta, Nowy Kosminek i Ponikwoda) (ryc. 2).

Plan przyjat podziat miasta na dziewie¢ dzielnic5 z ktorych osiem: Tatary,
Dziesigta, KoSminek, Wrotkéw, Rury, Wieniawa, Czechéw i Kalinowszczyzna
odcigzyé miato zabudowe w Srédmiesciu. Plan zaktadat pozostawienie Srod-
miescia na dotychczasowym obszarze. Miato zosta¢ jedynie zmodernizowane
i w przysztosci spetniac role gtéwnego centrum administracyjnego i ustugowego
w skali ogdlnomiejskiej. Kazda z dzielnic satelitarnych Srédmiescia w przy-
sztosci miata zostaC wyposazona we wiasne centra ustugowe. Tereny pod ich
budowe zarezerwowano w planach nowych dzielnic mieszkaniowych - Rur,
Kalinowszczyzny i Czechowa. Nowe centra ustugowe planowano réwniez
wprowadzi¢ do starych dzielnic mieszkaniowych (np. Dziesiatej). Wszystkie
dzielnice planowano wyposazyé w osrodki sportu i rekreacji oraz zespoty
terendw zielonych, ktére miaty zajaé gtéwnie dna suchych dolin i wagwozéw na
terenie Plaskowyzu Nateczowskiego oraz dna dolin rzecznych. Zaplanowano
réwniez budowe zbiornika retencyjnego na rzece Bystrzycy w Zemborzycach
(ryc. 2). Rozwoj dzielnic, majacych skupia¢ docelowo 25-50 tys., miat spowo-
dowaé zmiane uktadu przestrzennego miasta w okresie perspektywicznym - do
1980 r. - z koncentrycznego na policentryczny.

Zaprojektowano potaczenie wszystkich dzielnic trasami szybkiego ruchu:
W-Z (Warszawa-Zamos$¢) przebiegajagcg wzdtuz doliny Czechoéwki i N-S
wzdtuz ulicy Gtebokiej, Al. Swierczewskiego (Pitsudskiego) w strone dworca
PKP i Wrotkowa oraz tzw. Trasy Zielonej majacej przebiega¢ wzdtuz doliny
Bystrzycy (ryc. 2). Drogi przelotowe miaty by¢ kierowane po obrzezach dzielnic
i nie pokrywac sie z arteriami miejskimi.

Og6lny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina. 1969
Od 1960 r. rozpoczety sie prace nad koncepcja kolejnego planu zagospo-

darowania przestrzennego Lublina, co byto spowodowane konieczno$cig do-

5 Podziat na dzielnice przeprowadzono gtdwnie w oparciu o rzezbe terenu i sie¢ rzeczna.
Granice stanowity naturalne obnizenia terenu oraz rzeki; z elementéw antropogenicznych nalezy
wymieni¢ planowane najwieksze arterie komunikacyjne.



stosowania ustaleri planu do nowych uregulowan prawnych zgodnych z ustawa
0 planowaniu przestrzennym, uchwalong przez Sejm 31.01.1961 r. (zastepujaca
dekret z 1946 r.). Nowy Ogolny plan zagospodarowania przestrzennego m.
Lublina zostat przyjety uchwata przez Prezydium Wojewddzkiej Rady Naro-
dowej w 1969 r. i obejmowat lata 1966-1985. Byt on kontynuacjg i roz-
winieciem planu z 1959 r. (Miejscowy plan..., 1969, Ogolny plan..., 1969).

Teren Lublina podzielono na obszary o dominujgcych funkcjach i wpro-
wadzono ograniczenia dotyczace lokalizowania tam wszelkich innych funkciji.
Srodmiescie nadal miato generowa¢ ustugi. Jako dzielnice przemystowo-skta-
dowe zakwalifikowano Tatary, Wrotkéw, a jako rejony: Helendw i Bursaki.
Przewidywano dominacje budownictwa wielorodzinnego. Gtownymi dziel-
nicami zamieszkania miaty by¢: Rury, Wieniawa, Czechow, Kalinowszczyzna,
Kosminek i Dziesigta, a rejonami planistycznymi - Weglin, Felin, Tatary
1 Wrotkéw. Aby zrownowazy¢ bilans miejsc pracy i zamieszkania, prze-
widywano budowe nowych osiedli na Felinie (obecnie os. Jagiellofskie) - dla
Majdanu Tatarskiego i Zadebia oraz na Wrotkowie (os. Natkowskich). Dla
budownictwa jednorodzinnego wyznaczono jedynie tereny Stawina, Weglina,
Konstantynowa oraz Majdanu Tatarskiego.

Plan ustalat rowniez rozmieszczenie wyzszych uczelni na terenie miasta,
wskazujac tereny pod rozbudowe: dla Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej -
na zachdd z mozliwoscig przejecia czeSci Obozu Zachodniego, dla Akademii
Rolniczej (Uniwersytet Przyrodniczy) - na Felinie, dla Akademii Medycznej
(Uniwersytet Medyczny) - na Lemszczyznie, dla Wyzszej Szkoty Inzynierskiej
(Politechnika Lubelska) - w rejonie ul. Nadbystrzyckiej.

Przewidywano rozbudowe potaczen drogowych w ukfadzie promienistym
(dzielnica - centrum ogélnomiejskie) oraz planowano budowe obwodnicy
miejskiej, majagcej utatwi¢ potgczenia miedzydzielnicowe w relacji miejsca
pracy - miejsca zamieszkania. Podjeto tez ostateczng decyzje o lokalizacji stacji
rozrzgdowej na terenie Tatar6 (w sgsiedztwie FSC).

Zaplanowano réwniez budowe kluczowych dla miasta urzadzenh infra-
struktury technicznej: ujecia wody w Prawiednikach, oczyszczalni $ciekdéw
w Hajdowie, elektrocieptowni na Wrotkowie.

Jako gtowne miejsca wypoczynku zaplanowano: zesp6t Stary Gaj - Zembo-
rzyce (z planowanym zalewem), zespdt Stawinek - Czechéw oraz obiekty
rekreacyjne w dolinie Bystrzycy. Plan przewidywat wigczenie w obreb miasta

6 Odbyto sie to po kilkuletnim sporze z DOKP, ktéraforsowata lokalizacj ¢ stacji rozrzadowej na
terenie Wrotkowa i Zemborzyc, co praktycznie eliminowato budowe sztucznego zbiornika wod-
nego w Zemborzycach.



terendw projektowanego zalewu wraz z czeScig wsi Zemborzyce oraz Lasu
Dabrowa, co zrealizowano w 1975 r. W wyniku tego rozszerzenia granic obszar
Lublina zwiekszyt sie do 118,4 km2

Lubelski Zespdt Miejski. Plan zagospodarowania przestrzennego. 1986

Prace nad kolejnym planem rozpoczeto w trybie znowelizowanej ustawy
0 planowaniu przestrzennym z 1961 r. (na mocy uchwaty nr 148 Rady Ministrow
z 9.07.1976 r.). Opracowanie wykonano dla Lubelskiego Zespotu Miejskiego
(LZM) - zespotu jednostek osadniczych typu Il - obejmujacego Lublin, Swidnik
1 pie¢ sasiednich gmin. Wynikato to z planéw potaczenia Lublina i Swidnika
w jeden organizm miejski, ktérego zapleczem miaty by¢ sasiednie gminy. Plan
obejmowat okres 1980/1981-2000. W trakcie prac nad planem nastgpita zmiana
uwarunkowan formalnoprawnych - w zycie weszia ustawa o planowaniu
przestrzennym z 12.07.1984 r., wprowadzajgca nowy rodzaj planéw - plany
obszaréw funkcjonalnych. Prace nad planem kontynuowano w zakresie spo-
rzadzenia dtugookresowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego zespotu miast Lublin-Swidnik. Plan zatwierdzono Uchwatg
Miejskiej Rady Narodowej wli986 r. {Diugookresowy plan..., 1986/1987)
(zmiany planu zostaty zatwierdzone w 1993 r.).

Przyjeto model rozwojowy koncentryczno-pasmowy, ktory zostat zdeter-
minowany naturalnymi jednostkami przyrodniczo-przestrzennymi, stanowigcy-
mi pasma rozwojowe: zachodnie (Rury-Czuby, Konopnica), p6étnocne (Kali-
nowszczyzna, Rudnik, Jakubowice), wschodnie (Ko$minek, Felin, Swidnik)
i potudniowe (Dziesiata, Dabrowa, Dominéw). Obszarowi Srédmiescia inte-
grujacemu przestrzennie cato$¢ uktadu przypisano funkcje centralne (ryc. 3).
W planie tym wiekszy nacisk potozono na aspekty ochrony waloréw przy-
rodniczych (m.in. zostat wprowadzony zakaz lokalizacji na terenie miasta
inwestycji ucigzliwych dla Srodowiska, a takze wodochtonnych i terenochton-
nych) i kulturowych miasta.

Zatozenia planu potwierdzity, ze ,,wiodacymi funkcjami obszaru powinny
pozostaé: nauka i szkolnictwo wyzsze, wyspecjalizowany przemyst dostoso-
wany do lokalnych warunkéw, administracja i ustugi regionalne i ponad-
regionalne oraz turystyka”. Plan przewidywat korekte granic Lublina w celu
»prawidtowego rozwoju miasta”, co nastgpito w 1989 r. Od tego czasu powierz-
chnia Lublina wynosi 147,5 km2



Przestrzenno-funkcjonalne efekty realizacji planéw z lat 1948-1986

W wyniku realizacji planéw z lat 1948-1986 rozbudowie ulegty dzielnice
przemystowe. W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym Lublina powstaty dwa
duze monofunkcyjne kompleksy zabudowy przemystowej, ktérych kierunek
rozbudowy wyznaczat przebieg linii i bocznic kolejowych (Tatary i Wrotkow),
a takze dwa mniejsze skupiska zaktadéw przemystowych mato uciazliwych,
zlokalizowanych przy trasach wylotowych z Lublina na potnoc (Bursaki)
i zachod (Helenow).

Nowe dzielnice mieszkaniowe - LSM, Kalinowszczyzna, Czechéw, Czuby
- zajely bogato urzezbiony obszar Ptaskowyzu Nateczowskiego. W wielu
realizacjach umiejetnie wykorzystano walory $rodowiskowe, zwiaszcza uroz-
maicong rzezbe terenu - wprowadzajac strefowanie zabudowy, grupowanie
budynkdéw niskich i wysokich. Centra wierzchowin zajety obiekty ustugowe
i place zabaw dla dzieci wraz z terenami zielonymi. Sie¢ ulic poprowadzono
w nawigzaniu do form terenu - wzdtuz krawedzi wierzchowiny lub dnami
suchych dolin i wawozbéw, ktore stanowig tez naturalne granice pomiedzy
osiedlami. Na wyro6znienie zastuguje zwiaszcza osiedle im. J. Stowackiego,
zrealizowane w potowie lat 60. XX w. przez LSM wedtug projektu arch.
O. Hansena, w ktérym zastosowano Linearny System Ciagly z zachowaniem
tzw. formy otwartej, nawigzujacy do idei miasta linearnego?.

Doliny rzeczne planowo zagospodarowano gtdwnie pod zielen i rekreacje,
ich dnami poprowadzono tez gtdwne arterie komunikacyjne (trasa W-Z w dnie
doliny Czechdéwki), a w dolinie Bystrzycy spietrzono najwiekszy sztuczny
zbiornik Lublina - Zalew Zemborzycki (282 ha powierzchni).

Powojenne prace planistyczne, prowadzone w nawigzaniu do kierunkéw
wytyczonych juz w okresie miedzywojennym, doprowadzity, jak juz napisano,
do bardzo czytelnego podziatu Lublina na lewobrzezny z przewaga mieszkal-
nictwa i ustug, prawobrzezny - z przewaga terenéw przemystowych i towa-
rzyszacego im budownictwa mieszkaniowego oraz rozdzielajgca te dwie czesci
miasta szeroka doling Bystrzycy, wykorzystywang gtéwnie pod zielen i rek-
reacje (Kociuba 2005; ryc. 4).

OKRES TRANSFORMACJI USTROJOWEJ

W okresie transformacji ustrojowej pojawity sie nowe czynniki i uwa-
runkowania rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego miast. Decentralizacja

7 Projekt ten zostat uznany za najlepsza realizacje wielorodzinnego budownictwa mieszka-
niowego w 30-leciu Polski Ludowej.



zycia panstwowego i wprowadzenie podziatu administracji publicznej na rzado-
wg i samorzadowa, przejscie na tory gospodarki rynkowej i zwigzane z tym
roznorakie zmiany w sferze spofecznej (pojawienie si¢ bezrobocia, masowe
zwolnienia) i gospodarczej (zatamanie sie terenochtonnego przemystu, pry-
watyzacja, mozliwos$¢ prowadzenia wasnej dziatalnosci gospodarczej, wejscie
na rynek firm zagranicznych, powszechna dostepno$¢ nowych instrumentow
finansowych), a takze towarzyszace im zmiany w technologii budownictwa oraz
wzrastajagca rola prywatnych inwestoréw, wptywaly zasadniczo na spos6b
zagospodarowania oraz Kierunki przemian przestrzennych i funkcjonalnych na
terenach miast polskich.

Zmiana ustroju panstwowego spowodowata réwniez odejscie od scen-
tralizowanego planowania przestrzennego. W mys$l przepisdbw nowej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 7.07.1994 r. podstawg systemu orga-
nizacyjnego planowania staty sie gmina/miasto (podobnie jak w okresie miedzy-
wojennym) - ustalajgce w ramach swoich zadan wiasnych przeznaczenie
1sposéb zagospodarowania terenu (w swych dziataniach ograniczone jedynie
przez przepisy prawa). Zerwano z praktyka obligatoryjnosci sporzadzania
planéw zagospodarowania przestrzennego, a samo planowanie stato sie dtugo-
trwatym procesem negocjacji i konsultacji na linii panstwo-gmina-obywatel
(Niewiadomski 2003).

Obecnie polityka i gospodarka przestrzenna realizowane sg przez gmi-
ny/miasta za pomocg: opracowywanych obligatoryjnie dokumentéw kierow-
nictwa wewnetrznego, tj. studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z jednej strony, a z drugiej - aktéw prawa miejscowego, czyli
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych opracowanie
jest w wiekszosci przypadkow nieobowigzkowe i pozostaje w gestii samorzadu.
Sytuacja ta sprawia, ze polski system planowania przestrzennego zaklada
i uwzglednia pewnego rodzaju dualizm procedur planistycznych. Brak jest planu
ogdlnego, a zatem generalnej koncepcji (modelu) uktadu funkcjonalno-prze-
strzennego gminy/miasta, czego nie zastgpi ,,studium” - dokument bez mocy
prawnej (Parysek 2007).

Ponadto w przypadku, gdy wieksza cze$¢ terenéw miast nie posiada
uchwalonych planéw miejscowych, duza cze$¢ inwestycji realizowana jest
w oparciu o wydawane doraznie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu. Prostota, a przez to powszechno$¢ tej procedury sprawiajg, ze
choé¢ zapisy obecnej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27.03.2003 r. wymieniajg wsrod zagadnien ,,wymagajgcych bezwzglednego
uwzglednienia w planowaniu”: ksztaltowanie tadu przestrzennego, ochrone
waloréw dziedzictwa naturalnego i kulturowego, ochrone zdrowia i bezpie-



czenstwa oraz potrzeby interesu publicznego, to planowanie w zasadzie nie
stuzy, chociaz w swej idei powinno, wiasciwemu ksztattowaniu przestrzeni
miast polskich. Realizacja inwestycji na terenach nieposiadajacych uchwalo-
nego planu miejscowego, odbywajgca sie na podstawie decyzji administra-
cyjnych sporzadzanych na indywidualny wniosek inwestora, niejednokrotnie
prowadzi do chaosu w zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to szczegdlnie
widoczne w centrach miast.

Przyktadem moze by¢ tutaj Lublin. W wyniku proceséw towarzyszacych
transformacji w ciggu ostatnich dwudziestu lat na obszarze miasta nastgpita
szybka sukcesja ustug na tereny poprzemystowe oraz sukcesja budownictwa
mieszkaniowego na tereny rolnicze. Zmiany te powinny przebiega¢ w na-
wigzaniu do opracowan planistycznych. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (1999) zostato zatwierdzone
do realizacji uchwatg Rady Miejskiej w 2000 r. W podjetych po uchwaleniu
Studium pracach nad opracowaniem planéw miejscowych skoncentrowano sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach peryferyjnych - w latach 2002-2005
zatwierdzono plany miejscowe dla pieciu rejonéw planistycznych: Zachdd
(Konstantynéw, Lipniak, Szerokie, Zimne Doty, Wola Stawirska), LSM-Czuby
i Wschod (Rudnik8Ponikwoda) (2002) oraz Zadebie-Felin i Czechow-Bursaki
(2005) (ryc. 5). W konsekwencji tego do dnia dzisiejszego pozostaje bez planu
najwazniejsza strategicznie cze$¢ Lublina - Srodmiescie, co powoduje, ze na
obszarze tym od kilku lat narasta chaos urbanistyczny i architektoniczny (m.in.
okolice Al. Tysigclecia), a zamiast nowoczesnej przestrzeni publicznej na
Podzamczu funkcjonuje nadal bazarek w fizjonomii swej oddajgcy klimat
»dzikiego” targowiska poczatkéw lat 90. XX w.

Wynikajaca z przepiséw prawa mozliwos¢ prowadzenia negocjacji w spra-
wie zmian w planie miejscowym sprawia, ze w rejonie Czechowa dotychczas nie
rozwigzana zostata sprawa terendw rekreacyjnych na Gorkach Czechowskich
(dawny poligon). W wyniku prowadzonych od kilku lat pertraktacji dotyczacych
zmian w planie miejscowym miedzy wiascicielem terenu spotka Echo-In-
vestment, ktora chciataby wybudowac tu hipermarket, a wtadzami Lublina,
ktére nie chcg sie na to zgodzi¢, zamiast planowanych tu nowoczesnych
obiektow sportowych i parku wcigz mamy ugér nielegalnie wykorzystywany
przez lubelskich pasjonatow motokrosu. Jest to szczegdlnie ucigzliwe dla
mieszkancow pobliskiego osiedla Botanik - jednego z najszybciej zagospo-
darowywanych pod budownictwo wielorodzinne obszaréw Lublina.

8 W zwigzku z nieprawidtowosciami przy pracach nad planem Rudnika obecnie trwa procedura
zmiany planu tego rejonu.



Pozytywnym przyktadem wiasciwego ksztattowania przestrzeni Lublina
jest utworzenie podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec
na terenie Felina. Poniewaz podstrefa stanowi kontynuacje zabudowy dzielnicy
przemystowej Tatary w kierunku potudniowo-wschodnim, nie wprowadza sie do
przestrzeni miasta kolejnego skupiska zabudowy przemystowej, a jedynie
powieksza istniejacy juz monofunkcyjny obszar.

PODSUMOWANIE

Wspotczesny uktad przestrzenny i funkcjonalny Lublina jest wypadkowa
przemian uktaddw historycznych. Rozmieszczenie terendw petnigcych okreslo-
ne funkcje (m.in. zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej) uzalez-
nione byto w duzej mierze od zmieniajgcych sie w czasie czynnikéw gospo-
darczych, politycznych i spotecznych warunkujgcych rozwdj miasta, ale tez od
uwarunkowan przyrodniczych.

Ksztattowanie sie wspotczesnej struktury przestrzennej Lublina byto Scisle
powigzane z historycznym rozwojem miasta lokowanego w obrebie Ptaskowyzu
Nateczowskiego - obszaru z duzym zrdznicowaniem rzezby terenu, dobrymi
glebami i korzystnymi dla rozwoju osadnictwa warunkami mikroklimatycz-
nymi. Przytgczenie do Lublina w | potowie XX w. dzielnic przemystowo-miesz-
kaniowych potozonych na Ptaskowyzu tuszczowskim, powstatych w wyniku
zywiotowej urbanizacji terendw w sasiedztwie linii Kolei Nadwislanskiej, wy-
magato opracowania nowej koncepcji rozwoju miasta.

W pracach planistycznych okresu miedzywojennego nawigzano do ksztattu-
jacych sie przez wieki funkcji poszczeg6lnych terenéw. Wprowadzono podziat
Lublina na lewobrzezny z przewaga mieszkalnictwa i ustug oraz prawobrzezny
z dominacjg przemystu i towarzyszacego mu budownictwa mieszkaniowego ze
spéjnym uktadem komunikacyjnym oraz wykorzystaniem dolin rzek pod zielen
i rekreacje, co byto zgodne z zapisem Karty Atenskiej z 1933 r.

Powojenna rozbudowa miasta nastepowata zgodnie z planami zagospo-
darowania przestrzennego, ktore kontynuowaty zasadniczo koncepcje przyjete
w okresie miedzywojennym. Miejsca zamieszkania wydzielano gtéwnie na tere-
nach rolniczych, o urozmaiconej rzezbie, lezacych na zachodzie i potnocy miasta
(tereny, na ktérych miasto rozbudowywato sie od czaséw Sredniowiecza). Uktad
przestrzenny osiedli mieszkaniowych na Rurach i Czechowie dostosowywano do
Sredniowiecznych i nowozytnych podziatdw wtasnosciowych w ramach wielkich
gospodarstw folwarcznych. Kierunki rozbudowy byly tez determinowane rzezbg
terenu, a przede wszystkim wystepowaniem rozlegtych suchych dolin, ktére
niejednokrotnie byty dawnymi granicami wiasno$ci ziemskich. Przy planowaniu



nowych dzielnic mieszkaniowych (szczeg6lnie LSM, Kalinowszczyzny i Czu-
bow) generalnie starano sie wkomponowaé zabudowe w otaczajgce je Srodo-
wisko, a urozmaicong rzezbe terenu umiejetnie wykorzysta¢ do tworzenia specy-
ficznych i niepowtarzalnych uktadéw urbanistycznych. Osiedla mieszkaniowe
i tereny ustugowe zajety rozcztonkowane wierzchowiny. Granice pomiedzy osied-
lami wyznaczaty dna suchych dolin, petnigce najczesciej funkcje rekreacyjne.

Miejsca pracy, a tym samym tereny pod rozbudowe przemystu, wyznaczono
we wschodniej i potudniowej czeSci miasta, jako kontynuacje dzielnicy prze-
mystowej rozwijajgcej sie tu od Il potowy XIX w. Po wojnie na tym terenie
powstaty dwa rozlegte kompleksy zabudowy: przemystowej na Tatarach
i Zadebiu o przebiegu wschdd-zachod i przemystowo-sktadowej na Wrotkowie
- rozbudowujacy sie w kierunku potudniowym. Osiami ich rozwoju byty linie
i bocznice kolejowe. W sasiedztwie zaktaddw przemystowych powstaty nowe
dzielnice mieszkaniowe (Bronowice, Majdan Tatarski) oraz kontynuowano
rozbudowe dzielnic powstatych w okresie miedzywojennym (Dziesiagta, Nowy
Kos$minek). Oddzielaty one tereny przemystowe Tatar i Zadebia od przemy-
stowo-sktadowych Wrotkowa, w ktorego sasiedztwie wzniesiono nowe osiedle
mieszkaniowe im. W. Z. Natkowskich.

Miejsca wypoczynku zaplanowano w dolinach rzek, a przede wszystkim
w szerokiej dolinie Bystrzycy, przeptywajacej przez srodek miasta (podkreslato
to dodatkowo podziat Lublina na cze$¢ lewobrzezng - mieszkaniows i prawo-
brzezng - przemystowa).

Lublin stanowi doskonaty przyktad miasta, ktérego wspdtczesna struktura
funkcjonalno-przestrzennajest Scisle powigzana nie tylko z historycznym proce-
sem rozwojowym, ale rowniez ze zr6znicowaniem fizjograficznym poszcze-
golnych terenéw miejskich, uwzglednianym i podkreSlanym we wszystkich
planach zagospodarowania przestrzennego.

Konsekwentne realizacje plandw zagospodarowania przestrzennego dopro-
wadzity do znaczacego ,,uporzadkowania” przestrzeni Lublina. Poszczegodlne
tereny petnigce dane funkcje (np. mieszkaniowa, przemystowa Kkulturalng
rekreacyjng) zostaty zgrupowane w wieksze kompleksy zabudowy, przez co
tworzg w przestrzeni miasta czytelny ukfad (ryc. 4).
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SUMMARY

In the Middle Ages the planned management of the city of Lublin area was started. From the
location in 1317 to the 18thc. Lublin developed on the left side of the Bystrzyca River in the vicin-
ity of the Nateczéw Upland escarpment zone, the region with diversified surface features. Except
the area within the walls with a regular scheme further urban development was spontaneous and
the buildings were adapted to trade routes, surface features and borders of real estates. In the 19thc.
on the Bystrzyca’s right bank the impetuous urbanization processes connected with industrializa-
tion areas nearby the Nadwislanska Railway were stared. In 1916 the right-bank area was incorpo-
rating within the Lublin administrative borders. The necessary condition of balanced Lublin’s de-
velopment was formulating a new planning conception. Consistent realization of the spatial
development plans resulted in a very clearl partition of the Lublin territory. Housing and service
area dominated on the left bank of the river and housing areas accompanied by the prevailing pro-
duction area - on the rightbank. The Bystrzyca River valley, dissecting these two parts of the city,
to green and recreation area, was developed.



