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Przewlaszczenie na zabezpieczenie w stosunkach bankowych

Transfer of Ownership as Security for Debit in Banking

1. W gospodarce rynkowej kredyt bankowy nabiera szczegoélnego zna-
czenia jako jeden z czynnikéw stymulujacych rozwdj gospodarczy, stano-
wigc wazny element jego wzrostu. Tym samym dzialalno§é bankéw staje
sie jednym z filaréw gospodarki.

W Polsce po 1989 r. glebokiej i zasadniczej przemianie uleglo funkcjo-
nowanie bankowosci. Szybki rozwdj sektora bankowego rodzi wiele na-
dziei, ale takze i niebezpieczenstw. Jego sprawne dzialanie w duzej mierze
uzaleznione jest — miedzy innymi — od istniejgcego stanu prawnego,
tj. stworzenia okresSlonych ram prawnych funkcjonowania danego syste-
mu, przyjecia okres§lonych rozwigzan oraz stworzenia konkretnych insty-
tucji prawnych pozwalajacych na skuteczng i w miare szybks realizacje
praw i obowiazkéw stron stosunkéw bankowych. Podstawowym aktem
normatywnym, odnoszgcym sie do tych stosunkow, jest w prawie polskim
ustawa z dnia 31 stycznia 1989 roku, prawo bankowe (tj. Dz.U.z 1992 r.,
Nr 71, poz. 359 z p6zn. zmianami) oraz kodeks cywilny. Obok tych dwéch
ustaw obowigzuje takze caly szereg ustaw szczegélnych, rzutujacych na
dzialalno$é bankéw w mniejszym lub wiekszym zakresie.

Umowa kredytowa jest umowg cywilnoprawna, rodzacg okreslone pra-
wa i obowiazki dla kazdej ze stron umowy. Jednym z jej elementéw moze
by¢ sposéb zabezpieczenia zwrotu naleznosci banku na wypadek niewy-
konania zobowigzania przez dluznika. WlaSciwe zabezpieczenie ma duze
znaczenie praktyczne i od jego skutecznosci czesto zalezy realizacja upraw-
nien, przystugujacych wierzycielowi z tytulu danego zobowiazania. Kazdy
bowiem stosunek zobowigzaniowy pocigga za sobg pewne ryzyko, a za-
bezpieczenie moze stopien tego ryzyka zmniejszyé, nie jest jednak w sta-
nie wyeliminowaé¢ go catkowicie. Stad tez w praktyce bankowej istnieje
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tendencja do lgczenia roéznych form prawnego zabezpieczenia wierzytel-
nosci, o réznym charakterze i intensywnosci.

W prawie cywilnym zabezpieczenia dzielg si¢ na osobowe i rzeczowe.l
Zabezpieczenia rzeczowe, jako dajace wierzycielowi okreslone uprawnie-
nia w stosunku do przedmiotu zabezpieczenia, uwazane sg w praktyce za
bardziej skuteczne, stad tez zrozumiale wydaje sie dazenie do ich zastoso-
wania w wiekszosci umoéw kredytowych. Obok zastawu i hipoteki, jako
podstawowych form zabezpieczen rzeczowych, coraz wiekszego znaczenia
nabiera instytucja przewlaszczenia na zabezpieczenie.

2. Przewlaszczenie na zabezpieczenie jest fo umowa przenoszgca pra-
wo wlasnosci rzeczy w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzania pie-
nieznego. W umowie tej zbywca rzeczy (przewlaszczajacy) bedacy diuzni-
kiem z tytulu okreslonego zobowiazania, przenosi prawo wlasno$ci rzeczy
na nabywce (wierzyciela danego zobowiazania), przy czym nabywca zobo-
wigzuje sie wzgledem zbywcy do korzystania z przystugujacego mu prawa
wlasnosci jedynie w granicach okreslonych w umowie oraz do przeniesie-
nia prawa wlasnoéci rzeczy z powrotem na zbywce z chwilg zaspokojenia
dlugu w calosci.?

Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie jest czynnoscia prawnag
o charakterze powierniczym, ktoérej istota polega na tym, ze dana czyn-
no$¢ wykorzystywana jest w innym celu, anizeli wynika to z tresci tej
czyno$ci.? Cele za$ przeniesienia prawa wlasnosci i zabezpieczenia zwrotu
dlugu pienieznego roznig sie miedzy soba w sposéb zasadniczy. Wierzyciel
stajac sie wlascicielem przewlaszczonej rzeczy jednocze$nie zobowiazuje
sie wobec dtuznika do niekorzystania z nabytego prawa, o ile dluznik wy-
kona nalezycie swoje obowigzki wynikajace z okreSlonego stosunku zobo-
wigzaniowego.

Umowa przewlaszczenia jest bardzo $ciSle powigzana ze stosunkiem
zobowigzaniowym, laczacym strony 4, np. umowa kredytows. Po pierwsze,
niewazno$¢ zobowigzania powoduje takze niewazno§¢ przewlaszczenia,
gdyz przyczyna prawng przysporzenia wlasnosci bedacego nastepstwem

1 Por. S. Rudnicki: Zabezpieczenia majgtkowe wierzytelnoici pienieinych
(w tym kredytéw bankowych), Zielona Goéra 1993, s. 7 i n.

2 Por. blizej M. Strus: Dwa sposoby powierniczego zabezpieczenia kredytu,
oPalestra” 1992, nr 1112, s. 34 oraz A, Szpunar: O powierniczych czynnosciach
prawnych, , Acta Un. Lodziensis”, 1993, , Folia Iuridica”, 57, s. 8~—9.

3 Por. A. Wolter: Prawo cywilne. Zarys czeéci ogdlnej (zaktualizowane przez
J. Ignatowicza), W-wa 1986, s. 315.

4+ Por. J. Skapski: Przewlaszczenie na zabezpieczenie, ,Studia Cywilistycz-
ne” 1963, t. XIII—XIV, s. 315; A. Szpunar: O powierniczych czynnosciach praw-

nych, s. 10 stwierdza jednak, ze przewlaszczenie nie ma charakteru akcesoryjnego
w stosunku do wierzytelnosci.
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przewlaszczenia jest zabezpieczemie wierzycielowi jego naleznosdci (causa
cavendi). Po drugie, przeniesienie prawa wlasnosci nie daje nabywcy z re-
guly prawa do korzystania z rzeczy i rozporzadzania nig, o ile zbywca
wykonuje w spos6b nalezyty swoje obowigzki dluznika. Po frzecie, wie-
rzyciel moze zrealizowaé zabezpieczenie dopiero w razie naruszenia zobo-
wigzania przez dtuznika. Po czwarte, w wypadku wykonania zobowiaza-
nia powstaje obowigzek przeniesienia wlasnosci rzeczy przewlaszczonej
Z wierzyciela na dtuznika. Nie sposéb wiec oddzieli¢ umowy przewlaszcze-
nia od podstawowego stosunku prawnego laczacego strony, jakim jest
umowa kredytowa.

3. Instytucja przewlaszczenia na zabezpieczenie nie jest jednak uregu-
lowana w obowigzujgcych przepisach prawa cywilnego. Jednakze dopusz-
czalnoéé ustanowienia takiego zabezpieczenia nie moze byé¢ podwazona
w $wietle przepiséw kodeksu cywilnego. Prawo wlasnoséci bowiem moze
stanowi¢ zabezpieczenie wykonania zobowiazania pienieznego 5, a umowa
przewlaszczenia nie jest tez sprzeczna z ustawa, ani nie prowadzi do jej
obejscia (art. 58 k.c.) 8. Ponadto nie wykazuje cech umowy pozornej i tym
samym nie moze by¢ uznana za niewazng na podstawie art. 83 k.c.7

Dopuszczalnoéé przeniesienia prawa wlasnosci na zabezpieczenie zobo-
wigzania przyjmuje takze orzecznictwo sadowe. Sad Najwyzszy w orze-
czeniu z dnia 10 maja 1948 r., C. Prez. 18/48 8 stwierdzil, ze ,,zabezpiecze-
nie wierzytelnosdci przez przeniesienie na wierzyciela wlasnosci rzeczy ru-
chomej z réwnoczesnym ustanowieniem zobowigzania wierzyciela do ko-
rzystana z prawa wlasnosci tylko w granicach umowy stron jest dopu-
szczalne”. Natomiast w wyroku z dnia 19 listopada 1992 r., II CRN 87/92®
Sad Najwyzszy uznal, Ze ,,zabezpieczenie moze nastapi¢ na podstawie sa-
mej umowy o przewlaszczenie (art. 155 k.c.). Na podstawie takiej umowy
dluznik-zbywca moze zatrzymaé przewlaszczong rzecz, oznaczong co do
tozsamosci, w swoim posiadaniu — w charakterze uzgodnionym z wie-
rzycielem”,

4. Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie nalezy w prawie cywil-
nym do kategorii uméw nienazwanych jako pozbawiona ustawowej re-
gulacji. Stad tez mogag pojawi¢ sie trudnosci w okresleniu, jakie przepisy

5 Przykladem moze by¢é umowa sprzedazy z zastrzezeniem prawa wlasnosci

rzeczy az do uiszczenia ceny uregulowana w art. 589—591 k.c.

6 Nie spos6b uznaé faktu zawarcia umowy przewtlaszczenia za obejscie prze-
pisow o zastawie, s3 to bowiem dwie formy zabezpieczenia o réinym charakterze,
intensywnosci i skutkach prawnych. Blizej por. J. Skgpski: op. cit,, s. 312.

T Tak 8. Grzybowski: System prawa cywilnego, t. I, Czgsé ogolna, W-wa
1974, s. 575; J. Skapski: op. cit, s. 313.

8 QSN 1948, poz. 58.

? PUG 1993, nr 3, s. 22
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beda mialy do niej zastosowanie w drodze analogii. Wydaje sie, ze do
umow przewlaszczenia nalezy stosowa¢ — przede wszystkim — przepisy
regulujace problematyke czynnosei prawnych (art. 56 i n. k.c.), przenie-
sienie wlasnosci (art. 155 i n. k.c.) oraz przepisy ksiegi trzeciej kodeksu
cywilnego o zobowiazaniach — cze$é ogolna (art. 353—534 k.c.). W prak-
tyce mozna unikna¢ wielu kwestii spornych regulujac szczegélowo prawa
i obowigzki stron w tresci samej umowy, w tym tez odnoszace sie do
formy i sposobu korzystania z rzeczy przez zbywce oraz okreslajace wa-
runki wykonania przez wierzyciela uprawnien wynikajacych z ustanowio-
nego zabezpieczenia. Z uwagi na te okolicznosci umowa przewlaszczenia
na zabezpieczenie powinna byé¢ sporzagdzona na piSmie, w celach dowo-
dowych.

5. Umowa przewlaszczenia moze mie¢ charakter warunkowy lub bez-
warunkowy.?® W umowie bezwarunkowej wlasnos¢ rzeczy przechodzi na
wierzyciela, przy czym zobowigzuje sie on jednocze$nie do przeniesienia
wlasnosci rzeczy z powrotem na dluznika po wykonaniu przez niego zobo-
wigzania (splacie kredytu). W momencie wykonania zobowigzanie wygasa
i po stronie dluznika powstaje roszczenie o przeniesienie wlasnosci prze-
wiaszczone] rzeczy.

Bezwarunkowa umowa przewlaszczenia rodzi koniecznoéé zawierania
dwoch odrebnych uméw, umowy przewlaszczenia na zabezpieczenie spla-
ty kredytu, a w razie jego splaty drugiej umowy przenoszacej wlasnos¢
rzeczy na dluznika.

Drugim rodzajem umowy przewlaszczenia jest umowa warunkowa.
Przewlaszczenie na zabezpieczenie nastepuje pod warunkiem, ze jezeli
dtuznik wykona zobowiazanie w terminie (splaci kredyt w calodci) to prze-
niesienie wlasnosci straci moc i wlasno$é rzeczy przejdzie z powrotem na
dluznika na podstawie samej umowy przewlaszczenia. Warunek dodany
do umowy ma charakter warunku rozwigzujacego (art. 89 i n. k.c.). Zisz-
czenie sie warunku powoduje automatyczne przeniesienie wlasnoéci na
dluznika, bez potrzeby zawierania dodatkowej umowy. Na Zadanie dluzni-
ka wierzyciel (bank) ma obowiagzek wydaé mu albo zawarta umowe prze-
wlaszczenia na zabezpieczenie, albo uczynié na niej adnotacje o wyko-
naniu zobowigzania oraz wystawié¢ zaswiadczenie, ze dlug zostal splacony
i tym samym wszelkie roszezenia z nim zwigzane wygasly (art. 462 k.c.).

6. Przedmiotem przewlaszczenia na zabezpieczenie moze by¢ prawo
wlasno$ei rzeczy ruchomych oznaczonych co do tozsamosei lub tylko co
do gatunkull, ktére to prawo ze swej istoty jest prawem zbywalnym
i moze by¢ obcigzane.

10 Por.J. Skgpski: op. cit, s. 320—321, A. Szpunar: op. cit., s. 9.
1 Por. J. Skapski: op. cit,, s. 317 i n, oraz A, Szpunar: op, cit, s. 1.
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Z przewlaszczeniem rzeczy ruchomych moze si¢ jednak laczyé¢ kwestia
dowodowa zwigzana z wykazaniem, komu przyshuguje prawo wlasnosci
takiej rzeczy. Rzeczy ruchome bowiem sa stosunkowo latwo zbywalne,
obrét nimi moze byé szybki, gdyz prawo cywilne nie wprowadza w tym
zakresie ograniczen. Do wyjatkéw natomiast nalezy prowadzenie reje-
strow, w ktorych ujawniane sa prawa do rzeczy ruchomych, jak to ma
miejsce np. w przypadku pojazdéw mechanicznych. Tak samo do wyjat-
kow nalezy posiadanie dokumentéw wskazujacych sposéb i Zrédlo naby-
cia ruchomosci. Z zasady wiec moga istnie¢ trudnos$ci w udowodnieniu
prawa wlasnosci rzeczy ruchomej. Problem ten jednak posrednio rozstrzy-
ga art. 341 k.c., wprowadzajac domniemanie zgodnos$ci posiadania ze sta-
nem prawnym. Domniemanie to przemawia zawsze na korzys¢ osoby be-
dacej posiadaczem rzeczy ruchomej, tzn, fakt posiadania rzeczy ruchomej
przez dang osobe stanowi podstawe do przyjecia, ze jest ona wlascicielem
tej rzeczy.

7. Przeniesienie prawa wlasnosci rzeczy ruchomych oznaczonych co
do tozsamoéci na zabezpieczenie wierzytelnodci bankowych nastepuje na
mocy samej umowy stron (art. 155 i n. k.c.). Z zasady tez jednoczeSnie
z przeniesieniem prawa nastepuje przeniesienie na nabywce posiadania
sa‘;noistnego tej rzeczy, w drodze art. 349 k.c, zgodnie z ktérym ,,prze-
niesienie posiadania samoistnego moze nastapié¢ takze w ten sposéb, ze do-
tychczasowy posiadacz samoistny zachowa rzecz w swoim wladaniu jako
posiadacz zalezny albo jako dzierzyciel na podstawie stosunku prawnegn,
ktory strony jednocze$nie ustaly”’. Zawierajac umowe przewlaszczenia na
zabezpieczenie, zbywca rzeczy moze ja zatrzymac¢ w swoim wladaniu, jako
posiadacz zalezny, na podstawie stosunku prawnego okreslonego w umo-
wie przewlaszczenia, np. przechowania, uzyczenia, itp.

Pozostawienie rzeczy w posiadaniu przewlaszczajacego (zbywcey) rodm
problem ochrony intereséw wierzyciela jako wlasciciela rzeczy. Problem
ten moze zosta¢ réznie rozwigzany, w zalezno$ci od przedmiotu prze-
wlaszczenia. W wypadku przewlaszczenia na zabezpieczenie rzeczy ru-
chomych, oznaczonych co do tozsamosci, np. pojazdow mechanicznych,
maszyn, urzgdzen, dziel sztuki, bizuterii, wartosciowych przedmiotow, itp.,
mozliwe s3 rézne sposoby zapobiegania naruszenia intereséw wierzycieli.
Jezeli istnieje ewidencja przedmiotéw, jak to ma miejsce, np. przy reje-
strowaniu pojazdéw mechanicznych, konieczne jest ujawnienie we wiasei-
wym rejestrze faktu zawarcia umowy przewlaszczenia na zabezpieczenie
i wpisanie wierzyciela jako wlasciciela przedmiotu przewlaszczenia. Nie-
ktore przedmioty, takie jak bizuteria, dziela sztuki, mogg by¢ zlozone w de-
pozycie sgdowym lub bankowym, ewentualnie u osoby trzeciej, np. w mu-
zeum. Innym wreszcie sposobem mozZe byé trwale oznaczenie przedmiotu
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przewlaszczenia, np. maszyny, tak, by osoba wlasciciela mogla by¢ w spo-
s6b niewatpliwy zidentyfikowana." '

Obok trwalego i widocznego ujawnienia prawa do przedmiotu prze-
wlaszczenia, jezeli przedmiot taki jest juz ubezpieczony lub moze by¢
ubezpieczony, przewlaszczenie powinno byé polaczone z cesjg praw z umo-
wy ubezpieczenia na nabywce rzeczy i odpowiednia polisa ubezpiecze-
niowa powinna zostaé¢ zlozona u wierzyciela.

8. Nieco odmiennie ksztaltuje sie sytuacja w wypadku przewlaszcze-
nia na zabezpieczenie rzeczy ruchomych, oznaczonych tylko co do gatunku,
np. surowcow, pélfabrykatow, wyrobow gotowych, zapasow materialow,
itp.12 Kodeks cywilny wymaga bowiem do przeniesienia wlasnosci takich
rzeczy — obok zawarcia stosownej umowy — takze przeniesienie posia-
dania przedmiotu przewlaszczenia (art. 155 § 2 k.c.). Sposoby przeniesie-
nia posiadania okresla art. 348 oraz 350—351 k.c. Najczesciej przeniesienie
posiadania nastapi przez wydanie rzeczy nabywcy (art. 348 k.c.). Jezeli
rzecz znajduje sie¢ w posiadaniu zaleznym lub dzierzeniu osoby trzeciej
przeniesienie posiadania nastepuje przez umowe i zawiadomienie osoby
trzeciej (art. 350 k.c). W wypadku za$, gdy nabywca jest posiadaczem
zaleznym lub dzierzycielem przedmiotu przewlaszczenia posiadanie sa-
moistne zostaje na niego przeniesione z chwila zawarcia umowy
(art. 351 k.c.).

W kazdym wiec wypadku przeniesiente wlasnosci rzeczy ruchomych
oznaczonych co do gatunku nastepuje dopiero w momencie przejscia ha
wierzyciela posiadania tych rzeczy. Sama umowa bowiem z zasady prawa
wlasnosci jeszcze nie przenosi. Stad tez przewlaszczenie na zabezpieczenie
rzeczy ruchomych ozmaczonych co do gatunku moze byé w pewnych sy-
tuacjach trudne do przeprowadzenia. Nabywa sie prawo do rzeczy zindy-
widualizowanych, wyodrebnionych z masy rzeczy danego gatunku i obje-
tych w posiadanie przez nabywce. W razie wiec przewlaszczenia na za-
bezpieczenie towardéw, surowcow, materialow, itp. konieczne jest faktyczne
wyodrebnienie okreslonej ilosci rzeczy danego gatunku, np. zamkniecie
ich w odrebnym pomieszczeniu, oznakowanie, zlozenie w skladzie, maga-
zynie, u osoby trzeciej na przechowanie, itp. W momencie indywiduali-
zacji rzeczy oznaczone co do gatunku staja sie rzeczami oznaczonymi in-
dywidualnie (co do tozsamosci) i mogg by¢ objete w posiadanie przez na-
bywce rzeczy. Objecie ich w posiadanie samoistne przez wierzyciela nie
zamyka jeszcze problemu przewlaszczenia, ktorego celem z reguly jest po-
zostawienie dluznikowi mozliwosci korzystania z przedmiotu przewlaszcze-
nia, a takze czasem i rozporzadzania nim. Tak wiec w umowie przewla-

2 Cp. cit.
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szczenia strony powinny Scisle okres$lie, w jakim charakterze i na jakich
zasadach zbywca zatrzyma przewlaszczone rzeczy w swoim wladaniu. Nie
mniej wazne jest tez ustalenie sposobu kontrolowania przez nabywce sta-
nu przedmiotu przewlaszczenia. Dla zachowania tego przedmiotu w na-
lezytym stanie sprawowanie kontroli przez wierzyciela moze mieé¢ pod-
stawowe znaczenie. Nie w kazdym jednak wypadku bedzie mozliwe za-
bezpieczenie przewlaszczonych rzeczy w odrebnym pomieszczeniu lub ma-
gazynie albo u osoby trzeciej oraz $cisle kontrolowanie sposobu przecho-
wywania czy korzystania z nich przez zbywece.

Najbardziej skomplikowane problemy moga wystepowaé przy prze-
wlaszczeniu na zabezpieczenie zbiorow rzeczy ze zmiennym skladem, np.
surowcow do produkcji, polfabrykatow przeznaczonych do dalszego. prze-
tworzenia, wyrobow gotowych przeznaczonych do obrotu, itp. czyli wszy-
stkich towarow masowych znajdujacych sie w fazie pomiedzy produkcja
a sprzedaza.!® Cechg charakterystyczng jest tu bowiem nastepowanie w
miare szybkich zmian w stanie przewlaszczonych towaréw. W miejsce
jednych rzeczy wprowadzane sa nastepne, a w razie zbycia towaréw ich
wlasnosé przechodzi na inne osoby. Z mocy jednak umowy stron wierzy-
ciel staje sie wlascicielem towaréw wprowadzonych w miejsce zbytych.
Szybkosé procesu produkeji czy obrotu rzeczami w znacznej mierze rzu-
tuje na stan przedmiotu przewlaszczenia. Dlatego tez duze znaczenie moze
mieé okreslenie w umowie w miare dokladnych i $cistych zasad obrotu
przewlaszczonymi rzeczami, wprowadzania na ich miejsce innych oraz
sposobu sprawowania przez wierzyciela kontroli nad stanem przedmiotu
zabezpieczenia, np. okreslenie sposobu ewidencjonowania, sporzadzania
wykazow, kontrolowania stané6w magazynow, zbywania rzeczy w $cifle
okreslonej formie lub w okreslonej drodze, itp.

9. Tak jak przewlaszczenie na zabezpieczenie rzeczy ruchomych nie
moze byé poddawane w watpliwosé w aktualnie obowiazujacym stanie
prawnym, tak przewlaszczenie na zabezpieczenie wykonania zobowigzania
pienieznego nieruchomoscei jest na gruncie kodeksu cywilnego sporne. Nie
ulega jednak watpliwosci, ze taka forma zabezpieczenia splaty kredytu
bylaby dla kredytodawcy znacznie pewniejsza i korzystniejsza miz hipo-
teka, z uwagi na instytucje hipoteki ustawowej 't i przywileje egzeku-
cyjne 15,

13 Blizej J. Skagpski: op. cit, s. 319; A, Szpunar;, op. cit, s. 12 i M,
Strus: op. cit., s. 35—36.

4 Hipoteka ustawowa powstaje z mocy samego prawa i istnieje bez wzgledu
na wpis w ksiedze wieczystej wyprzedzajgc wszystkie inne hipoteki.

15 Przywileje egzekucyjne okres$la art. 1025 k.p.c. ustalajgc kolejnosé zaspoko-
jenia wierzytelnosci. Wierzytelnosci bankowe znajduja sie dopiero na pigtym
miejscu.
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W literaturze prawa cywilnego poglady odno$nie przewlaszczenia nie-
ruchomosci na zabezpieczenie sa rozbiezne.'® Sgd Najwyzszy w orzeczeniu
z dnia 24 kwietnia 1964 r., II CR 178/64 17 uznal za niedopuszczalne prze-
wlaszczenie nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnodci stwierdzajac,
ze taka umowa bylaby umowg o przeniesienie wilasno$ci nieruchomosei,
zawarty z zastrzezeniem warunku, a wiec umows niewazng na mocy
art. 157 § 1 k.c,, zakazujacym warunkowego lub terminowego przenosze-
nia prawa wlasnosci nieruchomosci. Wydaje sie jednak dopuszczalne
uksztaltowanie umowy przewlaszczenia nieruchomosci jako umowy bez-
warunkowej, powodujgcej przejscie prawa wlasno$ci na wierzyciela. Na-
tomiast na mocy art. 155 § 2 k.c. strony moga zawrzeé¢ druga umowe zobo-
wigzujgca do przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci na zbywce po ziszcze-
niu sie okreslonych warunkéw. W tym stanie rzeczy wierzyciel stawalby
sie wlascicielem nieruchomosci (bezwarunkowym), ale istnialoby jedno-
cze$nie po jego stronie zobowiagzanie do przeniesienia prawa wlasnosci na
zbywcee, w razie 7iszczenia sie okreSlonego warunku, np. splaty kredytu
w calosci. Zagadnienie to jest jednak sporne na gruncie obowigzujacych
przepisow.

10. Nie wydaje sie natomiast mozliwe przeniesienie w drodze prze-
wlaszczenia innych praw, anizeli prawo wlasnosci rzeczy. Sama nazwa
przewlaszczenia na zabezpieczenia tradycyjnie jest juz zwigzana z prze-
niesieniem prawa wlasno§ci rzeczy. Przeniesienie za$ innych praw, np.
wierzytelnosci na zabezpieczenie wykonania zobowigzania, moze mie¢
miejsce, ale tylko w formie dla przeniesienia danego prawa wlasciwej,
np. cesji wierzytelnosdci.

11. Przewlaszczenie na zabezpieczenie moze byé atrakcyjng formga za-
bezpieczenia wykonania zobowigzania pienieznego dla obu stron umowy
kredytowej. Bank bedac wlascicielem rzeczy moze stosunkowo latwo
i szybko zaspokoi¢ swoje naleznosci wobec diuznika, bez rotrreby wszezy-
nania postepowania egzekucyjnego, czesto dlugotrwalego i kosztownego.
W razie natomiast wszczecia egzekucji wobec dluznika banku przez inne-
go wierzyciela, przewlaszczony przedmiot nie podlega egzekucji, jako nie
stanowigcy wlasnosci dluznika tylko osoby trzeciej (kredytodawcy). Za-
bezpiecza to dodatkowo interesy banku przez caly czas obowiazywania
umowy kredytowej.

Problem natomiast moze powstaé, gdy przewlaszczony przedmiot jest
obcigzony prawem osoby trzeciej w momencie zawierania umowy prze-

¥ Por. A. Szpunar: op. cit, s. 13; J. Skapski: op. eit, s. 321 i n; M.
Strus: op. cit, s. 36—39 oraz J. St. Pigtowski: System prawa cywilnego,
t. I, Prawo wlasno$ci i inne prawa rzeczowe (pod red. J. Ignatowicza), W-wa 1977,
s. 234—235.

17 OSPiKA 1965, poz. 229 z glosg A. Ohanowicza.
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wloszezenia, np. ustawowym prawem zastawu, powstajagcym na mocy prze-
piséw prawa cywilnego 1%, a rzecz przewlaszczona nie zostala nabywcy
wydana w wykonaniu umowy przewlaszczenia. Jezeli bowiem po zawarciu
umowy przewlaszczenia nabywca objal przewlaszczone rzeczy w posiada-
nie (zostaly mu one wydane), to w $swietle art. 170 k.c. prawa osob trze-
cich obcigzajgce rzecz ruchoma w chwili przeniesienia prawa wlasnosci tej
rzeczy wygasaja, o ile nabywca byl w dobrej wierze. Skoro prawa osob
trzecich wygasna, to nie beda mogly zosta¢ zaspokojne z przedmiotu prze-
wlaszczenia.

Omawiany problem komplikuje sie jednak przy przewlaszczeniu na
zabezpieczenie rzeczy oznaczonych co do tozsamosci, gdyz do przejscia
prawa wlasnosci nie jest niezbedne wydanie rzeczy. Bank stanie si¢ wla-
Scicielem rzeczy na mocy samej umowy, ale prawa osob trzecich obciaza-
jace przedmiot przewlaszczenia nie wygasng, gdy nie mialo miejsce wy-
danie rzeczy. Tym samym osoba uprawniona z tytulu takich praw moze
zaspokoié swoje roszczenia z przewlaszczonej rzeczy w stosunku do banku
bedacego wlascicielem tej rzeczy.

12. Przewlaszczenie na zabezpieczenie moze stanowié dosé skuteczng
forme zabezpieczenia naleznosci bankowych z tytulu udzielonych kredy-
tow. Z instytucja ta wiaze sie jednak szereg skomplikowanych probleméw
prawnych, nie zawsze latwych i mozliwych do jednoznacznego rozstrzy-
gniecia, a komplikacje poglebia nadto brak ustawowej regulacji umowy
przewlaszczenia na zabezpieczenie w obowigzujacych przepisach. Biorac
pod uwage znaczenie dzialalnosci kredytowej prowadzonej przez banki
i zwigzane z tym znaczenie wszelkich form zabezpieczenia wierzytelnosci
pienieznych, wydaje sie, ze w chwili obecnej istnieje pilna potrzeba pod-
jecia okreslonych prac nad rozszerzeniem form zabezpieczenia oraz wzmoc-
nienia ich skutecznosci, w tym tez wprowadzenia przewlaszczenia na za-
bezpieczenie do kodeksu cywilnego, ale jest to jedynie postulat de lege
ferenda.

SUMMARY

In the market economy banks play a crucial role as the fulcrum stimulating
economic growth. Credit operations are thus of fundamental importance.

In a bank credit contract, one of the essential elements, from the standpoint
of risk assessment arising out of obligational relationship, constitutes the mode
of securing *he repayment of indebtedness owed to the bank in case the debtor

18 Chodzi przede wszystkim o ustawowe prawo zastawu, powstajace na rzecz

Skarbu Panstwa na mocy ustawy o zobowigzaniach podatkowyck, ustawowe prawo
zastawu, przyslugujgce wydzierzawiajgcemu lub wynajmujacemu na zabezpieczenie
roszczen 0 czynsz, itp.
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fajls. o discharge ccnsideration., Of highly practical importance are all- forms . of
property security of debts that give the creditor definite rights to property (object
of security). Typical property securities include real estate mortgage, lien and
transfer of ownership as a security for debt.

Transfer of ownership as a security for debt ‘is a contract that transfers the
right of ownership to secure discharge of a monetary consideration. Under that
contract the alienator (transferer).as a debtor in virtue of a -specific obligation
transfers the right of ownerskip upon the transferee (creditor of the abligation),
the transience obliging himself 'to the alienator to exercise his right of ownership
solely within contractual limits and to transfer the right of ownership back to the
alienator when the debt has been paid in full. As a rule, the alienator of pro-
perty retains. the transferred . property .in his holding under the agreed 'legal
relation of keeping, lending etc,

The contract of transfer of ownership as a secumty for debt, obvxously ad-
missible under the existing law, is not, however, regulated in the provisions in
force. That is why its inclusion in the Civil Code is a postulate de lege ferenda.



