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PRZEDMOWA.

Kryzvs mieszkaniowy, ktory odrodzona Rzecz-
pospolita zastala, jako spuscizne powojenna, juz
w roku 1919 sktonil! ustawodawce polskiego do
podjecia préb celem wznowicnia ruchu budowla-
nego. Ustawa z dnia 1 sierpnia 1919 ri') w przed-
miocie utworzenia panstwowego funduszu miesz-
kaniowego usitowata stworzyé podstawe Ffinan-
scwq dla racjonalnej a wzmozonej budowy mie-
szkarn. Usitowania te nie doprowadzily jednak do
zadnych wynikéw pozytywnych, gdyi zaréwno
slabos¢ finansowa powstajqcego Panstwa, jak
i wojna polsko-rosyjska, a wreszcie ogélne kon-
junktury nie sprzyjaly podjeciu tej wybitnie po-
kojowej pracy. Dopiero w trzy lata pézniej tru-
dne zagadnienie mieszkaniowe zostalo ujete
w caloksztalt norm prawnych pod postaciq usta-
wy z dnia 26 wrzesnia 1922 roku w przedmiocie
rozbudowy miast *). 1 tym razem jednak poste-
pujqca z nadmiernq szybkosciq inflacja nie po-
zwolila na stworzenie naleiytych podstaw finan-

') Dz. Ust. Nr. 72/19, poz. 424.
%) Dz. Ust. Nr. 89/22, poz. 81.



sowych dla prawidlowej akcji budowlanej, a —
byé moie — réwniei pewna nasza paristwowa
i spoleczna nieporadnosé sprawily, ze wlasnie
okres inflacji nie zostal wykorzystany na cele
wielkich inwestycyj budowlanych w sposéb po-
daobny do tego, jaki obserwowalismy np. w Niem-
czech. Nie naleiy zresztq sie {ludzié, by tam,
gdzie chodzi o rozwiqzanie bardzo skomplikowa-
nego zagadnienia natury spoleczno-gospodarczej
i technicznej, moglo by¢ decydujqcym momentem
wydanie mniej lub wiecej szczesliwie sformuto-
wanej ustawy. Ustawodawca wladny jest niewqt-
pliwie utatwi¢ dojrzalym potrzebom ziyciowym
ich realizacje. — Paristwo jest w'moznosci, dzie-
ki swojemu aparatowi administracyjnemu i ewen-
tualnej pomocy finansowej, przyspieszyc, ozywic,
uczyni¢ bardziej skutecznq akcje spoleczernstwa
w kierunku zaspokojenia jego najiywotniejszych
polrzeb. Lecz sama ustawa, jako taka, nie tworzy
jeszcze nic nowego dla zycia, moze jedynie daé
mu lepsze warunki dla mocnego rozwoju. W spra- .
wie odbudowy zniszczonej przez wojne Polski
uczyniono wiele pomimo szczuplosci rozporzq-
dzalnych srodkéw finansowych i przewazinie zgo-
fa niezaleinie od ustawodawstwa, ktére ma na
widoku t. zw. rozbudowe miast. Niewatpliwie
ustawa wrzesniowa-r. 1922 w sposéb skromny
rolg swojq spefnita i w miare realnych mozliwosci
przyczynila sie do pewnego ozZywienia ruchu bu-
dowlanego. Praktyka wykazala, ie niektére jej
postanowienia byly ‘zbedne, ie nie wszystko for-
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mulowala w sposéb dostatecznie jasny i z tego
powodu wypadlo nadaé jej nowq redakcje pod
postaciq ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 roku *).
Ale i ta redakcja nie jest ostatniq. Przyszta ona
w chwili, gdy utrwalenie nowej waluty polskiej
dodalo spoteczeristwu otuchy i przedsiebiorczo-
$ci, a jej zalamanie si¢ w polowie roku 1925 nie
moglo juz powstrzymaé rozwijajqcego sie coraz
bardziej ruchu budowlanego. Nowe doswiadcze-
nia i swiadomosé¢ faktu, ze pomimo stalego roz-
woju dotychczasowy ruch budowlany nie jest
wcale w stanie w sposéb pomysiny rozwiqzaé
sprawy braku mieszkan, ktéra sie staje coraz
grozniejszq kleskq spolecznag, ie zwlaszcza kwe-
stja prawidtowego zabudowania osiedli miejskich
znajduje sie w catej Polsce, nie wylqczajqc sto-
licy, w stadjum zupelnie pierwotnem, sprawity,
Ze poddano raz jeszcze rewizji ustawe z roku
1925, przesylajqc projekt w nowej redakcji do
Rady Prawniczej, gdzie zostal poddany szczego-
fowej analizie prawnej. W wyniku tych prac
ogloszone zostalo rozporzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia 1927 roku
0 rozbudowie miast*), uzupelnione nastepnie
Przez rozporzqdzenie wykonawcze wlasciwych
Ministréw z dnia 3 listopada 1927 roku®). Po-
Wyzsze rozpurzqdzenie, majqce moc ustawy, a wy-

) Dz. Ust. Nr. 51/25, poz. 346.
5.) Dz. Ust. Nr. 42/27, poz. 372.
) Dz. Ust. Nr. 106/27, poz. 913,

3



dane w granicach pelnomocnictw Pana Prezyden-
la Rzeczypospolitej, jest przedmiotem pracy
p. Teodora Toeplitza.

Autor, jako dlugoletni dzialacz samorzqdu
miejskiego, podaje w formie jasnej, dostepnej
dla szerokiej publicznosci, a jednoczesnie w spo-
sob gruntowny i naleiycie udokumentowany ca-
toksztalt zagadnienia, ktére ustawa normuje. Ja-
ko praktyczny dzialacz spoleczny, ujmuje spra-
we przedewszystkiem ze stanowiska zZyciowego
funkcjonowania tych instytucyj, ktére ustawa
stwarza, i daje czytelnikowi przejrzysty wyklad
stosunku gminy miejskiej do sprawy mieszkanio-
wej, organizacji i dzialalnosci komitetu rozbudo-
wy, szeroko traktuje zagadnienie wywlaszczenia
na cele ustawq zakreslone, a przedewszystkiem
i slusznie zapoznaje szczegétowo z pomocq Par-
stwa w dziedzinie polityki gruntowej, poswieca-
jac wiele miejsca na wyjasnienie roli i funkcji
panistwowego funduszu budowlanego i paristwo- -
wego funduszu rozbudowy miast, jako tej podsta-
wy materjalnej, na ktérej opiera sie cale znacze-
nie ustawy.

Z tem zagadnieniem lqczy sie Scisle sprawa
zachecenia kapitaléw prywatnych do przedsie-
biorczosci w zakresie budownictwa mieszkanio-
wego oraz kwestja ulg podatkowych

Jezeli do tego dodamy, ie wszystkie powys-
sze zagadnienia traktu;e autor z szerokiego sta-
nowiska spolecznego, ie linjq przewodniq jego
pracy jest wyjasnienie, w jaki sposéb winna by¢
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ustawa stosowana, by zaspokoic¢ najbardziej pa-
lgce, elementarne wprost potrzeby mieszkaniowe
ludnosci pracujqcej przy jednoczesnem uwzgled-
nieniu interesow gminy miejskiej, jako calosci;
jesli zwaiymy, ie autor wprowadza czytelnika
polskiego w mato u nas kultywowanq, mafo znanq
dziedzine polityki gruntowej miast, ie slusznie
z wielkim naciskiem podkresla prébe wprowadze-
nia i w dawnem Krélestwie Kongresowem insty-
tucji prawa zabudowy, istniejqcej we wszystkich
innych dzielnicach Polski, a tak skutecznie ula-
twiajqcej polityke gruntowq miast — to bedzie-
my mogli stwierdzié, ze praca p. Teodora Toepli-
tza, wydana w formie komentarza do ustawy, jest
wlasciwie jedynym — jak dotqd — catkowitym
wykladem o prawidtowem zabudowaniu osiedli
miejskich w Swietle polskiego ustawodawstwa.

Nie jest to praca ujeta z punktfu widzenia
Scisle prawniczego, ale sqdze, ie nie stanowi to
wady. Zagadnienie, kiéremu jest poswiecona,
jest przedewszystkiem problematem spolecznym
i gospodarczym i dlatego z tego stanowiska prze-
dewszystkiem powinna byé ujeta.

Naleziy sqdzié, ie budzace sie coraz bardziej
do twérczego iycia gospodarczego spoleczeristwo
polskie potrafi doskonale prace p. Teodora Toe-
plitza w sposéb naleiyty wykorzystaé.

Zygmunt Nagorski.



Uwaiam za mily obowiqzek serdecznie po-
dziekowaé wszystkim, ktorzy sie przyczynili do
niniejszej pracy — p. prof. Z.. Nagérskiemu za
stowa przedmowy, p. Dyrektorowi J. Ruckgabe-
rowi, ktéry przejrzeé¢ raczyl czesé, dotyczqcq
strony finansowej, p. Naczelnikowi St. Szwalbe-
mu i p. Radcy G. Diatlowickiemu, ktérym nie-
jedna cennq uwage zawdzieczam, p. Sz. Baczyri-
skiemu i wreszcie najbliiszemu swemu wspélpra-
cownikowi p. St. Tolwinskiemu.

Teodor Toeplitz.
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Nalozenie na gminy obowiazku zajecia
sie sprawa mieszkaniowa.
(Art. 1 Ustawy).

Poraz pierwszy w prawodawstwie polskiem
obowiazek gmin miejskich zajecia si¢ sprawa
mieszkaniowa stwierdzonym zostal w 1922 r.
przez Ustawe o Rozbudowie Miast. Obowiazek
ten jest wyraznie okreslonym w art. 1 kazdej
z dotychczas o tym przedmiocie wydanych ustaw
i odpowiada zaréwno w istocie swej, jak i w spo-
sobie ujecia formule proponowanej przez pier-
wszy projekt ustawy o ,,Komitetach Rozbudowy",
projekt, wniesiony do Sejmu Ustawodawczego
przez postéw wszystkich ugrupowan, na skutek
wniosku Zwiazku Miast Polskich ).

Whniesiony w 1925 r. do Sejmu przez Rzad
W1. Grabskiego projekt ustawy o popieraniu bu-
dowy doméw mleszkalnych w miastach, ktéry byt

') T. Toeplitz: Klgska Mieszkaniowa. Warszawa, 1920.
Str, 32.



czeSciowo podstawa pierwszej nowelizacji usta-
wy z 26 wrzesnia 1922 r., pozostawial w art. 13
obowiazek tworzenia ,,Komitetéw Budowlanych,
wybieranych przez rady miejskie”, jednakze
w projekcie tym nie bylo stwierdzenia ,,obowia-
zku podjecia akcji, majacej na celu poprawe
stosunkéw mieszkaniowych'’. Tem samem projekt
ten byt pozbawiony kategorycznosci ustawy z 26
wrzesnia 1922 r., a raczej nawiagzywal do dekretu
o samorzadzie z dn. 4 lutego 1919 r. (art. 11 p. 9),
ktory upowaznial gminy do zajecia sie sprawg
mieszkaniowa, zaliczajac do jej wlasnego zakre-
su dzialania dostarczanie ludnosci zdrowych i ta-
nich mieszkan. Ustawodawcy, odrzucajac projekt
rzadowy 1, opierajac si¢ na wniosku poselskim
(Hausnera i towarzyszy), stwierdzili ponownie,
ze zajecie si¢ sprawa mieszkaniowa nalezy nie
tylko do uprawnien, ale do obowiazkow gmin
miejskich.

To samo wyrazne stanowisko zajal rzad Mar-
szatka Pilsudskiego, wydajac Rozporzadzenie
Prezydenta Rzplitej z dnia 22 kwietnia 1927 r.
o rozbudowie miast. W ten sposéb prawodawstwo
polskie zblizylo sie do niektérych prawodawstw
Zachodu.

Angielskie prawo o mieszkaniach warstw
pracujacych (Housing of the working class up
1890) nakazywalo gminom zajecie si¢ przebudo-
wa mieszkan dla rodzin, zajmujacych mieszkania,
nie odpowiadajace warunkom higjenicznym, a po-
wojenne prawodawstwo, poczawszy od 1919 r.,
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wyraznie sformulowalo obowiazki samorzadow
do rozpatrzenia sie w kwestji ilosci mieszkar, po-
trzebnych gminie oraz zajecie si¢ zaspokojeniem
niedoboru.

W Niemczech obowigzek dostarczenia mie-
szkan przez wladze wynika z art. 155 Konstytucji
Wejmarskiej, formulujacego, jak nastepuje, pra-
wa kazdego Niemca do mieszkania (art. 155
Konst. Wejm.): , Panstwo bedzie nadzorowalo
rozdzial i uzywanie ziemi w sposob, ktoryby
chronil przed naduzyciami i dazyt do zapewnie-
nia kazdemu Niemcowi zdrowego mieszkania“').

Komitety Rozbudowy, ich sklad
i organizacja.
(Art. 2 i 3 Ustawy, §§ 1 i 2 Rozp. Wyk.).

Nowy obowiazek, wlozony na gminy miejskie,
obejmuje tak szeroki zakres zadan, wykraczajg-
cych poza normalna dziatalnos¢ wladz miejskich,
iz prawodawca uznat za konieczne okreslenie spo-
sobu, w jaki obowiazek ten ma byé wykonywa-
ny, przewidujac obowiazek utworzenia w gminie

') Poraz pierwszy obowigzek ten zostal jasno wyra-
20ony w dekrecie Giuseppe Garibaldi, jako dyktatora
Wtoch poludniowych w r. 1860: ,,Rzad powstaty z ludu
ma obowigzek dostarczenia ludnosci zdrowych, tanich
i dogodnych mieszkan''.
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specjalnego organu, ktérego jedynem zadaniem
bytoby zapobieganie brakowi mieszkan, i ktéry
innemi sprawami powinien si¢ zajmowac o tyle,
o ile te inne sprawy lacza sie z kwestja mieszka-
niowa.

Organ ten, nazwany , KOMITETEM ROZ-
BUDOWY", jest pomyslany jako cialo zbiorowe,
odrebne od Magistratu, chociaz Magistratowi
podporzadkowane, jednakze podporzadkowane
jako urzad, majacy swoj okreslony zakres dzia-
tania.

Pierwotna koncepcja, ktérej wyraz zostatl da-
ny w pierwszym wniosku poselskim, szla pod
tym wzgledem dalej, stwarzajac z Komitetu Roz-
budowy organ autonomiczny, powolany przez
Rade Miejska na wniosek Magistratu, jednakze
od Magistratu niezalezny i zwiazany z nim jedy-
nie osoba Prezydenta, jako przewodniczacego.

Koncepcja ta zblizala Komitety Rozbudowy
do francuskich ,,Office Publique d‘habitation au
bon marché”, wzgl. do wloskich , Instituti Auto-
nomi”’, _

Polski prawodawca jednakze, we wszystkich
trzech dotychczasowych ujeciach ustawy, zatrzy-
mal si¢ na koncepcji, podporzadkowujacej Ko-
mitet Rozbudowy metylko Prezydentowi, ale ca-
lemu Magistratowi.

Ma to niewatpliwie na celu jeszcze wzmoc-
nienie koordynacji dzialania dwoch tak waznych
organow miejskich.

12




Podporzadkowanie Komitetu Rozbudowy Ma-
gistratowi nie czyni zen jednak organu opinio-
dawczego 1 przygotowujacego sprawy 1 nie
zmniejsza jego obowiazku.

Znajduje to swéj wyraz nawet w nazwie KO-
MITETU, uzywanej zwykle dla organow, maja-
cych okreslone zadanie tworcze (np. komitet bu-
dowy), podczas gdy dla cial o charakterze
przygotowawczym, ktérym wyjatkowo tylko Ma-
gistrat lub Rada Miejska udzielaja kompetencji
do dziatania w ich imieniu, obowiazujacy dekret
o samorzadzie przewiduje nazwe komisji.

Znaczenie, jakie przypisywanem jest Komite-
towi Rozbudowy, wynika z tego, iz tylko male
miasta ponizej 5.000 mieszkaricow moga sie
obejs¢ bez powotania Komitetu Rozbudowy,
wszystkie zas miasta wicksze obowiazane sa taki
Komitet powolag.

Rozumiejac, iz caly szereg spraw, zalatwia-
nych przez Magistrat, wzglednie Rade Miejska,
bezposrednio sie zazebia ze sprawa mieszkaniowa
i uwazajac za konieczne unikanie taré i marno-
trawstwa, wynikajacego z braku koordynacji
dziatan lub z koniecznosci zalatwienia kazdej
sprawy przez kilka instancji, prawodawca prze-
widuje moznos$¢ przekazania przez Rade Miej-
ska Komitetowi Rozbudowy takze ,innych
spraw,zwigzanych z kwestjg mie-
szkaniowa'.

Sprawy mieszkaniowe oraz wszystkie te, ktére
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zostaly okreslone przez ustawe '), jako nalezace
do atrybucyj Komitetu Rozbudowy, z natury rze-
czy naleza do jego obowigzkéw i praw i ani Ma-
gistrat. ani Rada Miejska nie moga ich Komiteto-
wi odebraé, ani w inny sposéb zalatwiaé.

Natomiast atrybucje Komitetu Rozbudowy
moga byé rozszerzone.

Rada Miejska, jako organ uchwalodawczy
gminy, moze cze$¢ swych uprawnien w stosunku
do spraw, ktore uwaza za zwigzane ze sprawa
mieszkaniowa, oddaé¢ Komitetowi Rozbudowy,
by w ten sposéb osiggnaé bardziej sprawne dzia-
fanie. Do tych spraw, ktére Ustwa nazywa inne-
mi, naleza przedewszystkiem: cala dziedzina,
zwigzana z regulacja miast, z podzialem miasta
na strefy budowlane, budowle o charakterze
przejsciowym dla bezdomnych i t. d. Przekazanie
odpowiednich uprawnieri przez Rady Miejskie
Komitetowi Rozbudowy jest ze wszech miar
wskazane, i lezy niewatpliwie w intencjach usta-
wodawcy.

Nowy organ miejski o okreslonych zadaniach
nie powinien powstawaé ani w sposéb przypad-

') Wszedzie, gdzie uzywamy poprostu okreélenia
»Ustawa'’, rozumieé nalezy , Rozporzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej z dn. 22 kwietnia 1927 r, o rozbudowie
miast”. Dla ,,Rozporzadzenia Ministra Skarbu w porozu-
mieniu z Ministrami Robat Publicznych, Spraw Wewne-
trznych i Reform Rolnych z dn. 3 listopada 1927 roku"
uzywa¢ bedziemy okreslenia ., rozporzadzenie wyko-
nawcze''.
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kowy, ani zalezny jedynie od momentow o cha-
rakterze $cisle politycznym. Wobec tego, ze Ko-
mitet jest urzedem, podleglym Magistratowi,
powolanym byé winien przez Rade Miejska, zgo-
dnie z wnioskiem Magistratu, ktéry ponosi odpo-
wiedzialno$¢ za czynnosci podleglego mu urzedu.

Magistrat przy wyborze oséb, ktére ma przed-
stawi¢ Radzie Miejskiej, powinien si¢ przede-
wszystkiem powodowa¢ ich fachowa kompeten-
cja, przyczem dotychczas nie byl on krepowany
zadnemi ograniczeniami, posiadajac uprawnienie
do powolywania czlonkéw Komitetu Rozbudowy
rowniez i z poza Rady Miejskiej i Magistratu.
Dotychczasowa jednak praktyka, ograniczajaca
sie¢ do powolywania czlonkéw Komitetu Rozbu-
dowy z grona Magistratu i Rady Miejskiej, nie
dawala pozadanego rezultatu. Nowa Ustawa
i rozporzadzenie wykonawcze scislej ustalaja za-
sady powolywania Komitetéow Rozbudowy. Roz-
porzadzenie” okresla, ze tylko potowa czlonkéow
Komitetu pochodzi¢ winna z posréd czlonkow
Magistratu i Rady Miejskiej, polowa zas$ z po-
$rod osob, ktore Magistratowi zostang przedsta-
wione przez organizacje spoleczne, zainteresowa-
ne we wlasciwem zatatwianiu sprawy mieszkanio-
wej. Liste osob, przedstawionych Magistratowi
przez spoéldzielnie mieszkaniowe i budowlano-
mieszkaniowe, nalezace do zwiazkéw rewizyj-
nych (posiadajacych prawo rewizji, nadane im
przez Rade Spétdzielcza), organizacje zawodo-
we, pracownicze i robotnicze, oraz stowarzysze-
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nia lokatorskie, Magistrat powinien dopelnié¢
nazwiskami znawcow rozbudowy miast, zamiesz-
kalych w miescie.

Dopelnienie Komitetu Rozbudowy osobami,
reprezentujacemi bezposrednio zainteresowanych
i znawcami sprawy ma na celu zapewnienie
w pracy komitetow udzialu oséb, ktérych jedyna
lub naczelng praca publiczng bylaby ta wlasnie
praca w Komitecie.

Czlonkowie komitetow, ktorzy sg jednocze-
$nie czlonkami innych cial miejskich, moga nie-
docenia¢ w dostatecznej mierze znaczenia Komi-
tetu. Komitet Rozbudowy nie jest organem
doradczym ani komisja przygotowawcza, ale wi-
nien by¢ organem pracy ciaglej, intensywnej
1 tworczej.

W ten tylko sposéb moze spelni¢ wlozone
nan przez ustawe zadanie.

Rozporzadzenie wykonawcze podkresla zu-
pelna réwnorzednosé czlonkéw Komitetu, nie-
ograniczajac zadnego czlonka w prawie do pel-
nienia funkcji zastepcy przewodniczacego, wobec
czego moze nim by¢ kazdy cztonek Komitetu, nie-
zaleznie od tego czy jest, czy tez nie jest czlon-
kiem Rady Miejskiej lub Magistratu.

Zwierzchnie kierownictwo pracami Komitetu
(przewodnictwo) sprawuje Prezydent miasta
(burmistrz) lub jego zastepca.

Faktyczny cigzar roboty moze byé jednak
przeniesiony na zastepce przewodniczacego, od-
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powiednio dobranego, choéby z poza Magistratu
lub Rady Miejskiej.

Ograniczenie ustawy z dn. 29 kwietnia 1925 r.,
stwierdzajace, iz czlonkowie, powolam do Komi-
tetu Rozbudowy, spetniaja swoje obowiazki ho-
norowo, zostato w nowej ustawie skreslone. W ten
sposéb dana jest Samorzadowi mozno$é powotla-
nia do Komitetu Rozbudowy oséb fachowych, kté-
reby caly swéj czas poswiacaly dzialalnosci
w Komitecie Rozbudowy.

Skreslenie tego ograniczenia nie powinno
jednak w zadnym razie byé komentowane jako
deneralne uprawnienie do optacania czlonkéw
komitetéw za sam tylko udzial w posiedzeniach.

Udzial przedstawicieli Rzadu w obradach
Komitetu daje moznosé Komitetowi uwzglednia-
nia w swoich pracach pogladow wladz rzado-
wych, a takze przedstawicielom wladz, kazde-
mu w swoim zakresie, zdawanie sobie sprawy,
o ile Komitet zadanie swoje spelnia i o ile rozwéj
jego prac idzie w kierunku pozadanym. Ustawa
wymienia oprocz delegatow Ministra Spraw We-
wnetrznych i Ministra Robo6t Publicznych, dele-
gata Ministra Pracy i Opieki Spotecznej, podkre-
élaja‘c tem spoteczne znaczenie sprawy mieszka-
niowej i wptyw, jaki moze mie¢ jej postawienie
na warunki bytu klasy pracujacej i na dzialal-
no$¢ wladz w dziedzinie opieki spoteczne;j.

Obecnosé¢ delegatéw rzadowych w Komitecie
w niczem nie wplywa na sprawe nadzoru pan-
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stwowego w zakresie rozbudowy, ktéra sprawuje
wlasciwa rzadowa wladza nadzorcza.

Udzial ten nie przesadza oczywiscie zatwier-
dzenia przez Wladze Nadzorcze tych uchwal
Komitetu, ktore tego zatwierdzenia wymaga]q
(np. plan rozbudowy), ale winien przyczyni¢ si¢
do usunigcia sprzecznosci i taré oraz do przy-
$pieszenia zatwierdzenia

Bezposredni zwiazek Komitetu z Radg Miej-
ska (bez specjalnej sankcji Magistratu), podkre-
slony jest przez rozporzadzenie wykonawcze,
nakazujace sktada¢ Radzie Miejskiej dwa razy
do roku sprawozdanie z jego dzialalnosci, przy-
czem wlozony jest na Rade Miejska obowiazek
powzigcia w stosunku do tych sprawozdan
uchwal, ktore z natury rzeczy musza sie sta¢ wy-
tycznemi dla dalszej dzialalnosci Komitetow.

W miastach, w ktorych stale (Rozp. K. G. Z.
Wsch. o tymczasowej ustawie miejskiej z dn.
27/VI/1919 r.) lub czasowo niema reprezentaciji
Rady Miejskiej, sprawozdanie to powinno by¢
zlozone Magistratom, ktérym wogéle w tych mia-
stach przystuguja w stosunku do Ustawy o roz-
budowie miast pelne uprawnienia Rady Miej-
skiej. (Art. 36).

Regulamin Komitetu podlega zatwierdzeniu
przez Rade Miejska, ktéra w stosunku do Ko-
mitetu Rozbudowy ma dalej idace uprawnienia,
anizeli w stosunku do Magistratu, ktéry, podob-
nie jak i komisje radzieckie, sam sobie regulamin
uchwala.

18
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Regulamin Komitetu Rozbudowy moze prze-
widzieé tworzenie przez Komitet komisyj stalych
lub dla specjalnych celéw, ktorym Komitet w gra-
nicach przewidzianych i zatwierdzonych przez
Rade Miejska moze przekazywaé zalatwienie
poszczegolnych zadan. W ten sposéb moze byé
stworzony z wiedzg i aprobata Rady Miejskiej
organ o duzej samodzielnosci i aktywnosci.

Zadania i zakres dzialania Komitetow
Rozbudowy.
(Art. 4 ustawy i § 3 Rozp. Wyk.)

Dazenie do poprawy stosunkéw mieszkanio-
wych powinno sie wyrazié¢ wogéle w pomnozeniu
liczby lokali mieszkalnych, przedewszystkiem
jednak w budowie matych mieszkan.
Wysuniecie przez Ustawe na pierwszy plan
sprawy budowy malych mieszkan §wiadczy o zro-
zumieniu i podkresleniu, iz sprawa mieszkaniowa
Jest przedewszystkiem sprawa niewlasciwego
sposobu mieszkania klas pracujacych, ktérych
ograniczone zarobki nie pozwalaja na oplacenie
mieszkari wigkszych. Dotychczasowe ujecie
W ustawie z dn. 29 kwietnia 1925 r., ktéra wysu-
wala na pierwszy plan zadan Komitetu Rozbu-
dowy budzenie inicjatywy prywatnej
W zakresie ruchu budowlanego bez okreslenia
charakteru budownictwa, jak réwniez rozmia-
row mieszkan, jakie maja byé budowane, nie dato
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i nie moglo°daé pozadanego rezultatu spolecz-
nego.

Budownictwo malych mieszkan nie moze byé
interesem dochodowym, a lokatorzy malych
mieszkan nie s3 w stanie sami budowaé sobie
doméw nawet z najdalej idaca pomoca. Nic wiec

“dziwnego, ze budownictwo, wspomagane przez
Komitety Rozbudowy poszto w kierunku budowy
mieszkan zbyt wielkich ).

Nowe sformulowanie Ustawy nie tylko pod-
kreslito koniecznos¢ budowy przedewszystkiem
malych mieszkan, ale takze na pierwszem miej-
scu konieczno$¢ poparcia inicjatywy spo-
lecznej w zakresie ruchu budowlanego.

Bezplanowosé, ktéra charakteryzowata do-
tychczasowa akcje Komitetéow Rozbudowy, spo-
wodowata, iz prawodawca obecnie nakazal Ko-
mitetowi Rozbudowy, dla osiagniecia poprawy
stosunkow mieszkaniowych, przedewszystkiem
opracowa¢ program rozbudowy mia-
sta, w ktorym okreslone zostang tereny budo-
wlane, rodzaj, zakres i kolejnos¢ budowy.

Opracowanie programu rozbudowy musi byé
poprzedzone sporzadzeniem planu zabudo-
wania (planu regulacyjnego) tere-
n 6 w, przeznaczonych na rozbudowe. Poniewaz

\

) Patrz: ,,Budownictwo Mieszkan Robotniczych®, War-
szawa, 1927. ,Stan Sprawy Mieszkaniowej w Polsce",
Miesiecznik ,,Zdrowie*, Lipiec 1927. ,Sprawozdanie Ko-
misji Ankietowej, Tom I. Budownictwo Mieszkaniowe".

Werszawa, 19.8.
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do Komitetu Rozbudowy, jako anm_ gminy
miejskiej, nalezy opracowanie c?éfému rgzbu-
| dowy, nie wylaczajac okresleniagrodzaju wzno-
szonych budowli, a to samo jest zadaniem planu
regulacyjnego i strefowego (plan zabiidowania),
niewatpliwie jest wskazanem, by sporzadzenie
planu regulacyjnego nalezalo do rzedu tych
spraw, ktére, zgodnie z art. 2, Rada Miejska
moze przekazaé¢ Komitetowi Rozbudowy. Obo-
wiazek uwzglednienia w tym planie ogélnych
potrzeb gminy miejskiej jest naturalnem dopet-
nieniem obowigzku okreslenia programu rozbu-
dowy dzielnic mieszkalnych.

Opracowanie programu rozbudowy oprze¢ sie
musi na planie regulacyjnym terenéw, przezna-
[ czonych na rozbudowe. Nie nalezy stad jednak
L wyciaga¢ wniosku, by koniecznem bylo opraco-
wanie catkowitego planu regulacyjnego miasta
przed przystapieniem do dziatalnosci realnej.ig2¥w

Taka interpretacja dla wielu miast odsune-"
taby dzialalnosé, polegajaca na poparciu -akcji
budowlanej czy na akcji samodzielnej, na bardzo
odlegla przyszlosé, uniemozliwiajac spelnienie
naczelnego obowiazku, okreslonego przez ustawe.
Ogélny plan zabudowania, a nawet szkicowy
plan rozbudowy calego miasta moze byé¢ dosta-
tecznem uzasadnieniem jego zamierzen, dotycza-
cych poszczegélnych dzielnic.

Niezbednem natomiast jest, by ta czesé te-
renéw, ktora ma podlegaé zabudowaniu wspoma-
ganemu czy wykonywanemu przez Komitet Roz-
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budowy, byla pod wzgledem regulacyjnym cal-
kowicie i szczegolowo opracowana.

Niedopuszczalne jest, by z pomoca publiczna
lub za pieniadze publiczne byly wznoszone bu-
dowle, ktére moga si¢ sta¢ przeszkoda w poz-
niejszej realizacji planu regulacyjnego.

Ustalenie kolejnosci akcji budo-
wlanej, majacej na celu umiejscowienie jej
na pewnych okreslonych odcinkach i stopniowe
przesuwanie na odcinki dalsze, wzglednie prze-
niesienie do innych dzielnic, ma na celu umozli-
wienie miastu zaopatrzenia“dzielnicy powolywa-
nej do zycia we wszystkie inwestycje miejskie,
niezbedne dla bezpieczenistwa i zdrowia miesz-
kancoéw, mozliwie przed przystapieniem do
budowy.

Jednoczesne rozbudowanie miasta we wszyst-
kich kierunkach i na bardzo wielkiej przestrzeni
jest ponad sily gminy. Skoncentrowanie budowli
na jednym odcinku da takze mozno$é zastosowa-
nia sposobéw, ulatwiajacych dowéz materjatow
budowlanych i samej budowy. -

‘Program rozbudowy, uzgodniony z planem
regulacyjnym, jest podstawa, na ktorej oprzeé
si¢ musi polityka gruntowa gminy miej-
skiej, ktora w stosunku do budownictwa mieszka-
niowego jest calkowicie oddana w rece komite-
tow rozbudowy.

Do komitetow rozbudowy nalezy zaréwno
nabywanie gruntéw pod budowe doméw,
jak i na inne potrzeby rozbudowy miast droga
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uméw dobrowolnych. W przeciwiernstwie do do-
tychczasowego sformulowania, ustawa zupelnie
stusznie koncentruje wszelkie nabywanie grun-
tow dla miast droga umoéw dobrowolnych w-je-
dnym organie. Inaczej byloby mozliwe, ze o ten
sam grunt z wlascicielem pertraktowatby Komitet
Rozbudowy, chcac go naby¢ dla budowy domow
mieszkalnych lub inny organ miejski, np: komi-
sja, kupujaca place pod budowe szkél.

Mogtoby takze sie zdarzyé, ze, zgodnie z pla-
nem zabudowania, cze$é gruntéw, nalezaca do
jednego wlasciciela, mogla mieé¢ rozmaite prze-
znaczenie, a wtedy 2z jednym wiascicielem
w imieniu gminy traktowalyby dwie instytucje.

Dla celéw polityki gruntowej, -miasta, szcze-
golniej w dzisiejszej sytuacji finansowej, nie
moga sie oprzeé li tylko na posiadanych przez
nich przewaznie w niewielkiej ilosci lub. w ku-
powanych na zasadzie uméw dobrowolnych grun-
tach. Ustawa przewiduje, podobnie jak to miato
miejsce i w poprzednich ustawach, odstep o-
wanie przez panstwo miastu grun-
t 6 w, ktérych obejmowanie nalezy do obowiaz-
kow Komitetu Rozbudowy.

Réwniez komitety rozbudowy obejmowaé mo-
ga grunty na podstawie ustawy z dn. 28 grudnia
1925 r. o wykonywaniu reformy rolnej. (Dz. U.
R.P.z 1926 r. Nr. 1, poz. 1).

Do funkcyj Komitetu Rozbudowy nalezy o d-
stepowanie droga sprzedazy lub
na prawie zabudowy gruntéw bu-
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dowlanych. Jest to jedna z naiwaznieiszych
przewidzianych przez Ustawg form pomocy ini-
ciatywie spolecznej i prywatnej w zakresie bu-
dowy mieszkan. Pomoc ta moze i powinna, ze
wzgledu na celowosé, byé udzielona (w takim po-
rzadku, jak wymieniona w ustawie pomoc kre-
dytowa) spéldzielniom mieszkaniowym i miesz-
kaniowo-budowlanym, osobom fizycznym i praw-
nym. W tem mieiscu poraz pierwszy przez usta-
we zostaje wyrdziniony typ spotdzielni
mieszkaniowej, w przeciwienstwie do
sp6tdzielni mieszkaniowo - budo-
wlanej?).

Pomoc Komitetéw Rozbudowy zaréwno
w dziedzinie gruntowej, jak i innych, uprzywile-
jowywuje spoldzielnie mieszkaniowe przed mie-
szkaniowo-budowlanemi. Prawodawstwo polskie
poszlo w tym wypadku caltkowicie za wzorem
Zachodu. Rozwéj t. zw. Spéldzielni lokatorskich
angielskich, belgijskich, holenderskich, dunskich,
oparty jest w znacznej mierze na pomocy pu-
blicznej. Spo6tdzielnie mieszkaniowe sa wlasciwie
traktowane, jako jedna z form i to jedna z naj-
dogodniejszych form administrowania mieszkan,
bedacych wlasnoscig spoleczna. Zrozumialem
jest wobec tego, ze ustawa przewiduje dla insty-
tucyj, ktére zastepuja poniekad jej beposrednia

1) Spoldzielnia Mieszkaniowa buduje (ewent, dzierza-
wi, administruje) mieszkania, ktore pozostajg zawsze wlas-
nodcig spoleczna; Spéldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
buduje mieszkania, ktére stajg si¢ wlasnoécia czlonkéw.
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dzialalno$é, nawet udzielanie dotacyj w grani-
cach budzetu gminy. Pomoc finansowa miasta
umozliwi spoétdzielniom mieszkaniowym zmniej-
szenie wktadu czlonkowskiego do granic, na jaki
pozwala budzet przecietnego pracownika umy-
slowego i robotnika.” Dotacja gminy moze mieé
rowniez na celu obnizenie komornego w wybu-
dowanych przez spoldzielnie mieszkaniowe do-
mach.

Warunki, na jakich Komitet Rozbudowy
sprzedaje lub odstepuje grunty budowlane nie
sa blizej okreslone ani przez ustawe ani przez
rozporzadzenie wykonawcze. Z samego charak-
teru ustawy wynika, iz odstgpowanie to nie moze
w zadnym razie byé traktowane jako zrédlo do-
chodu gminy, gdyz wtedy nie byloby okazywa-
niem pomocy i przeczyloby zreszta celowi, dla
ktorego ustawa przewiduje przejecie przez gming
na zasadach ulgowych gruntéw panstwowych.

Dotychczasowa praktyka gmin miejskich na-
szych wojewodztw zachodnich, w dziedzinie od-
stepowania gruntow swiadczy o tem, Ze gminy
te, prowadzace akcje¢ przydzielania gruntéw bu-
dowlanych rozumieja przewaznie jej znaczenie,
ustepujac tereny po cenie niskiej, z zastrzezeniem
zabudowania ich w okreslonym terminie.

Potrzebom tym odpowiada najlepiej obowia-
zujace obecnie w b. zaborze pruskim ,,Rozporza-
dzenie z dnia 15 stycznia 1919 r.”", 0 prawie
zabudowy przewidujgce ,,powrét” prawa za-
budowy do gminy, w razie niedotrzymania przez
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uzytkownika zasadniczych warunkéw ustanowio-
nych przy odstapieniu prawa zabudowy. Jest to
iedyny sposéb zachowania wplywu gminy nietyl-
ko na dalszy obrét odstapiona parcele ale i na
sposab jej uzytkowania, np. wysokos¢ komornego
pobieranego w domach pobudowanych na prawie
zabudowy. To znaczenie prawa zabudowy w wal-
ce ze wzrostem renty gruntowej miejskiej do-
tychczas w Polsce mato byle uwzgledniane, na-
wet przez gminy, ktére je stosuja.

Prawo zabudowy, pozwalajace byé
wlascicielem budowli wzniesionej trwale na ob-
cym gruncie, stanowiace przedmiot obiegu za-
réwno miedzy zyjgcymi, jak i na wypadek ich
smierci, calkowicie zabezpiecza interesy budu-
jacych, pozwalajac jednoczesnie wtlascicielowi
pierwotnemu zastrzec sobie caly szereg praw,
ograniczajacych uzytkownika.

Prawo zabudowy, traktowane przez prawo-
dawstwo jako meruchomosc, do ktore;j stosuja
si¢ wszystkie przepisy prawne o nabywaniu i
przenoszeniu wlasnosci, moze by¢ obcigzane po-
zyczka hipoteczna tak samo, jak kazda rzeczy-
wista nieruchomos$é. Budynek, traktowany na
prawie budowy, traktowany jest jako przynale-
zno$¢ prawa zabudowy i nie moze byé oddziel-
nie od prawa sprzedany lub obciazony.

Wszystkie zastrzezenia, czynione przy sprze-
dazy parcel sa watpliwe. Prawo wlasnosci, trak-
towane jeszcze powszechnie jako jus utendi et
abutendi (prawo uzycia i naduzycia), nie znosi
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zadnych ograniczern. Spor o niestosowanie sig
wlasciciela do ograniczen umieszczonych w akcie
kupna — sprzedazy musiatby byé rozstrzyganym
na dlugiej drodze proceséw o bardzo watpliwym
dla gminy rezultacie. Znanemi sg wypadki, gdy
zastrzezenia czynione w akcie sprzedazy nieru-
chomosci byly przez sady uchylane. Widzimy
creszta, ze zastrzezenia te dotycza tylko budowy
+ ewentualnie pierwszej tranzakcji sprzedazne;j.

Tymczasem w interesie publicznym lezy nie-
watpliwie ograniczenie nabywcy parceh nietylko
odnosnie zabudowania parceli i jej pierwsze;
sprzedazy, ale takze co do dalszego nia obrotu
i sposobu uzytkowania, czego nie moze czynié¢
wyzbywajac sie prawa wtlasnosci.

Wyrazem tego pogladu bylo umieszczenie
w Ustawach z dn. 21.VII.1921, z dn. 28.VII1.1922
i z dn. 22.1X.1922, okreslajacych sposobéw uzyt-
kowania niektéorych gruntéw panstwowych w
Warszawie, a przeznaczonych dla budownictwa
mieszkaniowego, przepisu pozwalajacego na od-
stepowanie parcel na prawie wieczystej dzier-
zZawy.

Stosowana w Warszawie wieczysta
dzierzawa (emfiteuza) w bardzo matym jed-
nak stopniu zabezpiecza interes publiczny. Sze-
reg umow zawartych przez Okregowa Dyrekcje
Robét Publicznych w Warszawie (gdyz w War-
szawie rozdzialem gruntéw zajmuje si¢ obok
miasta jeszcze i Ministerswo Robét Publicz-
nych),zawieraja po za okresleniem czynszu
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i laudemium, jako jedyne ograniczenie uzytko-
wania, obowiazek wybudowania w okreslonym
terminie (2—4 letnim) domu mieszkalnego.

Jedyna sankcja spelniania obowiazkéw jest
prawo Skarbu Panstwa zadania w drodze sado-
wej rozwigzania umowy wieczysto-dzierzawnej.
Parnistwo zasirzeglo sobie prawo pierwokupu za
cene réowna zaofiarowanej, wzglednie w braku
porozumienia za cene szacunkowa ustalona pg.
zasad T-wa Kredytowego Miejskiego, przy kaz-
dorazowem zamierzonem odstapieniu praw umo-
wy wieczysto-czynszowej.

Umowy te daja pozatem czynszownikom pra-
wo zastapienia umowy o wieczysta dzierzawe
przez umowe kupna - sprzedazy placu na ulgo-
wych warunkach. Z prawa tego nabywcy tem
skwapliwiej korzystaé¢ beda, Zze zmusza ich do
tego polityka Banku Gospodarstwa Krajowego,
uzalezniajaca od nabycia gruntu na wlasnosé
wysokos¢ pozyczek udzielanych na wniosek Ko-
mitetow Rozbudowy ).

To niezrozumienie znaczenia podzielonego
wladania (prawa zabudowy) jest do$¢ ogélnem,
u nas za$ bardziej jeszcze rozpowszechnionem
niz gdzieindziej. Wszedzie istniat czas, gdy ban-
ki udzielajace pozyczek hipotecznych, czynily
to bardzo niechetnie, jezeli szto o budowle wznie-
sione na cudzym gruncie; jednakzie pod tym
wzgledem nastepuje juz pozadana zmiana, czego

') Obecnie Min. Rob. Publ. skreslilo z uméw od-

powiedni artykul, bez zwiazku jednak z politykg Banku,
ktora pozostala bez zmiany.
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przyktadem zwinigcie, jako zbednego, Miejskie-
go Banku Hipotecznego w Hadze.

Zwalczanie nieuzasadnionych uprzedzen sfer
tinansowych, ulatwianie zdobycia kredytu droga
gwarancji gminy lub tworzenia wlasnych insty-
tucyj hipotecznych, dajacych pozyczki na druga
hipoteke i tem wzmacniajacych pierwsza, sa w
scistej tacznosci z polityka gruntowa, oparta na
podzielonem wtladaniu.

W Polsce, a przedewszystkiem w bytej Kon-
sresowce, uprzedzenie do podzielonego wladania
charakteryzuje nietylko sfery finansowe, ale
przedewszystkiem sfery prawnicze.

Stosowane raczej na zasadzie zwyczaju niz
prawa, dzierzawy wieczyste w Polsce, trakto-
wane sa przez prawnikow jako szkodliwy prze-
zytek Sredniowiecza, a wszelkie domagania sig
wprowadzenia wspoélczesnego prawa zabudowy
nie napotyka dotychczas w Ministerstwie Spra-
wiedliwosci wlasciwego traktowania'). Wielo-
krotne domaganie sie organizacji miast zostalto
uwzglednione przez Senat, ktéry 22 kwietnia
1925 r. wezwal Rzad Rzeczypospolitej do przed-
fozenia Sejmowi projektu ustawy o zabudowie,
przed 1 pazdziernika 1925 r. Projekt ten zostat
wreszcie (17 kwietnia 1926 r.)wniesiony do Sej-
mu (Druk Nr. 2418), w formie zreszta nie zadas
walniajacej nowoczesnych wymagan polityki
gruntowej.

") Patrz T. Toeplitz: ,Prawo zabudowy". Ekonomi-
sta. R. XXV, str. 24—72.
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Dotychczas nie zostal on jeszcze rozpatrzony
i uchwalony.

Poza pomoca terenowa do Komitetu Rozbu-
dowy nalezy udzielanie budujacym, a wiec zno-
wu w pierwszej linji gminom, sp6tdzielniom mie-
szkaniowym i mieszkaniowo - budowlanym, insty-
tucjom spolecznym oraz innym osobom fizycz-
nym i prawnym pomocy droga udzielania
pozyczek budowlanych. Pozyczki te
moga byé udzielane badz na cele budowania no-
wych doméw, badz na doprowadzenie do stanu
mieszkalnego doméw juz istniejacych.

Skoncetrowanie w jednym organie pomocy
finansowej i terenowej jest koniecznoscia oczy-
wista, z ktérej nalezy takze wyciagnaé wniosek
o koniecznosci skoordynowania tej pomocy.
tychczas zdarzalo si¢ bowiem, ze niektére spét-
dzielnie, ktére otrzymaly przydzial terenéw nie
otrzymatly kredytéw i vice versa.

Budowa nowych doméw mieszkal-
nych przez gminy przewidywang jest jako
jeden ze sposobow poprawy stosunkéw mieszka-
niowych droga samodzielnej akcji budowlanej
gminy; ustawa nie okresla w sposéb blizszy ani
charakteru doméw, ani sposobu ich uzytkowania.

Bezspornem jest jednak ograniczenie budowy
«doméw mieszkalnych przez Komitet Rozbudowy
do budowy doméw o matych mieszkaniach, gdyz
o nich przedewszystkiem moéwi art. 4 ustawy.
Wobec ograniczonych srodkéw i wielkich potrzeb
nie ulega watpliwosci, iz gmina powinna spelniaé¢
przedewszystkiem to co odpowiada najostrzej-
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szej potrzebie. Nie odpowiadatoby duchowi usta-
wy, gdyby gmina przystapila do budowy miesz-
kan wiekszych, badz dla celqw fiskalnych, docho-
dowych, badz z innych wzgledéw przed zaspo-
kojeniem glodu mieszkaniowego szerokich mas.

Zreszta art. 18 przewidujacy pierwszenstwo
dla gmin przy podziale kredytéw budowlanych,
jednoczesnie stwierdza, ze pierwszenstwo w ko-
lejnosci przy podziale beda mieli budujacy male
mieszkania. Gdyby wigc gmina chciala budowaé
mieszkania wigksze, kredyty winny by¢ udzielone
w pierwszej linji innym organizacjom o charak-
terze spotecznym, ktéreby budowaly mieszkania
male.

Zadnych ograniczen dotyczacych typéw bu-
dowli mieszkalnych ustawa nie wprowadza.

Gmina moze wiec réwnie dobrze budowaé
wielkie domy zbiorowe, jak to czynil Wieden,
lub domy jednorodzinne typ dominujacy w Ho-
landji, Anglji i coraz usilniej wprowadzany w
Niemczech.

Sposéb eksploatacji domoéow budo-
wanych przez gmin e takze nie jest usta-
wowo okreslony. Ustawa nie przewiduje copra-
wda odstepowania przez gmine doméw i mieszkan
droga sprzedazy, gdyz mowi tylko o zaradzaniu
klesce mieszkaniowej przez odstepowanie droga
sprzedazy gruntéw budowlanych, nigdzie jednak
nie mowi nic przeciwnego odstepowaniu, niewat-
pliwie wiec nie pozbawia gminy prawa sprzeda-
wania wybudowanych przez nig nowych doméw
mieszkalnych.
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Nalezy jednak uwazaé za niewlasciwa od-

sprzedaz doméw miejskich bez ograniczen, kto-
reby uniemozliwily zaréwno dalszy spekulacyj-
ny niemi obrot jak tez pobieranie w domach zbu-
dowanych wysitkiem gminy nadmiernych czyn-
széw, lub wreszcie uzytkowanie ich w sposéb
uznany przez gmine za niepozadany.

Nalezy raczej stosowaé¢ badz wydzierzawia-
nie tych doméw, badz sprzedaz tylko domow przy
jednoczesnem odstapieniu gruntu na prawie za-
budowy i takiem sformulowaniu umowy dotycza-
prawa zabudowy, ktéreby uniemozliwialo
niewlasciwe wykorzystanie budynku. Sposéb ten
jest wskazanym szczegolniej przy domach jedno-
rodzinnych, domy zbiorowe budowane przez
gminy powinny by¢ zatrzymane w jej wlasnosci
administracji, ew. oddane w administracje
sp6ldzielniom mieszkaniowym.

Dla ulatwienia dziatalnosci budowlanej i unie-
zaleznienia sie od braku materjatéow budowla-
nych, Komitet Rozbudowy otrzymal prawo
produkcji materjaléw budowla-
nych wzglednie zakupu. Dzialalnosé
ta moze mieé¢ na celu zaré6wno zado$éuczynienie
potrzebom wlasnym gminy, jak i potrzebom in-
nych budujacych, popieranych przez Komitety
Rozbudowy.

Dzialalno$é¢ Komitetow Rozbudowy w dzie-
dzinie zapewnienia moznos$ci zuzyt-
kowania mieszkan dotychczas sie |
do tego nie nadajacych (doméw nie-
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wykorniczonych, lub zniszczonych, wymagajacych
naprawy lub odnowienia, grozacych zawaleniem
i t. p.) zostala przez nowe sformutowanie zna-
komicie ulatwiona.

Komitet Rozbudowy ma prawo nakazaé
wlascicielom takich doméw dokornczenie budowy
doméw, doprowadzenie ich do stanu mieszkalne-
go, przeprowadzenie koniecznego remontu lub
wykonanie robét koniecznych dla usuniecia nie-
bezpleczenstwa, wreszcie nawet zburzenie do-
n:6w i wzniesienie na tem miejscu nowych.
Komitet Rozbudowy wyjednywa, wzglednie
udziela pozyczlu budowlane na cele, przewidzia-
ne wyzej. Jednakze udzielanie tych pozyczek
nie jest niezbednym warunkiem wydania nakazu,
jak .to bylo dotychczas podlug ustawy z dn. 29
kwietnia 1925 r. Owczesne sformulowanie prze-
widywalo umozliwienie uskutecznienia robét na-
kazanych przez wystarczajaca pozyczke. Obecnie
warunku takiego niema, natomiast sankcja, po-
legajaca na wykonaniu przez Komitet Rozbudo-
wy robot, dotyczacych doprowadzenia do stanu
mieszkalnego doméw niezamieszkatych z powodu
ich zniszczenia i dokonanie koniecznego remontu
doméw mieszkaniowych, wymagajacych naprawy
lub naprawienia na rachunek wlasny, zostata
wzmocniona przez upowaznienie do $ciagania
kosztow w drodze egzekuciji administracyjne;j.

Innym nieco jest stosunek do doméw niewy-
koriczonych lub grozacych zawaleniem, ktérych
wykoriczenie wzglednie zbudowanie nie zostanie
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mimo-nakazu przez wlasciciela dokonane; moga
one z inicjatywy Komitetu Rozbudowy zostac
wywlaszczone, o ile pomimo przyznania lub wy-
jednania wlascicielowi nieruchomosci kredytu
wystarczajacego na prowadzenie robot — wtas-
ciciel robét tych nie wykona.

Wywlaszczanie na cele mieszkaniowe.
(Art. 5—13 Ustawy).

Komitet Rozbudowy moze przystapi¢ do wy-
wlaszczenia na cele mieszkaniowe, o ile nie moze
spelnié w dostatecznej mierze swoich zadan przez
zabudowanie wlasnych gruntéw, nadajacych sie
i przeznaczonych w danym czasie i dzielnicy.dla
budownictwa mieszkaniowego, przez nabywanie
gruntéw droga uméw dobrowolnych i przez obej-
mowanie gruntéw panstwowych.

Wywlaszczenie na cele mieszkaniowe zostato
tem samem uprawnione w prawodawstwie pol-
skiem jak to juz przedtem mialo miejsce w pra-
wodawstwach Zachodu.

Dotychczasowe pojecie uzytecznosci publicz-
nej, ktére podlug Konstytucji uprawnia do na-
ruszania wilasnosci prywatnej, zostalo w ten spo-
s6b ustawowo rozszerzone; zabezpieczenie w do-
slatecznej ilosci odpowiednich mieszkan; zostato
uznane za cel uzytecznosci publicznej naréwni
z przeprowadzeniem drogi. budownictwa szkot

it. p.
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Ujecie sprawy wywlaszczenia w nowej usta-
wie rozni sie od poprzednich tem, ze zostala
opuszczong klauzula, stwierdzajaca, iz wywla-
szczenie jedynie w celu zwigekszenia zapaséw
gruntéw jest niedopuszczalne.

Nie wynika stad bynajmniej jeszcze moznosé
tworzenia przez miasta wielkich ‘zapaséw grun-
tow droga wywlaszczenia, gdyz wniosek o wy-
wlaszczenie wymaga uchwaly Rady Miejskiej
okreslajacej dokladnie przedmiot i cel wywla-
szczenia, jednakze umozliwia wywlaszczenie
wiekszych terenéw dla budowli planowanych na
dluzszy okres czasu — kolonij mieszkaniowych,
ktore inaczej moglyby byé zwalczane jako two-
rzenie zapaséw gruntow °).

Wywlaszczenie gruntéw niezabudowanych,
lub niedostatecznie zabudowanych, moze nastapi¢
naskutek wniosku Rady Miejskiej, ktéry poprze-
dzony by¢ musi wezwaniem wlasciciela gruntu
do zabudowania go w nalezyty sposéb. Terminy
dla wznowienia budowy i wykoriczenia budyn-
kéw niedokoriczonych ustawa okresla na 6 mie-
siecy wzglednie dwa lata.

Termin robét niezbednych dla usuniecia nie-
bezpieczeriswa, przy budynkach grozacych zawa-
leniem, wyznacza Komitet Rozbudowy, termin nie
moze by¢ jednak krétszy od 3 miesiecy. Termin

‘) Dla przyktadu warto zacytowaé, iz ostatnio pod-
jeta wielka budowa kolonji mieszkalnej w Beecontry
przez Samorzgd Londynski (Londun Country, Council)
wymagala wywlaszczenia terenu 150 ha.
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dla wykonczenia nowej budowli na miejscu zbu-
rzonego budynku jest okreslony ustawowo na
2 lata. Termin, ktéry Komitet Rozbudowy po-
zostawia wilascicielom gruntu niezabudowanego
lub niedostatecznie zbudowanego do zabudowania
o w nalezyty sposéb powinien byé uprzednio
uchwalony przez Rade miejska. Dla wykorzy-
stania wiec tego uprawnieria niezbgdnem jest,
by Komitet Rozbudowy wystapil do Rady Miej-
ckiej z wnioskiem o ustalenie, badz dla poszcze-
golnych placéow, badz dla okreslonych dzielnic,
bad? wreszcie ogélnie terminu (1, 2 wzglednie
2 lata), w ktorym wlasciciele placéw po otrzy-
maniu indywidualnego wezwania od Komitetu
Rozbudowy plac swéj nalezycie zabudowaé ma-
ja. Po ustaleniu takiego terminu, Komitet Roz-
budowy powinien przystapié, w S$cistej zgodzie
7 planem zabudowania i programem rozbudowy,
do zadania od wlasciciela zabudowania placéow,
potozonych przy ulicach, majacych wszelkie in-
westycje, dazac w szczegdlnosci do szybszego
zabudowania placéw stanowiacych luki budowla-
ne w Srodmiesciu.

Po uplywie termindéw, uchwalonych przez
Rade Miejska, Komitet Rozbudowy winien wy-
stapi¢ na Rade Miejska z wnioskiem o wywtlasz-
czenie placu.

Ani ustawa, ani rozporzadzenie wykonaw-
cze, nie okresla w zwiazku z art. 6 jaki grunt bu-
dowlany nalezy uwazaé za niezabudowany lub
niedostatecznie zabudowany. Brak rowniez te-
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go okreslenia w art. 24 Ustawy objasniajacym
go § 26 rozp. wyk. (p. str. 58).

Komitet Rozbudowy nie jest obowiazany do
okazania pomocy kredytowej wlascicielowi nie-
zabudowanego gruntu, nie umniejsza to obowiaz-
ku wlasciciela do zabudowania placu, wzgled-
nie uprawnien Komitetu Rozbudowy do wy-
wlaszczenia.

Rozrézniajac w art. 8 obowiazki Komitetu
Rozbudowy w stosunku do wlascicieli budynku
riedokonczonego, lub budynku grozacego zawale-
riem, lub z innych wzgledow zagrazajacego badz
bezpieczenstwu, badz zdrowiu publicznemu, od
obowiazkéw w stosunku do wlasciciela niezabu-
dowanego placu, ustawodawca uwazal, iz samo
posiadanie placu nie jest dostatecznym uzasad-
nieniem do otrzymania pomocy kredytowej.

Nie moze tez posiadanie placu byé powodem
do hamowania ruchu budowlanego. W pierw-
szych dwéoch wypadkach, to znaczy gdy chodzi
o budynek niedokornczony, lub grozacy zawale-
niem, wywlaszczenie jest mozliwem tylko, gdy
wilasciciel mimo otrzymania dostatecznego kre-
dytu na wykonanie robét, robét tych nie wykonat.
Wtasciciel gruntu niezabudowanego lub niedosta-
tecznie zabudowanego winien sam sie staraé
o srodki na budowe.

Samo niedotrzymanie terminu, okreslone-
go w wezwaniu Rady Miejskiej, wystarcza
dla uchwalenia _przez Rade Miejska wniosku
o wywlaszczenie.
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Ustawa przewiduje takze, ale tylko w razie
udzielenia przez miasta odpowiedniej pomocy
i niewykorzystania jej przez wlascicieli, obje-
cie w czasowy przymus zarzad
przez gmine miejska, potozonych w sasiedztwie
wytwoérni materjaléw budowla-
nych. (Art. 7).

Uprawnienie to wielkiej jest wagi, szczegolnie
w stosunku do cegielni podmiejskich. Jednakze
hrak rozporzadzenia wykonawczego, ktoreby
$cislej nkreslato zarowno na czem polega ,,0odpo-
wiednia" pomoc, a takze kiedy istnieje potrzeba
tej pomocy, utrudniajg stosowanie tego artyku-
tu. Nalezaloby sadzi¢, ze w dzisiejszych warun-
kach latwego zbytu na materjaly budowlane, po-
trzeba pomocy istotnie nie istnieje; ,,odpowied-
nig pomoca'’ bylaby propozycja zawarcia przez
Komitet Rozbudowy z wlascicielami cegielni u-
mewy na dostawe cegly z odpowiednim zadat-
kiem, pozwalajacym na uruchomienie cegielni
przy jednoczesnem zabezpieczeniu pozyczki hi-
potecznie na rzecz gminy na nieruchomosci ce-
gielni.

Jest to tembardziej tatwe. ze Bank Gospodar-
stwa Krajowego udziela w wypadkach na to za-
stugujacych pozyczek dla umozliwienia zakupy-
wania wigkszej ilosci cegly. (Patrz Okoélnik Min.
Robét Publicznych z dn. 17.1.28 L. 1. 100/98). Ta
forma pomocy kredytowej jest zreszta o wiele
bardziej celowa, niz pomoc kredytowa bezpo-
{rednio producentom cegly.
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Dla praktycznego wigc ujecia sprawy Komitet
Rozbudowy powinien skierowaé¢ do cegielni, po-
lozonych w przewidywanych przez ustawg odle-
glosciach od miast, propozycje zawarcia tego
rodzaju tranzakcji przy okresleniu ceny odpo-
wiadajacej kosztom produkcji z godziwym zys-
kiem, a w razie niemoznosci dojscia do porozu-
mienia wystapi¢ z wnioskiem o przymusowy za-
rzad.

Orzecznictwo o dopuszczalnosci, potrzebie,
przedmiocie i rozciaglosci wywlaszczania grun-
tow lub budynkéw, oraz czasowego zajecia wy-
tworni materjalow budowlanych, jak rowniez
orzecznictwo o wysokosci odszkodowania, nalezy
do wilasciwych wladz nadzorczych administra-
cyjnych, przyczem w miastach niewydzielonych
sa to wladze pierwszej instancji, w miastach wy-
dzielonych z pewiatow, wladze administracyjne
IT instancji, a w Warszawie' Komisarjat Rzadu.
Od orzecznictwa tego odwotanie jest dopuszczal-
ne jedynie w sprawie odszkodowania. W razie
niezadowolenia z orzecznictwa dotyczacego wy-
soko$ci odszkodowania, kazda ze stron moze sie
odwotac¢ do sadu, co jednak nie wstrzymuje wy-
konania orzeczenia o wywlaszczeniu lub czaso-
wem zajeciu. Wniosek o wywlaszczenie uchwa-
lony przez Rade Miejska, powinien spowodo-
waé wniesienie przez wladze administracyjna,
ao ktérej nalezy orzecznictwo, odpowiedniego
ostrzezenia do wykazu hipotecznego. Ma to na
celu zabezpieczenie intereséw oséb trzecich, wo-
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bec az nadto czestych wypadkow sprzedazy oso-
bom nieswiadomym gruntéw, co do ktérych po-
stepowanie wywlaszczeniowe zostalo wszczete.
Lezy w interesie ewentualnych nabywcow, by
Komitety Rozbudowy przestrzegaly dopetnienia
przez wladze administracyjne tej formalnosci.

Ochrone intereséw wtascicieli nieruchomosci
stanowiag nietylko cytowane juz obostrzenia i u-
trudnienia dotyczace wywlaszczer.

Nieruchomosci podlegajace wywlaszczeniu
hronione sa takze przez przewidywana przez
ustawe mozno$é cofniecia prawomocnego orze-
czenia (Art. 12 i 13), jesli sie okaze,iz Komitet
Rozbudowy, zadajac wywlaszczenia, nie liczyt
sic dostatecznie z moznosciami finansowemi
i technicznemi gminy.

Samo przepisanie tytulu wlasnosci w ksiedze
wieczystej oraz objecie nieruchomosci w posia-
danie, moze nastapi¢ dopiero po wyplaceniu od-
szkodowania lub po zlozeniu sumy do depozytu
sagdowego. Wyplacenie to musi nastapié w ciagu
trzech miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia, w przeciwnym wypadku, prawomoc-
ne orzeczenie zostaje cofnigte. _

Podobniez cofnigcie prawomocnego orzecze-
czenia moze nastapié, jesli gmina w okreslonym
przez siebie terminie nie rozpocznie, wzglednie
nie wykorczy, zabudowania lub robét, ktérych
niewykonanie w tych samych terminach przez
wlasciciela stalo sie powodem wywlaszczenia.
Cofniecie wywlaszczenia zwigzane jest w. takim
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wypadku z wynagrodzeniem szkod i strat wlasci-
ciela, ale takze ze zwrotem przez niego gminie
wkladéw przez nia poczynionych, o ile te wklady
zwiekszaja wartosé gruntu.

Wlasciciel powinien wigc zwréci¢ gminie
wartos¢ istotna przez nia poczynionych inwe-
stycyj, rozpoczetych budowli i t. p.

Zadanie cofnigecia prawomocnego orzeczenia
moze dotyczyé metylko calego wywlaszczenia
gruntu, ale nawet jej czesci.

W tym postanowieniu miesci si¢ dalsza obro-
na wilasnosci nieruchomej miejskiej przed wy-
wlaszczeniem jej dla celow tworzenia za-
pasow gruntow.

Jesli przez Komitet Rozbudowy zostanie wy-
wlaszczony wigkszy teren dla planowego zabu-
dowania i jesli caly plan nie zostanie wykonany
w terminach ustalonych, jak naprzyktad w ciagu
3-ch lat (lub w terminie dalszym, jesli termin dal-
szy byl wyznaczony), to wlasciciel ma prawo za-
daé zwrotu niezabudowanej czesci wywtlaszczo-
nego terytorjum. Nie moze jednak to zadanie sta¢
w sprzecznosci z planem podziatu nieruchomo-
éci, opartym na planie regulacyjnym, t. zn. nie
mozna cofnaé orzeczenia w stosunku do czesci
druntu, ktéraby uniemozliwila dalsze wlasciwe
tej czesci zabudowanie.

Uniezaleznienie prawa gminy do wywtlaszcze-
nia od terminu wykonania zamierzen, ktérych
celem. jest wywlaszczenie. nakazuje gminom
ostrozne poslugiwanie sie ta droga, ale nie po-

41



winno powstrzymywaé od aktywnej polityki bu-
dowlanej w stosunku do lezacych odlogiem
placéw.

Aktywnosc ta jest szczegdlnie wskazana, gdy
chodzi o luki budowlane, o place potozone pomie-
dzy wysokiemi domami, przy ulicach zaopa-
trzonych we wszystkie miejskie inwestycje.

Podobnie rzecz sie¢ ma gdy chodzi o dziel-
nice, w ktorych gmina miejska w okreslonym
czasie przystepuje do przeprowadzenia inwe-
stycyj, majacych na celu zabudowanie. Wywtla-
szczenie gruntéow nalezy traktowaé jako sposéb,
ktérym gmina moze wprowadzaé planowosé
i pozytek do dzialalnosci budowlane;j.

Zgodnie z art. 5 Ustawy, wolno przystapié
do wywlaszczenia na cele mieszkaniowe, o ile
nie moga by¢ dostatecznie spelnione zadania
Gminy wskazane prze art. 4. Te za§ zadania prze-
dewszystkiem winny byé osiagniete droga opra-
cowania programu rozbudowy miasta, okresla-
iacego tereny dla przewidywanej budowy miesz-
kan i ustalajacego kolejnos¢ akcji budowlane;j.
Jesli wiec program rozbudowy bedzie przewi-
dywaé w pierwszej kolejnosci zabudowanie luk
budowlanych lub okreslonej dzielnicy, a nie be-
dzie mégl okreslonych placow lub gruntow
w okreslonej dzielnicy nabyé¢ droga uméw do-
browolnych, niewatpliwie gmina moze przysta-
pi¢ do wywlaszczenia, choéby miata moznosé¢
uzyskania lub nawet posiadata place w innych
dzielnicach lub z tej samej dzielnicy ale. dla in-
nego przeznaczone celu.
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Bezposrednia pomoc Panstwa w dziedzi-
nie polityki gruntowej.
(Art. 14 Ustawy i §§4, 5,6, 7 i 8 Rozp. Wyk)).

Utatwieniem w dziedzinie realizacji planowe;j
akcji budowlanej, winna by¢ pomoc parnstwowa
w dziedzinie miejskiej polityki gruntowe;j.

Przewidziania przez ustawe, bardzo daleko
idaca pomoc ze strony Skarbu Panstwa, uzalez-
niona jest od calego szeregu warunkow, zapewnia-
jacych moznosé celowego i szybkiego wykorzy-
stania gruntéw, ktéreby panstwo miastu przeka-
zato. Zasadniczy art. 14 dotyczacy tej sprawy
jest szeroko i dokladnie ujety.

Przedewszystkiem ustalong =zostatla zasada
bezplatnosci odstepowania przez Panstwo gmi-
nie miejskiej lub innym zwiazkom komunalnym
wszystkich gruntéw i zabudowan parnstwowych,
zbednych dla Panstwa, ktére sa przeznaczone na
na ogoélne potrzeby gmin lub zwigzkow komu-
nalnych. Ustalenie tej zasady, ktéra jest kon-
sekwencja pogladu na samorzad, jako na jeden
ze sposobow administracji publicznej, najzupet-
niej odpowiada zaréwno zasadom Konstytucji
17 marca, jak i tradycjom dotychczasowych sto-
sunkéw w tej dziedzinie pomiedzy panstwem
a gming, ktore w Warszawie naprzyktad, pocza-
wszy od kréla Augusta II Saskiego, przetrwaty
przez czas panowania zaborcow.

Odstepowanie tych gruntéw zaleznem jest od
ustalenia sposobu ich zuzytkowania droga za-
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twierdzenia przez Ministra Rob. Publ. w porozu-
mieniu z Ministrem Skarbu programu rozbu-
dowy.

Program ten podlega normalnie uchwaleniu
przez rade miejska. Z § 5 rozporzadzenia wyka
nawczego wynika, iz program rozbudowy wno-
szony jest na Rade Miejska bezposrednio przez
Komitet Rozbudowy i nie wymaga (z wyjatkiem
b. zaboru pruskiego, gdzie istnieje dwuizbowy
system zarzadu miastem) zatwierdzenia ze stro-
ny wladz panstwowych tylko o tyle, o ile prze-
widuje zuzytkowanie gruntéw i zabudowan parn-
stwowych. Wtedy odpowiednie uchwaly Rady
Miejskiej wraz z wnioskami o odstapienie gminie
miejskiej potrzebnych jej gruntéw i zabudowan
wraz z ich dokladnym wykazem powinny byé¢
przedstawione za posrednictwem wtadzy nadzor-
czej (t. zn. Starostwa lub Wojewoédztwa) Mini-
sterstwu Robét Publicznych Plan finansowania
projektowanego programu robét powinien by¢
takze dotaczony, aby daé¢ dowéd mozliwosci
realizacji programu. Wladze nadzorcze, przeka-
zujac program rozbudowy i wnioski o odstapie-
nie M-stwu Robét Publicznych, dolaczaja do
niego swoja opinje, ktéra ze wzgledu na obec-
no$¢ przedstawiciela wladzy nadzorczej w Ko-
mitecie Rozbudowy, opracowujacym oéw pro-
gram, bedzie najczesciej poparciem tego progra-
mu, zawczasu uzgodnionego.

Minister Robét Publicznych ma prawo, oprocz
programu rozbudowy, zadaé¢ szkicowych planéw
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projektowanych budowli i inwestycyj: o ile cho-
dzi o program rozbudowy czesci obszaru admi-
nistracyjnego miasta, niezbedny jest dla uzyska-
nia zatwierdzenia prawomocny plan zabudowa-
nia. O ile chodzi o grunty, polozone poza gra-
nicami miasta, ale w sferze jego interesow,
wystarczy projekt planu zabudowania. Minister
Robé6t Publicznych decyzje swoja wypowiada
w porozumieniu z Ministrem Skarbu. O ile chodzi
o grunty, poloZone poza obszarem administracyj-
nym miast — w porozumieniu z Ministrem Re-
form Rolnych.

Przy =zatwierdzaniu programu rozbudowy
panstwo ma mozno$é okresli¢, czy przewidziane
p1zez ten program rozbudowy uzytkowanie grun-
tow i zabudowan panstwowych, jest zgodne z in-
teresem panstwa i czy nieruchomosci te sa dla
panstwa zbedne. Jest wiec rzecza Ministra Rob.
Publ. wzglednie Ministra Skarbu, porozumienie
sie co do tego z innemi ministerstwami. Ani usta-
wa ani rozporzadzenie wykonawcze o bezpo-
éredniej ingerencji innych ministerstw do tej
sprawy nie mowi.

Poniewaz do Ministra Robét Publicznych na-
lezy zglaszanie na Rade Ministréow wnioskow
w sprawie odstepowania w poszczegélnych wy-
padkach gruntéw, Minister Robét Publicznych
winien dziata¢ w porozumieniu z zainteresowa-
nymi ministrami. Wolno si¢ spodziewaé, ze po-
rozumienie to bedzie przez Ministra Robé6t Pu-
blicznych osiagnigte, juz uprzednio przed za-
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wierdzeniem programu rozbudowy. Inaczej mo-
globy sie zdarzy¢, iz zatwierdzony przez Ministra
Rob. Publ. w porozumieniu z Ministrem Skarbu
program rozbudowy nie mégl byé zrealizowany
wskutek sprzeciwu innych Ministréw, przy wnio-
sku dotyczacym odstapienia gruntéw panstwo-
wych, ktérych zuzytkowanie przez gmine jest
ptzewidziane przez zatwierdzony juz program
rozbudowy.

Samo zatwierdzenie programu rozbudowy
jeszcze nie jest rownoznaczne z umozliwieniem
Komitetowi Rozbudowy objecia gruntéw i bu-
dynkéw panstwowych. Moze to nastapi¢ jedynie
w miare urzeczywistnienia zamierzen gminy.

Rozporzadzenie wykonawcze nie przewiduje
prawa zmiany przez Ministra raz zatwierdzonego
programu rozbudowy, nie nalezy sie wiec oba-
wiaé¢ by budynki i zabudowania, ktére podlug
tcgo planu maja byé odstapione, zostaly w dal-
szym ciagu zuzytkowane przez rzad w sposéb
uniemozliwiajacy realizacjs programu rozbudo-
wy, ktéra z natury rzeczy moze by¢ tylko stop-
niowa.

Ustawa przewiduje, iz odstepowanie gruntow
panstwowych wymaga uchwaly Rady Ministrow,
po ktorej (§ 7 Rozp. Wyk.) Qrzelew prawa
wlasnosci nastapi¢ moze na zasadzie umoéw za-
wartych w imieniu Skarbu Panstwa przez Mini-
stra Rob. Publ. wzglednie przez upowaznionego
przez Ministra Rob. Publ. wlasciwego woje-
wode.
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Rada Ministréw moze uchwala swoja zdecy-
dowaé, iz grunty odstapione gminie bezplatnie
rrzechodza z powrotem na wlasnos¢ Skarbu Pan-
stwa, o ile zostaly uzyte na inne cele niz te, na
kiore je odstapiono, t. zn. w sposéb niezgodny
z programem rozbudowy.

Takie dodatkowe zabezpieczenie interesow
wykononia programu rozbudowy wydaje sie
o tyle zbedne, iz ta sama wladza, ktéra w sprawie
tej powinna wystapi¢ z wnioskiem (Minister Rob.
Publ.) jest wladza, do ktorej nalezy nadzér nad
wykonaniem planu zabudowania, i bez ktérej zgo-
dy ten plan zabudowania (oparty na programie
rozbudowy) nie moze byé¢ zmieniony.

Zabezpieczenie to dotyczy zreszta tylko grun-
tow odstapionych przez panstwo gminie bez-
platnie na cele publiczne. Natomiast grun-
ty odstepowane na powyzsze cele bezplatnie gmi-
nom miejskim lub innym zwiazkom komunal-
nym, to znaczy grunty, ktére przeszty lub przej-
da na wlasnosé¢ Skarbu Paristwa na podstawie
uvstawy z dn. 28 grudnia 1925 r. o wykonaniu
reformy rolnej, w kazdym razie pozostaja wlas-
noscia gminy, chocéby sposéb ich zuzytkowania
zostal zmieniony.

Takie grunty, lezace w sferze interesow mia-
sta, winny by¢ przekazywane prez te same in-
stancje, o ktérych wyzej méwilismy, ale nadto
dzialajace w porozumieniu z Ministrem Reform
Rolnych. Cena ich powinna by¢ cena ich nabycia
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przez Skarb, z doliczeniem jedynie kosztéw ad-
ministracyjnych, wzglednie pomiarowych.

Ustawa mowi jedynie o cenie nabycia tych
gruntéw, nie dotykajac sprawy sposobu zapla-
cenia za nie przez gminy i zwiazki komunalne.
Poniewaz jednak z catego ujecia ustawy wynika,
iz Skarb przy odstepowaniu tych gruntéw niema
sie powodowaé zadnemi wzgledami fiskalnemi,
nalezy interpretowaé, iz nietylko cena nabycia,
ale i warunki splaty, winny by¢ dostosowane do
warunkéw nabywania gruntéw na zasadzie usta-
wy o wykonaniu reformy rolnej, t. zn. z daleko
idacemi ulgami kredytowemi.

Usuniecie na plan ostatni momentu fiskalnego
daje si¢ zauwazy¢ takze, gdy .mowa o drugiej
kategorji gruntéw, ktére paristwo odstepuje gmi-
nie, a mianowicie o gruntach odstepowanych dla
celow budowlano - mieszkaniowych.

Grunty te niezaleznie od tego, czy nalezaly
one do parstwa uprzednio, czy tez zostaly na-
byte na zasadzie ustawy o wykonaniu reformy
rolnej, odstegpowane majg by¢ miastu odplatnie,
ale przy zastosowaniu calego szeregu ulg.

Podstawa ustalenia ceny sprzedaznej ma by¢
(§ 6 Rozp. Wyk.) cena szacunkowa odstepowa-
nych gruntéw z zastosowaniem ulg od tej ceny,
zaleznie ‘od mozliwosci platniczej gminy, roz-
miaru jej potrzeb mieszkalnych, t. zn. ilosci grun-
téw, ktorych nabycie jest niezbedne, oraz rodzaju
‘budowli wzglednie charakteru mieszkan. Oczy-
wistem jest, ze dla budowli mieszkalnych tanich,
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przeznaczonych dla szerokich warstw, wzgled-
nie dla budowli niskich, mniej intensywnie wy-
zyskujacych parcele budowlane, ulgi od ceny
szacunkowej powinny byé wicksze. Sposob okre-
slania szacunku nie jest przewidywanym ani
przez Ustawe, ani przez rozporzadzenie, zasady
za$ stosowania ulg maja byé jeszcze ustalone.

Okolnik p. Ministra Robét Publicznych z dn.
28 stycznia 1928 r. L. Dz. 108/28 jest pierwszem
okresleniem zasad stosowania tych ulg, ktére sa
uzaleznione od przedlozenia przez instytucje spo-
leczne i spoldzwlme mieszkaniowe rzeczowe;j
kalkulacji czynszéw mieszkaniowych dajacych
gwarancje ekonomicznej budowy:

.» Wymieniony czynsz powinien byé obliczony
wedtug kosztéw budowy, na zasadzie ktérego
bedzie ustalona wysoko$é rocznych'rat amor-
tyzacyjnych razem z oprocentowaniem pozycz-
ki, wysoko$¢ kwot odpisywanych na amorty-
zacje budynku, remont, wydatki administracyj-
ne, podatki i asekurac;e

Tak obliczony czynsz za 1 m’ uzytkowanej
objetosci mieszkari poréwnaé nalezy z przeciet-
nym czynszem w nieruchomosciach, podlegaja-
cych ustawie z dnia 11.1V.1924 r. o ochronie lo-
katorow (Dz. U. R. P. Nr. 38 poz. 406) w danej
miejscowosci’ .

Okolnik nie przewiduje ulg specjalnych dla
spoldzielni mieszkaniowo - budowlanych i oséb
prywatnych.

Rozporzadzenie wykonawcze przewiduje, iz
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grunty panstwowe, przeznaczone na cele budo-
wlano - mieszkaniowe moga by¢ odstepowane
gminom, badZ droga sprzedazy, badZz na prawie
zabudowy. Nalezy przypuszczaé, iz ostatni spo-
s6b bedzie dosé rzadko stosowany. Gléwnem
zadaniem prawa zabudowy jest pozostawienie
wlasnosci gruntu w reku publicznem, przy umo-
zliwieniu przekazania wlasnosci budowy oso-
bom prywatnym. Celem tego ograniczenia jest
uniemozliwienie spekulacyjnego wyzysku wlas-
nosci i pozostawienie korzysci wynikajacych
z naturalnego wzrostu renty gruntowej w reku
gminy, jako tej calosci, ktorej kosztem wzrost
renty gruntowej nastepuje.

Zastosowanie prawa zabudowy w stosunku
pomiedzy parnstwem a gming jest po pierwsze
zbedne, gdyz gmina nie moze i nie powinna pro-
wadzi¢ dzialalnosci o charakterze spekulacyj-
nym, rzad za$ zawsze ma mozno$é¢ wkroczenia
i przeszkodzenia takiej dzialalnosci, i po drugie
moze by¢ szkodliwem, gdyz utrudnia oddawanie
w dalszym ciagu przez gmine, budujacym na pra-
wie zabudowy, parceli nabytych od rzadu w ten
sam sposéb.

Poniewaz z ducha catej ustawy wynika, iz
prowadzenie polityki gruntowej i mieszkaniowe;j
nalezy do zakresu dziatania gminy, wiec jest
wskazane, by i w tym wypadku gmina posiadata
grunty na prawie wlasnosci, w dalszym ciagu
za$ oddawala je na prawie zabudowy.
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Finansowanie budownictwa mieszkanio-
\ wego.
(Art. 15, 16 i 17 Ustawy § 20 Rozp. Wyk.).

Glowna i istotna tresé Ustawy o rozbudowie
miast stanowi finansowa pomoc dla budownictwa
mieszkaniowego.

Dla okazywania tej pomocy sa stworzone
dwa panstwowe fundusze: Paristwowy F un-
dusz Rozbudowy Miast i Pan-
stwowy Fundusz Budowlany.

Stworzenie tych dwéch odrgbnych funduszéw
jest gtowna trescia ostatniej nowelizacji. Podlug
ustawy poprzedniej istnial jeden tylko fundusz
rozbudowy miast, ktérego zadaniem bylo pota-
nienie budownictwa, droga pokrycia réznicy po-
miedzy kredytami udzielonemi na budowe do-
méw mieszkalnych, a sume uzyskana ze sprze-
dazy listéw zastawnych i obligacyj, wydanych na
podstawie tych kredytow oraz na pokrycie cze-
sci kosztéw i oprocentowania zaréwno tych lis-
tow i obligacyj, jak krétkoterminowych przej-
sciowych kredytéw budowlanych.

Tymczasem wplywy patstwowego funduszu
rozbudowy miast, pomimo bardzo niklych zré-
del dochodowych okazaly sie wieksze, niz moz-
nos¢ wydatkowania na powyzej wymienione cele
przewidziane przez ustawe; moznosé ta byla cal-
kowicie zalezna od sumy udzielonych pozyczek,
a ta ostatnia od moznosci zrealizowania listéw
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zastawnych i obligacyj. Dzieki temu ustawa do-
prowadzita do paradoksalnego zjawiska. Brak
$rodkéw dla wspomagania budownictwd droga
pozyczek stworzyl nadmiar $rodkéw, majacych
na celu obnizenie kosztéw tych pozyczek.

Nowe sformulowanie ustawy calkowicie za-
tatwia te trudnosé. '

Instytucja, wydajaca pozyczki jest Panstwo-
wy Fundusz Budowlany, zarzadzany przez Mi-
nistra Skarbu przy udziale przewidzianego przez
ustawe organu doradczego, Panstwowej Rady
Rozbudowy Miast. Jedynem zadaniem Parnstwo-
wego Funduszu Budowlanego jest udzielanie
krotkoterminowych pozyczek budowlanych oraz
ich konwersja droga diugoterminowych amorty-
zacyjnych pozyczek.

Zadanie to spelniane jest za posrednictwem
instytucyj finansowych wskazanych przez Mini-
sterstwo Skarbu.

Instytucja finansowa, wskazana przez Mini-
stra Skarbu jest obecnie tylko Bank Gospo-
darstwa Krajowego. Jednakze rozporzadzenie
wykonawcze przewiduje moznosé spetniania tej
czynnosci ,,w zastepstwie Banku Gospodarstwa
Krajowego', za zgoda Ministra Skarbu, takze
przez inne instytucje finansowe.

. Rozporzadzenie wykonawcze otwiera w ten
sposob droge dla tak pozadanej w niektorych
wypadkach decentralizacji pomocy
finansowej i uproszczenia jej przez zblize-
nie instytucji kredytowej do instytucji upraw-
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nionej do stawiania wnioskéw, dotyczacych udzie-
lania pozyczek.

Poniewaz pozyczki moga byé¢ udzielane je-
dynie na wniosek Magistratu lub Komitetu Roz-
budowy i jedynie w granicach tych wnioskow,
Bank Gospodarstwa Krajowego jest wlasciwie
kasjerem wyplacajacym pozyczki z funduszéw,
jakie kazde miasto ma do dyspozycji na zasadzie
wnioskéw przez to miasto zgloszonych. Byloby
wiec niewatpliwem uproszczeniem gdyby i sama
wyplata odbywala si¢ pod kontrola Banku Go-
spodarstwa Krajowego, przez instytucje finan-
sowe bezposrednio z samorzadem miejskim zwia-
zane (Banki miejskie, dawny Zaklad Kredytowy
Miast Malopolskich i t. p.). Daloby to duza
oszczednosé pracy i zabiegow.

Bank Gospodarstwa Krajowego niema prawa
udzielania pozyczek poza wnioskami Komitetu
Rozbudowy i powyzej sum wskazanych w tych
wnioskach, méglby najwyzej w poszczegélnych
wypadkach odnowié¢ kredyt lub zmniejszyé opro-
centowanie sumy, gdyby wniosek Komitetu Roz-
budowy nie odpowiadal ogoélnej polityce Banku
lub gwarancje byly przez Bank uznane za nie-
dostateczne. Nie dotyczy to oczywiscie pozyczek
udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajo-
wego na zasadzie normalnego oprocentowania.

Jednakze i Komitet Rozbudowy, wzglednie
Magistrat, ograniczony jest w prawie, dotycza-
cem stawiania wnioskéw. Wnioski te winny sie
miesci¢- w granicach kontyngentu przeznaczonego
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dla kazdego miasta i powinny byé¢ w kazdym
poszczegélnym wypadku tak obliczone, by umo-
zliwily wykonanie catkowite pr%ewidzianei bu-
dowy.

To ostatnie ograniczenie zostalo na nowo
wprowadzone przez rozporzadzenie wykonawcze;
jest ono rezultatem doswiadczenia, iz Komitet
Rozbudowy, chcac ze srodkéw ograniczonych za-
dowolni¢ mozliwie najwigksza liczbe zaintereso-
wanych petentéw, rozdrabnial kredyty, udzie-
lajac pozyczek na rozpoczecie budowy bez pew-
nosci, iz beda mogly byé w dalszym ciagu udzie-
lone pozyczki na dalsze jej prowadzenie lub wy-
konanie.

W rezultacie pozostal caly szereg budowli
rozpoczetych i niewykornczonych, tem samem nie-
jednokrotnie narazonych na zniszczenie.

Poza tem metody postepowania Komitetu
Rozbudowy spowodowaly znaczne podrozenie
kosztéw budowy przez czas jej trwania.

Granice, w ktérych Komitet Rozbudowy, wzgl.
Magistrat moze rozporzadzaé¢ kredytami Parnstw.
Funduszu Budowlanego sa ustalone proporcjo-
nalnie do wplywéw z podatkéw przeznaczonych
na cele rozbudowy, ktére sa pobierane w kazdej
gminie.

Proporcjonalnie do tych wplywéw rozdziela
sig¢ tylko */; Panstw. Funduszu Budowlanego, /.
za$ dzieli Minister Skarbu w porozumieniu z Mi-
nistrem Spraw Wewnetrznych i Ministrem Robot
Publicznych, uwzgledniajac przedewszystkiem
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gminy, ktére, czy to z powodu zniszczenn wojen-
nych, czy znacznego wzrostu ludnosci maja wiek-
sze stosunkowo od innych gmin potrzeby. Z tej '/,
ktéra dysponuje Minister, maja byé takze wyda-
wane pozyczki na budowe w miejscowosciach pod-
miejskich. I w tych jednak wypadkach, w ktérych
dyspozycja co do gminy w ktérej ma byé¢ zuzyt-
kowany kredyt, nalezy do Ministra, same przy-
znanie pozyczek odbyé sie ma takze jedynie
na wniosek Komitetu Rozbudowy, przyczem dla
miejscowos$ci podmiejskich niezbednym jest
wniosek Komitetu Rozbudowy tego wigkszego
miasta, do ktérego miejscowosé podmiejska
ciazy.

Komitet Rozbudowy ma nietylko prawo sta-
wiania wnioskéw, ale i obowiazek. . Gdyby bo-
wiem do dn. 31 grudnia kazdego roku (§ 20 Rozp.
Wyk.) Komitet nie wyzyskal przypadajacych mu
kontyngentéw, niewyzyskana suma pozostaje na
rachunku panstwowego funduszu budowlanego
i'podlega w nastepnym roku podziatlowi na wy-
rownanie z innemi sumami stanowigcemi ten fun-
dusz.

Jest wigc rzecza Komitetu Rozbudowy we
wlasciwym czasie to zn. przed rozpoczeciem se-
zonu budowlanego, $ledzié¢ czy zlozone wnioski
wyczerpuja nalezny kontyngent i w razie gdyby
tak nie bylo, przyczyni¢ si¢ wlasnemi projek-
tami do odpowiedniego wyzyskania kontyngentu,
a tem samem ozywienia ruchu budowlano - mie-
szkaniowego.
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Oczywiscie nietylko ilosé 2luzonych przez in-
stytucije, spoldznelme i osoby prywatne wnio-
skow moze wplynaé na wlasna dmalalnosc
gminy.

Komitet Rozbudowy powinien zbadaé czy
zlozone projekty, choéby wyczerpywaly kontyn- -
gent kredytu, odpowiadaja duchowi ustawy i za-
daniom rozporzadzenia wykonawczego i przyczy-
niaja sie naprawde do powigkszenia ilosci ma-
tych, tanich mieszkarn.

Jezeli tak nie jest, Komitet powinien odsunaé
zgloszenia, choéby chronologicznie wczesniej zto-
Zone, i zastapi¢ je wlasnemi projektami.

Polityka kredytowa.

(Art. 18, 19, 20 Ustawy §§ o, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 Rozp. Wyk.).

Ustawa (art. 18) ogranicza wybitnie Komite-
ty Rozbudowy w dysponowaniu kredytami usta:
nawiajac kolejnosé zaréwno oséb i instytucyj bu-
dujacych, jak i objektéw, ktére maja byé bu-
dowane.

W pierwszej kolejnosci podkreslony jest mo-
ment spoleczny: im mniej moze byé¢ watpliwosci
co do charakteru spotecznego oséb budula,cych
co do witasnosci publlczne] wybudowanych mie-
szkar, tem blizsze mle]sce w kole;noscx zajmuje
budu]a,cy I tak na plerwszym miejscu stoja
gminy miejskie, drugie zajmuja spoldzielnie
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mieszkaniowe i instytucje spoteczno - humani-
larne.

. Zdawaloby sie, Ze niema miejsca na zadna
watpliwosé¢ co do tego czem jest spoéldziel-
nia mieszkaniowa. Juz samo wymienienie
w ustawie w art. 18 spoldzielni mieszkaniowej
pomiedzy gminami miejskiemi i instytucjami
spoteczno - humanitarnemi zupeilne odrebnie-
nie od spéldzielni mieszkaniowo - budowlanych,
$§wiadczy o zrozumieniu przez ustawodawce za-
sadniczej réznicy jaka istnieje pomiedzy spétl-
dzielczoscia mieszkaniowa, administrujaca wia-
snoscig spoleczna, ktéra nigdy w zaden sposéb
i w zadnej formie nie moze sta¢ si¢ wlasnoscig
prywatna, a spoldzielczoécia mieszkaniowo -
budowlana, ktérej celem jest dostarczanie czlon-
kom mieszkan na wtlasnosé.

Rozporzadzenie wykonawcze jednak (§ 10)
oslabia znacznie wyrazisto$é ustawy, wprowadza-
jac definicje spétdzielni mieszkaniowych i mie-
szkaniowo - budowlanych, ktéra nie jest zgodna
ani z okresleniami nauki, ani z praktyka Zachodu.

O ile zupelnie stusznem i $cistem jest pierw-
sze okreslenie spoldzielni mieszkaniowych jako
takich, ktére buduja domy mieszkalne, bedace
wlasnoscia spoétdzielni z przyznaniem prawa
uzytkowania wylacznie swoim cztonkom, o tyle
zupetnie nie usprawiedliwionem jest okreslenie,
iz spotdzielniami mieszkaniowemi sg takie spét-
dzielnie, ktore, aczkolwiek przepisujg prawo wia-
snosci na swoich czlonkéw, to jednakze ogranicza-

.



ja prawo kazdego ze swoich czlonkéw do jednego
mieszkania. Ten ostatni warunek jest niewatpli-
wie warunkiem, ktéry musi istnie¢ w kazdej
uczciwej spoldzielni. Nie mozna sobie wyobra-
zi¢ spoldzielni, ktéraby budowata dla swoich
czlonkow mieszkanie, przeznaczone na sprzedaz
lub dla wynajmu. Taka spéldzielnia bylaby sto-
warzyszeniem wilascicieli nieruchomosci, ale zu-
peinie nie odpowiadalaby zasadniczym postula-
tom spoldzielczosci, zarowno w sformulowaniu
pionieréow roczdelskich jak i okresleniu naszej
ustawy o spoétdzielniach.

Okreslone w rozporzadzeniu wykonawczem
jako ,,wszelkie inne spéldziclnie majace na celu
budowe doméw mieszkalnych powinny by¢ przez
wladze rozwiazywane, jako nie odpowiadajace
przepisom ustawy o spétdzielniach.

Okreslenie § 10 Rozp. Wyk. jest tak szero-
kiem, iz wszystkie spoldzielnie si¢ w niem po-
riieszcza i wszystkie wobec tego mialyby prawo
do otrzymania maksymalnej, przewidzianej przez
ustawe pomocy, ktéra dla gmin, spoéldzielni mie-
szkaniowych i instytucyj spoteczno - humanitar-
nych okreslona jest na 90°/, dla spétdzielni mie-
szkaniowo - budowlanych 80°, wreszcie dla in-
nych oséb fizycznych i prawnych do 75'/, kosztow
budowy bez wartosci placu.

Przepisy Banku Gospodarstwa Krajowego,
dotyczace udzielania kredytéw budowlanych, co-
faja sie jeszcze dalej w stosunku do ustawy,
ustalajac wbrew art. 18 iedna kolejnos¢ dla
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spoldzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo -
budowlanych. |

Pomigszanie poje¢ wprowadzone przez roz-
porzadzenie wykonawcze i stanowisko Banku
Gospodarstwa Krajowego tem wicksza naklada
odpowiedzialnos¢ na Komitety Rozbudowy za
sposéb podzialu kredytow.

Bank Gospodarstwa Krajowego nie jest jed-
nak pozbawiony moznosci wplywania na polity-
ke kredytowa Komitetu Rozbudowy. Wysokosé
kredytu proponowanego we wniosku Komitetu
Rozbudowy lub Magistratu nie moze byé przez
B. G. K. przekroczong. Bank wszakze moze
zmniejszy¢ proponowang sume¢ lub odméwié po-
zyczki ze wzgledu na zbyt wygérowany koszto-
rys, brak zabezpieczenia, wlasciwosci budowy,
oraz z innych uzasadnionych przyczyn.

Przyczyna takze moze byé przydzial kredy-
téw na budowe mieszkarn nie odpowiadajacych
wytycznym polityki budowlanej rzadu (mieszkan
zbyt wielkich) lub osobom, ktére nie dajg gwa-
rancji spolecznie pozytecznego uzytkowania mie-
szkan.

Jednakze B. G. K. nie chce, by Komitet Roz-
budowy wzglednie Magistraty zrzekty sie odpo-
wiedzialnosci za polityke kredytowa droga bez-
krytycznego przekazywania Bankowi wnioskéw
wszystkich petentéw, pozostawiajac Bankowi
czynienie migdzy nimi wyboru.

Wobec tego, ze wnioski Komitetu Rozbudo-
wy, wzglednie Magistratéow, zalatwiane byé¢ moga
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przez B. G. K. tylko w granicach kontygentow
pczyczek budowlanych przydzielonych w poro-
zumieniu z Ministerstwem Skarbu dla poszcze-
golnych miast i miejscowosci, Bank Gospodar-
stwa Krajowego nie chcac sam czyni¢ wyboru,
w wypadkach gdy Komitet Rozbudowy lub Ma-
gistrat proponuje udzielenie kredytow na sume
odélng znacznie przewyiszajaca kontyngent
przydzielony dla danego miasta wstrzymuje sie
z rozpatrywaniem tych spraw do czasu dokona-
nia przez Komitet Rozbudowy wzglednie Magi-

strat, ponownej repartycji kredytow — w gra-
nicach przydzielonego na dany okres kontyn-
gentu. ’

Wreszcie B. G. K. pozostawia catkowita od-
powiedzialnos¢ organom samorzadowym za drob-
ne pozyczki w kwotach nie przekraczajacych
zl. 5.000.— (w Warszawie . Lodzi zt. 10.000.—)
pomiedzy mieszkaricow danej gminy, upowaznio-
nych do korzystania z kredytow z Panstwowego
Funduszu Budowlanego.

Na Komitetach Rozbudowy ciazy wiec prze-
dewszystkiem obowiazek istotnego zbadania cha-
rakteru osoby lub instytucji, zwracajacej sie
o pomoc ze $rodkéw publicznych.

Poglad ten znalazt wyraz w Okélniku Mini-
sterstwa Spraw Wewnetrznych do pp. Wojewo-
déw (Okolnik Nr. 10 z dn. 17.1.28), ktéry naka-
zuje Komitetom Rozbudowy uwzgledniaé¢ z po-
srod budujacych mate mieszkania w pierwszej
kolejnosci podania instytucji humanitarno-spo-
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tecznych i spotdzielni mieszkaniowych, ale tylko
takich, ktore (okreslenie to dotyczy spétdzielni,
przeplsu]qcych prawo wlasnosci mieszkan na
cztonkéw) buduja domy zwarte, wielomieszka-
niowe 1 statutowo zastrzegajg dla wladz spél-
dzielni prawo kontroli nad odsprzedaza miesz-
kan przez czlonkéw spoldzielni.

Podobnie i Ministerstwo Robét Publicznych
zapewnia poparcie przedewszystkiem spétdziel-
niom typu lokatorskiego. (Program postepo-
wania).

Zastrzezenia i ograniczenia te sg bardzo waz-
ne, gdyz nie nalezy zapominaé, ze udzielanie
pomocy kredytowej jest jednoczesnie (§ 17 Rozp.
Wyk.) przejeciem przez Rzad zobowigzania, do-
tyczacego oplaty ze srodkéw podatkowych po-
lowy wzglednie czesci procentow.

Sam tytul spétdzielni, czy to mieszkaniowej,
czy mieszkaniowo - budowlanej, ani nawet sta-
tut odpowiadajacy wymogom ustawy o spotl-
dzielniach nie wystarczaja dla tego, by uzyskaé
pomoc Komitetu Rozbudowy. Rozporzadzenie
wykonawcze wymaga (§ 10) by spétdzielnia na-
iezala do jednego ze zw1azkow rewizyjnych po-
siadajacych prawo rewizji nadane przez Rade
Spoldzielcza '), chociaz ustawa o spétdzielniach
przewiduje istnienie spotdzielni, ktére podlegaija
bezposredniej rewizji przez Rade Spotdzielcza.

') Ministerstwo Robdt Publicznych zastrzega sobie
nawet prawo oznaczenia Zwigzku Rewizyjnego.
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Rewizja taka z natury rzeczy ma bardziej
formalny charakter i daje mniejsze gwarancje
kontroli wlasciwej dziatalnosci spéldzielni, ani-
zeli rewizja dokonana przez zwigzek rewizyjny,
ponoszacy w wysokim stopniu odpowiedzialnosé
moralna za nalezace do niego spéidzielnie. Dla-
tego ‘tez rozporzadzenie wykonawcze wymaga
by wszelka pomoc udzielana spétdzielniom byla
uzalezniona od przynaleznoéci ich do zwiazku
rewizyjnego.

Dalsza wskazowka ustawowa, dotyczaca roz-
dzialu kredytow jest ustanowienie pierwszenstwa
w. kolejnosci ich podzialu dla tych oséb i insty-
tucyj, ktére budowaé beda male mieszkania.

Rozporzadzenie wykonawcze nie okresla
wprawdzie nigdzie co to jest ,,mate mieszkanie;
jednakze pewne wskazéwki daé¢ moze dotych-
czasowa praktyka oraz postulaty mieszkaniowe
organizacyj robotniczych. Istnieje wreszcie nie
zastapione niczem innem okreslenie matego, ta-
niego, higjenicznego mieszkania, umieszczone
w ustawie o Panstwowym Funduszu Mieszkanio-
wym (Dz. U. R. P. 1920 r. Nr. 14, poz. 77, art. 8).

Poki wiec niema innego powinno okreslenie to
stuzyé Komitetowi Rozbudowy jako wskazowka.

Typem dominujacym w tej chwili w budo-
wnictwie mieszkaniowem powinno byé miesz-
kanie dwuizbowe, przyczem jedna z izb moze
posiadaé¢ wydzielona cze$é gospodarcza.

Przy budowie wigkszych doméw zbiorowych
powinna byé uwzgledniona dla liczniejszych ro-
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dzin, pewna ilosé mieszkar 3 - izbowych i zupet-
nie drobna 4 - izbowych. Powierzchnia mieszkal-
na moze sie obracaé w liczbach od 35 — 100m* ').

W ten sposéb stworzona zostanie pewna ilos¢

* mieszkan, stanowiacych znaczny postep w sto-
sunku do rozpowszechnionego obecnie typu mie-
szkan, jednakze niezanadto od tego typu odbie-
gajacych. Wieksze mieszkania sa zupelnie nie-
dostepne dla warstw pracujgcych.

Plany budowlane przedstawiane przez spol-
dzielnie mieszkaniowe powinny by¢ b. doktadnie
badane. Zdarzaja sie bowiem wypadki, iz dla
fatwiejszego uzyskania kredytu przedstawione
zostatly plany budowy doméw z mieszkaniami
2-czy 3-izbowemi, ktore przez polaczenie ka-
zdych dwu mieszkan pézZniej zamienione zostaly
na mieszkania  4-o0, 5-0 i 6-0 izbowe. Koniecz-
nem wiec jest takze sprawdzanie w czasie bu-
dowy, czy budowa odbywa sie naprawde podiug
planu.

Zastrzezenie rozporzadzenia wykonawczego
dotyczace wstrzymania wyplaty kredytow dla
spoldzielni, ktéra wystapi lub zostanie wykluczo-
na ze zwiazku rewizyjnego i do zadnego innego
zwigzku w ciagu 6 miesiecy nie zostanie przyjeta,

?) Komisja ankietowa uwaza za niezbg¢dne udziela-
nie kredytéw i funduszéw publicznych tylko budujgeym,
ktérzy buduja mieszkania mate o lacznej powierzchni
zabudowanej nie wyzej (00 m% (Sprawozdanie Komisji
Ankietowejt.l. Budownictwo mieszkaniowe. W-wa P. R. M.

1928 r,).
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lub dla spoldzielni, ktorej dziatalnosé jest
sprzeczna ze statutem, powinny byé b. powaznie
brane pod uwage, przez Komitety Rozbudowy.

Zastrzezenie to naklada na nie. obowiazek
stalej kontroli nad dzialalnoscia spotdzielni.

Niestety istotne jej znaczenie nie jest zbyt
wielkie, gdyz najbardziej szkodliwe naduzycia
lub postepowame sprzeczne z ustawa 1 istota
spoldzielczosci mie¢ moga miejsce po ukoricze-
niu budowy, t. zn. catkowitem wyczerpaniu kre-
dytéw. Przydalyby sie tu raczej sankcje doty-
czace wymagalnosci pozyczki wzglednie podnie-
sienia stopy procentowej, w razie niewlasciwego
uzytkowania budowli lub naduzyé.

Charakter polityki kredytowej okresla bar-
dzo wyraznie § 12 rozp. wykonawczego.

Celem kredytéw budowlanych jest przyczy-
nienie sie do stworzenia nowych wartosci, w zad-
nym razie za$ nie moze nim byé uplynnienie ka-
pitalu inwestowanego w budownictwo przed
udzieleniem kredytu; dlatego wysokos¢ kredytu
ograniczona jest kosztem budowy, wzgl. czesci
budowy, pozostalej do wykornczenia w chwili
zbadania budowy przez Komitet Rozbudowy,
wzgl. Magistrat przed postawieniem wnioskow
o udzielenie kredytu budowlanego.

Jednakze wyplata kredytu moze byé usku-
teczniona dopiero wtedy, kiedy budujacy za-
bral si¢ do roboty budowlanej wzglednie przy-
gotowal materjaly budowlane i wylozyl czesé
wlasnego kapitalu do budowy.
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Poniewaz wysokosé udzielonego. kredytu,
a tem samem i wysokosé¢ wlasnych srodkéw,
ktére budujacy musi zuzytkowaé jest rozmaita
i zalezng od charakteru pozyczajacego, wiec
i suma pierwotnego wkladu, ktérej istnienie
jest warunkiem wyplacenia pierwszej raty po-
zyczki jest rozmaita. Stanowi ona z reguly
okoto potowy (dla budynkéw drewnianych wie-
cej niz polowe) wymaganego przez ustawe wla-
snego wkladu budujacego.

Druga potowa wlasnego wkladu winna by¢
dopelniona w czasie budowy.

Jedynie przy nadbudowach, dobudowach
i przebudowach mozliwe jest udzielanie kre-
dytu przed rozpoczgciem roboty, o ile pozy-
cza]acy da dostateczne zabezpieczenie na istnie-
jacej juz nieruchomosci. I w tym jednak wy-
padku mysla zasadnicza jest udzielanie kredytu
jedynie dla nowej budowli: zadanie rozpoczecia
budowy ze srodkéw wiasnych ma na celu przede-
wszystkiem zapewnienie, ze s$rodki te istnieja,
2e wiec budowa zostanie dokoriczona.

Zapewniajac pomoc kredytowa budujacym,
Ustawa jednoczesnie daje zapewnienie, iz kre-
dyty udzielone na budowe przedstawiajg abso-
lutne bezpieczeristwo.

Art. 19 stwierdza gwarancje Skarbu Parstwa
i gminy miejskiej w obrebie ktérej nieruchomosé
jest polozona, za wszystkie udzielone zgodnie
z Ustawg pozyczki. Dotyczy to zaréwno krétko-
terminowych pozyczek budowlanych jak i ter-
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minowej splaty rat od przyznanych w obrebie
gminy pozyczek dlugoterminowych w listach za-
slawnych i obligacjach. Maja wigc te listy zasta-
wne i obligacje gwarancje potrojna:

1) przedewszystkiem sa zabezpieczone na
nieruchomosci (listy zastawne na pierwszej po-
lowie jej wartosci, obligacje na drugiej do lacz-
nej wysokosci najwyzej — 80°/, wartosci,

2) odpowiada za nie gmina miejska calym
swym majatkiem i dochodami,

3) do wysokosci 500 miljonéw zlotych w zlo-
cie gwarantuje za nie Skarb Parnstwa.

Tak daleko idaca pomoc gwarancyjna gmin
i Panistwa pociagaé¢ za soba winna bardzo dale-
ko idaca kontrolg, zaréwno ze strony instytucji
finansowej, ktéra z ramienia parnstwa udziela
pozyczek (Bank Gospodarstwa Krajowego), jak
i ze strony wladz miejskich (Komitetu Rozbudo-
wy wzgl. Magistratu).

Ustawa przewiduje wogdle kontrole wykony-
wang przez gminy, nie tylko nad nalezytem zu-
zytkowaniem kredytu na budowg, ale wogéle
kontrole nad zuzytkowaniem kredytu.

Nie mozna watpi¢,” ze prawodawca mial na
mysli takze kontrole nad sposobem
zuzytkowania wzniesionych z pu-
blicznych kredytéw budowli Wy-
dane obecnie rozporzadzenie wykonawcze nic
o takiej kontroli nie méwi, ale bynajmniej nie
zabrania gminom uzaleznienia wniosku o przy-
znanie kredytu od zgody budujacego na pod-
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dznie sie kontroli lub na ustalenie warunkéw
najmu. :

Tego rodzaju ograniczenia istnieja na zacho-
dzie wszedzie, gdzie istnieje budownictwo z po-
moca $Srodkow publicznych, tembardziej sa wiec
one wskazane u nas, gdzie pomoc ze $rodkow
publicznych siega nieomal calosci kosztéw wzno-
szonych budowli.

Ograniczenia te winny mie¢ przedewszyst-
kiem na wzgledzie ustalenie komornego na po-
ziomie wykluczajacym zysk wynikajacy tylko
7 otrzymania pozyczki ze srodkéw publicznych.
Komitety Rozbudowy moglyby stawiaé¢ wnioski
dotyczace udzielania pozyczki jedynie buduja-
cym, ktérzy przez podpisanie odpowiedniej de-
klaracji zobowiazuja sie do ustalenia komor-
nego w sposoéb wlasciwy ).

1) Deklaracja taka moglaby sie przedstawiaé jak
nastepuje:

Zobowiazuje si¢ niniejszem do ustalania ceny
1 warunkow najmu w ten sposcb, by osiggniety z wy-
budowanego 2z jednoczesnie zaciaganej w Banku na
wniosek Komitetu Rozbudowy pozyczki, dochdd nie
przewyzszal do chwili ostatecznego szlacenia wymienio-
nej pozyczki !acznie nastepujacych wydatkow:

1) splat rat amortyzacyjnych i ‘odsetek pozyczki,

2) podatkéow i oplat skarbowych i komunalnych
z tytulu posiadania, uzytkowania lub osiggania dochodu
z domu,

3) kosztéw administracji i biezacych wydatkéw
z domem zwigzanych.

Zobowiazuje si¢ poddaé kontroli Banku Gospo-
darstwa Krajowego oraz Zarzgdu miasta
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Ustawa nie wspomina o gwarancji gminy za
kredyty budowlane, przyznane dla budynkéw,
wznoszonych w miejscowoéciach podmiejskich.
Z doslownego tekstu ustepu 1-go art. 18 zdawa-
loby sie wynikaé, ze za te kredyty gmina miejska
nie odpowiada. Wobec tego jednak, ze odpowie-
dzialno$¢ gminy miejskiej nie jest wynikiem
zadnego szczegélnego uprawnienia gmmy w sto-
sunku do nieruchomosci potozonych na jej tery-
torjum, a jest raczej korelatem prawa gminy
miejskiej do stawiania wnioskéw dotyczacych
kredytu, nalezy w mys$l ostatniego ustepu § 11
rozporzadzenia wykgnawczego uznaé, ze za po-
zyczki udzielone w miejscowosciach podmie;j-
skich gwarantuje gmina tego miasta, ktérego Ko-
mitet Rozbudowy przedlozyl Bankowi Gospodar-

wzglednie Komitetu Rozbudowy tegoz miasta dokonywa-
nej przez jakiekolwiek organy przez te instytucje wy-
znaczone w granicach niniejszego zobowiazania, przy-
czem na 2adanie organéw kontrolujacych przedstawie
niezwlocznie wszelkie posiadane ksiegi, notatki. kwitar-
jusze, pozatem zas organy kontrolujagce wladne beda
przeprowadzi¢ kontrole w dowolny przez siebie obrany
sposob z przesluchaniem oséb interesowanych i lokato-
row domu wlgcznie.

W razie przekroczenia wysokodéci komornego niniej-
szem zobowigzaniem okreélonego poddam sie nastepu-
jacym rygorom:

1) Zaciggana jednoczeénie pozyczka wzglednie
niesplacona jej czesé stanie si¢ natychmiast wymagalna,

2) winien bede oplaci¢ kare umowng w wysokosci
podwodjnej osiggnigtej nadwyzki komornego ponad gra-
nice niniejszem zobowiagzaniem nakreslone.

W razie nieprzedstawienia na wezwanie organow
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stwa Krajowego odpowiedni wniosek o przyzna-
nie kredytow.

Pozostawienie Ministrowi Skarbu warun-
k6w oprocentowaniaiamortyzacji
wszelkich pozyczek nadaje Ustawie charakter
gietki, pozwalajacy na przystosowanie do zmien-
nych warunkéw kredytowych.

Minister Skarbu rozporzadzeniem wykonaw-
czem takze nie zwigzal sie w okreslony sposob
co do wysokosci oprocentowania.

Rozprzadzenie to badz pozostawia w dalszym
ciggu ustalenie stopy Ministrowi Skarbu, badz
okresla stopg przez przyréownanie jej do opro-
centowania stosowanego przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego w identycznych wypadkach.

kontrolujgcych 2adanych dowodéw lub przeciwdzialania
z mej strony skladania ‘wyjadnien i zeznan przez asoby
do tego wezwane.

1) zaciggana jednoczeénie pozyczka w sumie zl.......
wzglednie niesplacona czeéé tejze stanie sie natychmiast
wymagalna,

2) winien bedg oplacié kare wadjalng w wysokosci
10%, sumy zaciggniectej pozyczki.

obowigzanie niniejsze stanowi integralng czesé
umowy o zaciggnigciu w Banku pozyczki; sprzedaz prze-
zemnie nieruchomosci wybudowanej 2z zacigganej jedno-
czesnie w Banku pozyczki nastgpié¢ moze jedynie pod
warunkiem przyjecia na siebie przez nabywce nierucho-
modci wszystkich obowigzkéw oraz odpowiedzialnodci
za kary umowne tak w czagie poprzedzajacym sprzedaz
nieruchomoséei, jak i pdzniej powstalych a z niniejszego
zobowigzania wyplywajacych.
niniejezem zobowigzaniu i jego: skutkach dla
kazdorazowego wlaéciciela nieruchomosci uczyniona be-
dzie stosowna wzmianka w ksiegach hipotecznych nie-
ruchomosci.
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Jedno tylko rozporzadzenie wykonawcze
(§ 17) okresla: polowe oprocentowania oplacaé
bedzie diuznik, druga zas polowa bedzie opla-
cong z Funduszu Rozbudowy Miast, dluznik
jednak w zadnym razie nie bedzie placil mniej,
niz 4°/,.

Bank Gospodarswa Krajowego dokonuje kon-
wersji krotkoterminowych kredytéw budowla-
nych, udzielajagc na ich pokrycie dlugotermino-
wych pozyczek w 7°/, listach zastawnych i 8/,
cbligacjach budowlanych. Diugoterminowych po-
zyczek konwersyjnych w 7°. listach zastawnych
udziela sie na lat 25 z obowiazkiem wptlacania
na procent i amortyzacje péirocznie 3,15°,.

W powyzszych ratach amortyzacy]nych u-
wzglednione jest jedynie oprocentowanie w sto-
sunku 4°/, rocznie, reszte procentéow t. j. 3"/
w stosunku rocznym pokrywa Panstwowy Fun-
dusz Rozbudowy w terminach ptatnosci rat
amortyzacyjnych.

Dlugoterminowych pozyczek konwersyjnych
w 8‘/, obligacjach budowlanych udziela Bank na
lat 15 z obowiazkiem wptacania na procent
i amortyzacje po6lrocznie 4,50°/,.

W powyziszych ratach amortyzacyjnych
uwzglednione jest jedynie oprocentowanie w
stosunku 4°/, rocznie, reszte za$ procentéow t. j.
dalsze 4°» w stosunku rocznym pokrywa Pan-
stwowy Fundusz Rozbudowy w terminach pfat-
nosci rat amortyzacyjnych.
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Bank pobiera od dluznika przy obydwu ty-
pach pozyczek dodatek administracyjny, platny
kazdego roku w terminie zapadlosci kazdej raty
amortyzacyjnej w wysokosci !/,°le polrocznie od
kazdoczesnej reszty kapitalu.

Wiasciciel nieruchomosci (gmina, instytucje
humanitarne czy spéldzielnie), ktéry uzyskat po-
zyczke w wysokosci 90°/, kosztu budowy musi
oplacaé¢ rocznie annuitet w wysokosci dochodza-
cej nieomal 8°/, pozyczki (7,425 + dodatek ad-
ministracyjny).

Raty roczne wraz z kosztami administracji
i remontu, ktére wynie§¢ musza nie mniej 1%
kosztu budowy, musza byé uzyskane od lokato-
row nowo zbudowanych doméw.

Szablonowe zalatwienie tej sprawy w sposéb
jednakowy dla wszystkich budujacych niewat-
rliwie nie jest wlasciwe.

Tam, gdzie chodzi o budowe malych miesz-
kan, ktérych komorne mialoby odpowiadaé wa-
runkom zarobkowym ludnoéci pracujacej, polo-
wa pobieranych obecnie procentéw: stanowié
bedzie sumy zbyt wysokie.

Sa to sumy, ktére znacznie przewyzszaja nie-
tylko dzisiejsza moznos¢ platnicza klas pracu-
jacych, ale i przedwojenne oprocentowanie ka-
ritalu pozyczanego na hipoteki.

Rozporzadzenie wykonawcze, a za niem prze-
pisy bankowe zupelnie sie z tem nie licza, za-
strzegajac, na wypadek poprawienia si¢ rynku
pienigeznego i moznosci zdobycia tanszych kapi-
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taléw, iz oprocentowanie, ktére dtuznik ma pla-
ci¢, nigdy nie moze by¢ mniejsze, niz 4°/.

Jest to stawka znacznie wyzsza od stopy pro-
centowej, ‘stosowanej w innych krajach dla po-
pierania budownictwa matych mieszkar.

Z drugiej strony oplacenie polowy oprocen-
towania z funduszéw publicznych w kazdym
wypadku, nawet wtedy, gdy chodzi o budowe
mieszkan wigkszych, stanowigcych wlasnosé pry-
watna, zupetlnie nie daje sie¢ uzasadnié.

Istnienie warunku, iz dluznik we wszystkich
wypadkach pokrywa tylko polowe oprecento-
wania, powinno pociagnaé za sobg nieudzielanie
pozyczek na budowe mieszkarn wiekszych lub sta-
nowigcych wlasnos¢ prywatna, ktérych wynajem
1 obrét zadnej kontroli nie podlega.

Przepisy o udzielaniu dlugoterminowych po-
zyczek w listach zastawnych i obligacjach budo-
wlanych na konwersje kredytéw budowlanych
przewiduja takze udzielanie pozyczek konwer-
syjnych w 7% listach zastawnych na lat 10'.
i 17Y,, wzglednie 8°/c obligacji budowlanych na
lat 7'/,, przy odpowiednim powiekszeniu rocz-
nych rat, wplacanych przez dluznika na procent
1 amortyzacje.

Przepis ten w praktyce zapewne rzadko be-
dzie stosowanym, jedynie w razie wyraznej checi
dluznika predszego splacenia dlugu, lub udzie-
lenia pozyczki na budowle o mniejszej trwalosci.

Wysokos¢ oprocentowania pozyczek budowla-
nych krétkoterminowych ustalona jest obecnie
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przez Bank Gospodarstwa Krajowego na 6%,
platne zgéry w ratach pétrocznych, wzglednie
trzymiesiecznych. Nadto, tutulem prowizji,
B. G. Kr. pobiera przy wyglacie pozyczki '/,
od jej sumy.

Panstwowy Fundusz Budowlany i Pan-
stwowy Fundusz Rozbudowy Miast

(Art. 21, 22, 23, 26 Ustawy i §§'17, 18, 19,
21, i 24 Rozp. Wyk)).

Podstawa kredytowej akcji budowlanej jest
Parnstwowy FunduszBudowlany. Je-
go wielko$¢ decyduje o rozmiarach tej akcji.
Wielkos$é ta zalezna jest od dotacyj Skarbu Pan-
stwa, wzglednie od moznosci lokowania na rynku
listow zastawnych i obligacyj.

Wptywy do tego funduszu z Panstwo-
wego Funduszu Rozbudowy Miast
maja charakter czasowy, beda go one zbogacaé
tylko do chwili, gdy optata polowy oprocentowa-
nia od wydanych pozyczek stanie sie tak wielka,
iz zuzytkuje calo$¢ wptywoéw Panstwowego Fun-

"duszu Rozbudowy miast. Wplywy te bowiem sa

przeznaczone dla oplaty potowy oprocentowania
listow zastawnych i obligacyj, wzglednie potowy
oprocentowania krétkoterminowych pozyczek
budowlanych oraz na pokrycie kosztéw oszaco-
wania i lustracji.
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Nalezy skonstatowaé, ze dwa te fundusze sa
scis$le ze soba zwiazane i wzrastaé moga tylko
w zaleznosci jeden od drugiego. Zrédto dochodow
Panstwowego Funduszu Rozbudowy Miast jest
dosy¢ scisle ograniczone przez Art, 23 Ustawy.
Poniewaz dochéd z podatku od lokali oraz podat-
ku od placéw budowlanych, ktéry moze byé zu-
zytkowany na pokrycie polowy oprocentowania
udzielonych z Panstwowego Funduszu Budowla-
nego pozyczek, nie przekracza obecnie 7 miljo-
néw zlotych, oprocentowanic tych pozyczek wy-
nosi¢ moze w sumie okoto 14 miljonéw.

Obliczona na tej podstawie ogolna kwota wy-
danych pozyczek, ktorych oprocentowanie moze
by¢ potanionem przez Parnstwowy Fundusz Roz-
budowy Miast, wynosié moze najwyzej okolo 160
miljonéw zlotych, co wystarczyloby na budowe
okolo 40.000 izb w calej Polsce i przez caly czas
dziatania ustawy.

Prawdopodobnie jednak ustawodawca liczyt
sie z moznoscig podniesienia dochodéw Parstwo-
wego Funduszu Rozbudowy Miast droga nowe;j
ustawy sejmowej, i tem samem ze znacznem
zwigkszeniem zakresu dziatania ustawy.

Nie dalo sie to osiagnaé¢ droga rozporzadze-
nia Prezydenta wobec tego, ze pelnomocnictwa
rzadowe nie zawieraly upowaznien w dziedzinie
podatkowej. Bez powiekszenia dochodéw Pan-
stwowego Funduszu Rozbudowy Miast znaczenie
calej ustawy niezmiernie maleje i zupetnie ilu-
zoryczng staje sie¢ zacheta Art. 28 Ustawy do

74




uzyskania przez gminy i osoby prywatne na cele
budowlane funduszéw bezposrednio na rynku
pienieznym. Do pozyczek tych, o ile zostang za-
warte na warunkach, zatwierdzonych przez Mi-
nisterstwo Skarbu, maja byé stosowane wszystkie
$wiadczenia, przewidziane przez ustawe. Gdyby
na ten cel mialy byé uzyte tylko dotychczasowe
dochody Pansiwowego Funduszu Rozbudowy
Miast, to rozumie sie, fundusz ten w bardzo
krotkim czasie moglby zostaé wyczerpanym
i Panstwowy Fundusz Budowlany moéglby staé
sie zbednym i niemialby zadnego zastosowania.
Suma kapitalu, ktéry moze byé wypozyczony
1.z warunkach ulgowych badZ przez Panstwowy
[undusz Budowlany, badz przez pozyczki, za-
ciagnigte bezposrednio przez budujacych, uszczu-
pli sie jeszcze wskutek zuzytkowania czesci Pan-
stwowego Funduszu Rozbudowy na pokrycie roz-
nicy, jaka powstaje miedzy udzielona pozyczka
dlugoterminowa, a suma uzyskana ze sprzedazy
listow zastawnych i obligacyj; obligacje i listy
zastawne beda bowiem przyjmowane dla splaty
pozyczek krotkoterminowych przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego wedlug wartosci nominal-
nej, odkupione zas zostang od Banku przez Par-
stwowy Fundusz Budowlany po kursie gietdowym
lub, o ile by na gieldzie notowane nie byly, po
kursie ustalonym przez Ministra Skarbu.
Natomiast réznica kursowa, ktéra moglaby
powsta¢ wskutek dalszej sprzedazy przez Pan-
stwowy Fundusz Budowlany tych listéw i obli-
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gacyj w celu powigkszenia wolnych srod-
kéw Panstwowego Funduszu Budowlanego nie
bedzie pokrywana przez Parnstwowy Fundusz
Rozbudowy Miast.

Pewne zwickszenie niedostatecznych docho-
déw Panstwowego Funduszu Rozbudowy Miast
slanowia wplywy ze splat pozyczek, udzielonych
przed wejéciem w zycie nowej ustawy z fundu-
szow Skarbu Parnstwa na cele budowlano - mie-
szkaniowe oraz odsetki placone od tych pozyczek.
Rozporzadzenie okresla, iz nie naleza tu wply-
wy z panstwowego funduszu gospodarczego, kté-
re byly uzytkowane zgodnie z ustawa z dn. 29
kwietnia 1925 r. o rozbudowie miast.

Wplywy powyzsze mozna obliczyé na pare
setek tysiecy zlotych rocznie

Przewidywane w art. 26 dotacje ze strony
zwigzkéw komunalnych sa zupelnie nierealne.
Trudno sobie bowiem wyobrazié, by jakakol-
wiek gmina obdarzala dotacja panstwowy fun-
dusz, z ktérego potem bedzie te same srodki czer-
pac¢ z powrotem. O ile gminy, jak tego sie spo-
dziewaé nalezy, beda przeznaczaly jakiekolwiek
sumy badz to na budownictwo mieszkaniowe,
badz na obnizenie kosztu kredytéw dla tego bu-
downictwa, poza sumami wynikajacymi z zobo-
wigzan podatkowych, to oczywiscie, beda to czy-
nity bezposrednio.




Podatek od placow niezabudowanych.

(art. 24 1 25 ustawy; §§ 25, 26, 27, 28, 29,
30 i 31 Rozp. wyk).

Umieszczenie w ustawie o rozbudowie miast
podatku od placow niezabudowanych bylo ra-
czej objawem czynnej polityki gruntowej, anizeli
fiskalnej. Znaczenie podatku od placéw nieza-
budowanych, opartego na wartosci obiegowe;j
(sprzedaznej), a nie na ich dochodowosci, uzna-
ne jest przez nauke oddawna za s$rodek utrud-
niajacy spekulacje gruntowa, dla tego tez wpro-
wadzenie jak najbardziej wydatnego podatku
od placéw, uwazane jest za jeden z najwazniej-
szych postulatéw polityki gruntowe;j.

W pierwotnym projekcie ,,Ustawy o Komi-
tetach Rozbudowy'' rozmiar tego podatku okre-
$lony byl na 2°0, przyczem wymiar podatku
opieral sie na szacunku wlasnym wlasciciela nie-
ruchomosci.. Uprawnienie gminy do przymuso-
wego wykupu kazdego placu podtug tego szacun-
ku miato zapewnié¢ uczciwoéé deklaracyj szacun-
kowych, ktére, zreszta dos¢ tatwo, dalyby sie
sprawdzaé przez deklaracje sasiedzkie.

Tak wyrazZne ujecie zagadnienia gruntowego
nie zostalo jednak uchwalone przez Sejm, ani
w pierwszem ani w drugiem sformulowaniu
ustawy.

Obecnie takze wysoko$¢ podatku okreslona
jest jedynie w granicy maksymalnej (do 1°/ sza-
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cunkowej wartosci). -Rozporzadzenie wykonaw-
cze (§ 29) okresla normalna Wwysokosé tego po-
datku ledwie na 0,5°» sumy, stanowiacej pod-
stawe wymiaru, przyczem w miastach wiekszych,
dla placéw polozonych w $rédmiesciu lub przy
gtownych ulicach miasta, stopa podniesiona zosta-
te do 1°/,. W ten sposéb znaczenie podatku zarow-
no fiskalne, jak i srodka pobudzajacego do budo-
wy zostalo bardzo umniejszone. Cecha dodatnia
rozporzadzenia wykonawczego jest wprowadze-
nie deklaracji wtlasciciela placu, podlegajacej
sprawdzeniu, jako podstawy okreslenia warto-
$ci szacunkowe;j.

Obowiazek corocznego przedstawienia przez
wlasciciela placu zarzadowi gminy miejskiej oce-
ny wlasnej nieruchomosci ma niewatpliwie dla
polityki gruntowej gminy bardzo donioste zna-
czenie. Deklaracje te, nawet pozbawione zna-
czenia prawnego obowiazku sprzedania placu po
zadeklarowanej cenie przez wtlascicieli, beda
jednak przy kazdem wywlaszczeniu mialy zna-
czenie decydujace.

Waznem wigc jest, by caly materjal zbiera-
ny przy poborze podatkow od placéw, byl do-
stepny dla tych organéw gminy, ktére sie zaj-
m:uja zakupem placow, a wiec przedewszystkiem
dla Komitetéw Rozbudowy.

Rozporzadzenie wykonawcze podaje w § 28
i 30 dwa rozne sposoby ustalania wartosci sza-
cunkowej placéw jako podstawy wymiaréw pan-
slwowego podatku. § 28 moéwi, ze wartosé sza-
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cunkowa ustala sie corocznie na zasadzie prze-
cietnych cen, ptaconych w ostatnim roku poprze-
dzajacych rok podatkowy za takie same lub po-
dobne place, potozone w tej samej miejscowosci
i znajdujace sie w analogicznych warunkach.
§ 30 powiada, ze wartosé szacunkowa podlegaja-
cych podatkowi placow ustala sie corocznie na
zasadzie przedlozonej przez wlasciciela placu
i sprawdzonej deklaracji. Rozumieé to nalezy
w ten sposéb, iz ceny placone za place sa spo-
sobem sprawdzenia deklaracyj, skladanych przez
wiascicieli.

Mozna wiec na podstawie realnie ptaconych
cen szacunek wlasny deklaracyj wlascicieli pod-
wyzszyd.

O ile za$ takiego sprawdzianu niema, nalezy
aby jako materjal dla kontroli deklaracyj wta-
Scicieli uzywa¢é istniejace obciazenie hipoteczne
lub szacunek instytucji dtugoterminowego kredy-
tu, przyczem, oczywiscie, do szacunku tego, z na-
tury rzeczy bardzo ostroznego, winny byé wno-
szone wszystkie poprawki, wynikajace ze zmiany
cen, warunkéw ekonomicznych, uzytkowania pla-
cu i t. p., ktore od chwili szacunku moglty na-
stapié.

Podatek od placéow niezabudowanych w mia-
stach, utrudniajacy spekulacyjne przetrzymy-
wanie placéw, powinien w jednakowym i mozli-
wie dos¢ wydatnym wymiarze dotykaé wszystkich
riezabudowanych gruntéw, potozonych w obrebie
miasta. Taki podatek oddzialywalby niewatpli-
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wie w kierunku utrzymywania niskiej ceny gruntu
i przeciwdzialal pozostawianiu gruntéw odlo-
gxem Wtasciciele musieliby z natury rzeczy da-
zyé do jaknajbardziej intensywnego wyzyskania
gruntu, otrzymania z niego mozliwie najwigksze-
go dochodu, by méc podatek optacic. Podatek
tuki, o ile chodzi o grunty rolne i warzywne, dzia-
Ialby mewatphww w kierunku podniesie-
nia wydajnos$ci gleby na peryferjach
miasta.

Ustawa nie idzie jednak tak daleko i pobiera
jedynie podatek od placéw budowlanych, obje-
tych planem zabudowania, nadajacych sie pod
budowe, a niezabudowanych lub niedostatecznie
zabudowanych. Trzy okreslenia, z ktérych kaz-
de z innej strony podchodzi do zagadnienia, zad-
ne jednak wyraznie nie okresla, iz za place bu-
dowlane uwaza si¢ wszelkie place i grunty nada-
jace si¢ do zabudowania i polozone przy wszyst-
kich ulicach i drogach objetych prawomocnym
planem zabudowania. Brakiem tego okreslenia
jest niewatpliwie zdanie ,,nadajacych si¢ pod bu-
dowe", gdyz okreslenie to moze podlega¢ dysku-
sji. W istocie niema placéow, ktéreby sie pod
wzgledem technicznym stale nie nadawaly pod
budowe.

Poniewaz w wielu wypadkach gminy miej-
skie nie posiadaja prawomocnych planéw zabu-
dowania, ustep drugi § 26 rozp. wyk. pociaga do
oplaty podatku wszystkie place potozone posréod
istniejacych juz budowli, a takze wszystkie te-
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reny przylegajace w pasie 70 m. (na obie strony),
liczac od granicy pomiedzy ulicg, a terenem pry-
watnym do istniejacych drég publicznych i ulic.

Wyjatek taki stanowia i nie podlegajg optla-
cie podatku place, znajdujace si¢ w strefach,
ktorych w danym okresie czasu magistrat nie
pozwolil zabudowywaé. Z ustepu drugiego § 26
wynika zupelnie niewatpliwie, ze program roz-
budowy, o ktérym byla juz mowa, jest nietylko
programem akcji, podejmowanej przez magistrat,
ale takze okresleniem kolejnosci, w jakiej ma-
gistrat dopuszcza zabudowanie poszczegélnych
dzielnic, nie pozwalajac na budowanie przy uli-
cach do tego nieprzygotowanych.

Podatkowi wiec podlegaja wszystkie te te-
reny, ktorych zabudowaniu ze strony zadnej
wladzy nic nie stoi na przeszkodzie. Potwierdza
to takze p. 2, 31 5 § 27 rozp. wyk. O ile zabudo-
wanie jakiegokolwiek placu jest ograniczone czy
to przez ustawe, czy to przez rozporzadzenie
wladz miejskich, plac taki jest wolnym od podat-
ku. W zwolnieniach tych ustawa idzie jeszcze
dalej, zwalniajac wszystkie place przeznaczone
na dziedzirice, sklady i t. p. przedsiebiorstw han-
dlowych i przemyslowych pod warunkiem, ze
stanowig one z tym zakladem jedna ograniczona
calosé, to znaczy sa polozone w obrebie jednej
osady fabryczne;j.

Nalbardmel mebezpleczne dla wydajnosci po-
datku i dla jego znaczenia jest zwolnienie wszyst-
kich placow zajetych pod sady i parki. Byloby
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ono najzupelniej uzasadnione, o ileby chodzito
o strefy, ktére nastale nie podlegaja zabudowa-
niu, to znaczy, ktérych uzytkowanie jako parkéow
i sadéow pozostajacych wlasnoscig prywatna, za-
bezpieczone jest przez plan regulacyjny. Z chwi-
la, gdy takiego zastrzezenia niema, koniecznem
jest, by wladze wymiarowe bardzo krytycznie
sieg przygladaly sadom i parkom, podlegajacym
zwolnieniu i nie dopuszczaly, by pod tym pre-
tekstem zwalniane byly od podatku place, gdzie
znajduje si¢ pare zagonéw warzyw i kilka owo-
cowych drzewek, ale ktéore traktowane sa przez
ewent. sprzedawcéw i nabywcéw jako parcele
budowlane. Nalezaloby wogéle uzgodnié inter-
pretacje art. 24 z interpretacjg art. 30 i zwalniaé
od podatku jedynie te place, ktérych miasto nie
pozwala parcelowaé.

Dotychczas podatek ten jest bardzo mato wy-
dajny, z czego wynika, ze zaréwno szacunek po-
szczegolnych placow, jak i ilos¢ placéw pocia-
ganych do podatku w miastach Rzplitej sa nie-
dostateczne.

Zupetnie nic nie méwi okreslenie rozporza-
dzenia wykonawczego, dotyczace placéw niedo-
statecznie zabudowanych. Ostatni ustep § 26 jest
wlaéciwie tylko oméwieniem, ale nie wyjasnie-
niem ustawy.

Jedynym, dajacym sie zastosowac spraw-
dzjanem, czy plac jest ..dostateczme zabudowa-
ny, moze by¢ porownanie sposobu, w jaki plac
jest istotnie zabudowany, z moznoscia jego za-
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budowania, okreslona przez plan strefowy. Da-
toby sie wtedy ustali¢, iz plac, ktérego wlasciciel
nie wyzyskal do dopuszczalnej intensywnosci
zabudowania, jest niedostatecznie zabudowany.
Ograniczenia planu strefowego powinny by¢ trak-
towane nietylko jako maksimum okreslenia do-
puszczalnego intensywnoséci zabudowania, ale ja-
ko nakaz okreslonego spesobu zabudowania.
Plac zabudowany, naprzyktad 2-pigtrowym do-
mem w miejscu, gdzie dopuszczalne jest wzno-
szenie doméw 4-pietrowych. lub willg zajmujaca
20°/, parceli w dzielnicy, przeznaczonej dla zwar-
tego zabudowania 50°/, powierzchni placéw, po-
winien byé uwazany za niedostatecznie zabudo-
wany i z tego tytulu podlega¢ podatkowi.

Rézniczkowanie (§ 29 rozp. wyk.) podatku
w zaleznosci od tego, gdzie sie znajduje plac,
podlegajacy podatkowi, nalezy traktowaé jako
uzasadniona cheé¢ przyspieszenia zabudowania
srédmiescia i gléwnych ulic w miastach, licza-
cych ponad 15.000 mieszkaricéw. Rézniczkowanie
to jest mato uzasadnione, jesli chodzi o polityke
gruntowa, gdyz podatek od placéw, polozonych
na peryferjach, majacych mniejsza wartosé sza-
cunkowa nawet przy jednakowej stawce podat-
kowej, moze przy wlasciwem okresleniu s§rod-
miescia oraz gléwnych ulic byé w pewnej mierze
regulatorem ruchu budowlanego.

Ustawa o finansach komunalnych pozwala
gminom miejskim na ustanowienie gminnego po-
datku od wartosci placéw. Kazde miasto moze
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ta droga bez nowych kosztow wymiaru i poboru
spotegowaé znaczenie podatku od placow dla
ksztattowania sie cen gruntu w miastach.

Panstwowa Rada Rozbudowy Miast.
(Art. 27 Ustawy).

Charakter komunalny dzialalnosci, ktoérej
przedmiotem jest ustawa o rozbudowie miast,
a przedewszystkiem charakter komunalny glow-
nych zrédel dochodu Panstwowego Funduszu
Rozbudowy Miast, odbijaja sie w skladzie przy-
danej M-strowi Skarbu, jako organ doradczy,
Panstwowej Rady Rozbudowy Miast.

Na 18 czlonkéw tego ciata, 14-tu reprezen-
tuje miasta i pochodzi z wyboru badz zarzadéw
wiekszych miast, badz Zarzadu Zwiazku Miast
Polskich. Udzial w Radzie przedstawiciela Zwia-
zku Spoéldzielni Spozywcow Rzplitej Polskiej
jest udzialem Zwiazku Rewizyjnego, reprezen-
tujacego spoltdzielczos¢ mieszkaniowa w jej naj-
czystszej formie. Obecno$é¢ przedstawicieli Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego oraz Ministrow
Spraw Wewngtrznych i Robét Publicznych przy-
czynié sie moze do uzgodnienia pogladow sfer
nwnicypalnych. i spéldzielczych z pogladami
rzadu.

Ani ustawa ani rozporzadzenie wykonawcze
nic blizszego o zakresie dzialania Parstwowe;j
Rady Rozbudowy nie méwia. Jesli liczy¢ sie z do-

8%




tychczasowa praktyka, a takze z faktem, iz p. Mi-
nister Skarbu nie uznal za potrzebne powotlanie
przewidzianego ustawa doradcy do opracowania
rozporzadzeni wykonawczych i nie zaprosil Rady
Rozbudowy w ciggu kilkunastu miesiecy, ktore
przeszly od chwili ogloszenia ustawy, mozna
przypuszczaé, - ze Panstwowa Rada Rozbudo-
wy Miast i w dalszym ciagu bedzie instytu-
cja martwa. Jest to niewatpliwie wielka szkoda,
gdyz Panstwowa Rada Rozbudowy Miast mogta-
by, wyposazona w odpowiednie atrybucje i kom-
petencje, sta¢ sie osrodkiem mysli, dotyczacej
budownictwa mieszkaniowego ze srodkéw pu-
klicznych w catej Polsce, organem, ktérego wska-
zznia poszczegdlnym Komitetom Rozbudowy mo-
glyby wyprowadzi¢ to budownictwo ze stanu
anarchji, w jakiej sie dzisiai znajduje.

Przyciagniecie kapitalow prywatnych
do budownictwa mieszkaniowego.
(Art. 28 Ustawy),

Art. 28 pozwala instytucjom i osobom pry-
watnym, przedewszystkiem za$ gminom, zaciag-
nacé za zgoda Magistratu lub Komitetu Rozbudo-
wy pozyczki, ktore korzystalyby z tych samych
$wiadczen z Panstwowego Funduszu Rozbudowy
Miast, co pozyczki, udzielane z Panstwowego
Funduszu Budowlanego.

Swiadczenia te oczywisciz nie moga byé wyz-
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sze, niz $wiadczenia, udzielane dla tych ostatnich.
To znaczy, ze o ile np. pozyczki z Panstwowego
Funduszu Budowlanego kosztowaé beda 7°,
a tem samem doplata z Panstwowego Funduszu
Rozbudowy wyniesie 3° loo W celu obnizenia od-
setki do 4'/,, to i dla pozyczek prywatnych do-
piata nie bedzie mogla wynosi¢ wiecej, niz 3%/,
choéby ich eprocentowanie kosztowalto np. 10%,
czy wiecej.

Z drugiej strony ze $wiadczen tych nie moga
korzystaé pozyczki udzielane na jednakowych
lub dogodniejszych warunkach oprocentowania
i amortyzacji, jak pozyczki udzielane z Panstwo-
wego Funduszu Budowlanego.

Ustawa przewiduje wiec, iz osoby prywatne,
instytucje i gminy beda pozyczaé¢ na warunkach
bardziej ucigzliwych, niz te, ktore dawaé bedzie
Panstwowy Fundusz Budowlany. Celem art. 28
jest przyciagniecie do budowy kapitalu prywat-
nego, choéby wzglednie drogiego. Poniewaz
$wiadczenia dla potanienia tego kapitatu sa ogra-
niczone, komorne czy sptaty w domach budowa-
nych z tych pozyczek beda musialy byé wysokie.

Nie wynika stad, aby bylo wskazanem uzyt-
kowanie nieznacznych obecnie srodkéw Panstwo-
wego Funduszu Rozbudowy Miast (7.000.000 zt.)
na ulatwienie uzyskania bezposrednio przez bu-
dujgcych pozyczek.

Réwniez problematycznemi sa poszukiwania
gwarantowanych przez Skarb zagranicznych po-
Zyczek (bo na krajowy kapital w wigkszej sumie
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liczy¢ trudno) przez poszczegoélnych budujacych.

Warunki udzielania takich pozyczek, ktore
najczesciej sa zwigzane z przedsigbiorstwem wy-
konawczem, jak pozyczki Ulenowskie dla miast,
musza byé wobec wzajemnej konkurencji po-
szczegolnych budujacych, nawet przy nominalnie
niski¢ém oprocentowaniu, zbyt uciazliwe.

Ograniczenia obrotu wlasnoscia
nieruchoma.
(Art. 30 Ustawy).

Ustep pierwszy art. 30, powtorzony z ustawy
z dnia 29 kwietnia 1925 r., jest znacznem uprzy-
wilejowaniem nieruchomosci ziemskich, potozo-
nych w granicach administracyjnych miasta. Nie-
ruchomosci takich w Polsce jest bardzo. wiele,
a przy uzasadnionej tendencji do rozszerzenia
granic administracyjnych miasta, moze by¢ ich
jeszcze wiece;j.

Przy poprzedniem sformulowaniu dalszych
ustepéw tego artykulu kazda nieruchomos$é, po-
lozona w sferze intereséw miasta, mogta by¢é po-
dzielona tylko za zgoda wladz rolnych, po za-
siggnieciu opinji Magistratu, podzial zas i obrot
nieruchomosci, podzielonych w miescie, byt cal-
kowicie wolnym.

Sytuacja byla wiec paradoksalng. Magistrat
mial wiecej praw poza granicami administrowa-
nego miasta, niz w jego obwodzie. Wystarczylo
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za$ rozszerzenie granic miasta, by w dziedzinie
obrotu gruntami nastgpilo uszczuplenie praw
Magistratu.

Nowe kategoryczne sformulowanie ustepu
drugiego art. 30 usunelo te nielogiczno$é poprzed-
riej ustawy i dato Magistratowi moznosé wywie-
rania wplywu na sposéb podzialu obszaréw rol-
nych i poszczegolnych parcel w obrebie miasta.

Ustep ten stracit ]ednak moc obowigzujaca
z dpiem wejscia w zycie przepiséw Rozporzadze-
nia Prezydenta z dn. 16 lutego 1928 r. o prawie
budowlanem i zabudowaniu osiedli (Dz. U. Nr. 23,
poz. 202, art. 419 p. 22).

Zastepuje go obecnie art 52 tej ustawy, kto-
ry brzmi jak nastepuje:

Podzial potozonych w osiedlach terenéw bu-
dowlanych, nie stanowiacych wlasnosci Panstwa
albo zwiazkéw komunalnych, na dwie lub wiecej
dziatek, moze byé dokonywany tylko na podsta-
wie zatwierdzonego planu parcelacji.

Przed uzyskaniem takiego zatwierdzenia
uvmowy o odstapieniu czesci nieruchomosci nie
maja mocy prawnej '

Réznica pomiedzy sformulowaniem art. 52
Ustawy o zabudowaniu osiedli i art. 30 Ustawy
o rozbudowie miast polega przedewszystkiem na
tem, Ze nowa ustawa mowi tylkoo terenach
budowlanych, podczas gdy uprzednio wy-
magang byla zgoda Magistratu takze na podzial
terenéw nie podlegajacych zabudowaniu.
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Art. 53 wyjasnia, co nalezy uwaza¢ w mysl
art. 52 za tereny budowlane:

.a) tereny, znajdujace si¢ w obrebie osiedli,
objete prawomocnym planem zabudowania albo
uznane przez organ uchwalajacy gminy za bu-
dowlane;

b) tereny, znajdujace si¢ w obrgbie granic
okregu ochrony sanitarnej uzdrowisk, uznanych za
posiadajace charakter uzytecznosci publicznej™.

Wynikatoby stad, ze Magistratowi winien byé
przedstawiony do zatwierdzenia plan parcelacji
kazdego terenu, objetego prawomocnym planem
zabudowania, choéby ten teren wcale nie podle-
gal zabudowaniu lub nie mial byé zabudowany
w blizszej przyszlosci, Magistrat za$ powinien
uchylié¢ plan parcelacji, majacej wyraznie budo-
wlany charakter, o ile dotyczy on terenéw tego
rcdzaju.

Magistraty winny bowiem wyzyska¢ swoje
uprawnienia w dwuch kierunkach:

Po pierwsze — nie dopuszczaé do podzialu
sprzecznego z planem regulacyjnym, wzgl. stre-
fowym planem zabudowania.

Kazdy sposéb zabudowania wymaga innego
uksztaltowania parcel. Parcele, na ktérych mozna
budowaé kamienice czynszowe, nie nadajg sie
dla doméw jednorodzinnych. Parcele glebokie sa
nieodpowiednie tam, gdzie przewidziane jest za-
budowanie znacznej czeéci powierzchni (ponad
50°,), gdyz wymagaloby to zabudowania niedo-
ptiszczalnemi lub niepozadanemi oficynami i t. d.
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Sposéb wiec parcelacji musi byé catkowicie do-
stosowany do sposobu zabudowania, scisle okre-
$lonego zaréwno co do wysokosci, jak i dopu-
szczalnej gestosci zabudowania.

Po drugie — nie dopuszcza¢ do podzialu na
parcele majice charakter parcel budowlanych
w cze$ciach miasta, ktore jeszcze nie maja planu
regulacyjnego, ktéorych zabudowanie nie jest
przewidziane w na)bllzsze] przysztosci, lub ktére
podlug zamierzeri miasta powinny stale pozosta¢
niezabudowanemi.

W tym ostatnim wypadku zakaz parcelacji
jest w jednakowej mierze uzasadniony, niezalez-
nie od tego, czy chodzi o tereny, ktére z czasem
maja nabraé¢ charakter zielencéow publicznych
(parki, skwery, boiska), czy tez o zielen uzytko-
wa, to jest tereny rolne, warzywne, ktére we-
dtug planu maja takiemi pozostac.

W tych wypadkach Magistrat winien zezwa-
le¢ na podzial terenow jedynie na mniejsze te-
reny o tym samym charakterze. Taki podziat
zreszta, o ile chodzi o tereny niewatpliwie nie-
budowlane, moze obecnie odbywac si¢ bez zgody
Magistratu.

Zbyt daleko idacy podzial terenéw na drobne
parcele nie lezy ani w interesie rolnictwa lub
warzywnictwa miejskiego, ani w interesie polity-
ki gruntowej. Wieksza podaz parcel w dzielni-
cach nieprzygotowanych do budowy bynajmniej
si¢ nie przyczynia do obnizenia ceny gruntu budo-
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wlanego, a jedynie rozszerza zakres osob i par-
cel wciagnietych do gry spekulacyjnej.

Oddzieltg kategorje moga stanowi¢ tereny,
Ltore w planie regulacyjnym przeznaczone sa dla
stalego uzytkowania jako ogrodki dziatkowe.
Podzial ich winien odpowiadaé¢ planowi calosci
zalozenia.

Art. 30 mial za zadanie umozliwié Maglstra-
towi obroneg interesow ewentualnych nabywcow
parcel, azeby przez wlascicieli wigkszych kom-
pleksow, stara]acych si¢ droga parcelacu drogo
sprzedaé swéj grunt, nie mogli oni by¢ ‘wprowa-
dzeni w blad co do charakteru parcel i zwiaza-
nych z nimi ciezarow.

W zasadzie parcelacja o charakterze budo-
wlanym dopuszczalng jest tylko tam, gdzie za-
pewnione jest kosztem wlascicieli gruntéw prze-
prowadzenie i urzadzenie ulic, odpowiadajace
projektowanemu sposobowi zabudowania (art. 64
R P. z dn. 16.11.1928 r.).

Ulgi podatkowe.

(Art. 31, 32, 33, 34, 35 Ustawy,
8§ 32, 33. 34 Rozp. Wyk.).

Ustawa o rozbudowie miast przewiduje da-
leko idace ulgi podatkowe.

W zasadzie wszystko, co jest zwigzane z akcja
budowlano - mieszkaniowa, jest wolnem od
oplat stemplowych.
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Dotyczy to nietylko dziatan, majacych na ce-
lu przysporzenie ilosci lokali mieszkalnych,
w ktorym to wypadku zadaniem zwolnien po-
datkowych jest bezposrednie obnizenie kosztow
(budowy i komornego) nowych mieszkan, ale tak-
ze wszystkich wymienionych w ustawie, a zwia-
zanych z rozbudowa miast czynnosci.

Przedewszystkiem wiec wolne sg od oplat
stemplowych wszystkie pisma, dotyczace przenie-
sienia wlasnosci nieruchomej, przewidziane K w
art. 4 i 14, to znaczy nietylko akty, ktéremi Skarb
Panistwa przekazuje gminie miejskiej grunta
panstwowe, ale kazde kupno gruntu przez Ko-
mitet Rozbudowy, jako organ miejski, droga
umowy dobrowolnej, i to zaréwno gruntu prze-
znaczonego pod budowe doméw, jak na inne po-
trzeby rozbudowy miasta. Dotyczy to i kupna
placow pod ulice, place, zielence, szkoty, szpita-
le i t. d., gdyz niewatpliwie s3 to wszystko po-
trzeby rozbudowy miasta .

Dotyczy to takze pism, stwierdzajacych sprze-
dzz lub oddanie w wieczysta dzierzawe bezpo-
Srednio spéldzielniom gruntéw panstwowych,
polozonych w Woarszawie a wymienionych
w ustawach: z dn. 29 lipca 1921 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 69, poz. 448), z dnia 28 lipca 1922 r. (Dz. U.
R. P. Nr. 67, poz. 601) i z dnia 22 wrzesnia 1922 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 89, poz. 801) ).

’)- 6rzeczenie Ministerstwa Skarbu, Departamentu
Podatkéw i Oplat 2z dn. 8 wrzeénia 1927 r. L. D. O.P.
8516 VII. 27.
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Takze wpisy w ksiggach wieczystych (grun-
towych) dotyczace wszelkich wymienionych
tranzakcyj oraz podania o dokonanie tych wpisow
sa wolne od optat (nalezytosci) sadowych
(ort. 32).

Ustepy 2 i 3 art. 31 Ustawy moéwig o zwol-
nieniu od oplat stemplowych pism, dotyczacych
zekupu materjatow na cele mieszkaniowo - bu-
dowlane i wykonania budowy wszelkich doméw
mieszkalnych.

Ustep trzeci § 34 .Rozp. Wyk. ogranicza te
ulge do budowli wznoszonych z kredytéow budo-
wlanych otrzymanych na zasadzie ustawy o roz-
Fudowie miast. Ulgi dotyczace oplat stemplo-
wych stosuja si¢ podtug rozp. wyk. tylko na za-
sadzie zaswiadczenia Komitetu Rozbudowy mia-
sta, stwierdzajace przyznanie krétkoterminowego
kredytu budowlanego. Kazde pismo sporzadzone
bez uiszczenia oplaty stemplowej, winno mieé
adnotacje w formie przewidzianej przez § 34 roz-
porzadzenia wykonawczego').

Rachunki i inne pisma, zaopatrzone we wspo-
nmniana adnotacj¢ winny byé przechowywane
ptzez wystawce w speclalnych odpisach przez
trzy lata.

') Ograniczenie to nie jeat prawnie uzasadnione.
Nalezaloby zgdac¢ od Komitetéw Rozbudowy zaswiadczen
ze dana budowla jest mieszkalng, niezaleznie od tego
czy budowang jest przy pomocy krotkaterminowego
kredytu budowlanego. “przyznanego przez Komitet Roz-
budowy, czy tez z wlasnych srodkéw budujacego.
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Uwierzytelnienie podpisu lub znaku reczne-
gce na wszystkich tych dokumentach jest takie
wolne od oplaty stemplowej, wzglednie od opta-
ty sadowej.

Obligacje i wszelkie obligi dotyczace pomo-
cy kredytowej, wszystkie pisma w sprawach po-
reki, weksle wlasne w ramach kredytu krétko-
terminowego, pokwitowania i zezwolenia na do-
konywanie wpisow sg wolne od oplat stemplo-
wych.

Obligacje i listy zastawne sa zwolnione od
podatku od kapitaléw irent. (Art.
33 ust. 1).

Chcac zachecié osoby fizyczne i prawne,
a majace na mysli w pierwszej linji przedsie-
biorstwa handlowe i przemystowe, Ustawa daje
tym osobom, ktére zbuduja do korica 1935 roku
domy mieszkalne, prawo odtracenia sum zuzy-
tych na budowg, o ile one nie pochodza z ulgo-
wych pozyczek przewidzianych w ustawie o roz-
budowie miast, z ogélnego dochodu podlegaja-
cego podatkowi dochodowemu.

Wobec znacznej progresji podatku dochodo-
wego jest to ulga bardzo wielkiego znaczenia,
mogaca dla oséb lub przedsiebiorstw o znacz-
nych dochodach byé réwnoznaczng duzej sub-
wencji rzadowej na budownictwo mieszkaniowe.

Prawo czynienia tych potracern jednorazowo
lub w ciagu kilku lat (najdluzej pieciu) zwie-
ksza jeszcze znaczenie tej ulgi.
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Potracenia moga jednak byé czynione do-
piero od roku nastepnego po ukoriczeniu budowy.
Jest to stuszne, gdyz sam zamiar rozpoczecia
b:ldowy nie moze byé wystarczajaca racja dla
ulg.

Postanowienia art.. 33 ustawy, zwlaszcza za$
zwolnienie dochodéw z nowozbudowanych do-
moéw na lat 10 od obcigzeria podatkiem docho-
dowym, czynia budowe doméw mieszkalnych dla
przedsiebiorstw i oséb o stalych znacznych do-
chodach, na rachunek tych dochodéw, bardzo
korzystna, szczegélnie o ile chodzi o budowe
doméw dla wlasnych pracownikéw lub robotni-
kow, bedaca i tak dla nieiednego przedsigbior-
stwa koniecznoscia.

Zwolnienie od podatkow gminnych,
pobieranych przy przywozie ma-
terjatéw budowlanych do miast, o ile
sg przeznaczone na cele budowlano- mieszkanio-
we, przedstawia bardzo znaczne trudnosci, gdy-
by mialto by¢ istotnie stosowane tylko do czesci
rniaterjatow budowlanych.

Drzewo, zelazo, cement, cegla, przychodza
czesto do skladnika, ktéry nie jest w stanie orzec
dla jakiej budowy sa, lub beda przeznaczone.
Materjaly drzewne przychodzace do fabryk prze-
rabiajacych je na drzwi i okna, ‘takze nie bez
rewnego uzasadnienia, domagaja sie zwolnienia
od tadunkowego podatku komunalnego.

Wyjsciem z tej sytuacji méglby byé statut
miejscowy, dotyczacy zwrotu pobranego przez
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gmine podatku po wykonaniu budowy, w stosun-
ku do ilosci materjalow zuzytych.

Magistrat Warszawski wybral droge sto-
sunkowo najprostsza, zrzekajac sie wogéle po-
boru podatku tadunkowego od cegly, cementu,
drzewa budulcowego, belek zelaznych i zelaza
betonowego.

Jedynym celem udzielania kredytéw budo-
wlanych jest stworzenie nowych lokali mieszka-
niowych. Kredyt ten jest wyplacany w miare
ptzedstawiania rachunkéw i stwierdzania istot-
tiego wykonania budowy, nie moze wiec w zad-
nym razie byé uzytkowany na celé nie majacych
nic wspoélnego z budowa, na ktérg udzielono da-
tiego kredytu. Wynika stad nietykalnosé
sum zlozonych win+tytucjach kre-
dytowych, a pochodzacych z kre-
dytow budowlanych dla pretensji
os6b trzecich, oilenie wynikaja one z da-
nej budowy.

Art. 35 ustawy dotyczacy wyjecia kwi-
tow budowlanych z pod egzekucji
na rzecz oséb trzecich, umozliwia
dostawcom i przedsiebiorcom wykonanie do-
stawy i robét, gdyz catkowicie zabezpiecza otrzy-
manie naleznosci nawet od budujacych, nieposia-
dajacych innych srodkéw po za kredytami bu-
dowlanemi.

Wynika stad, iz raz przyznany przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, na wniosek Komite-
tu Rozbudowy, kredyt nie moze byé cofniety,
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gdyz cofnigcie to byloby jednoczesnie poszko-
dowaniem osob trzecich, opierajacych swoj sto-
sunek do budujacego na istnieniu okreslonego
kredytu.

Inne przepisy Ustawy.
(Art. 26, 37, 38, 39, 40, 41 i 42).

Zastosowanie wszystkich ulg i przywilejow
nietylko do catkowicie nowozbudowanych do-
mow, ale i do kazdej budowy, wykon-
czenia i przebudowy uzaleinione jest
od powstania przez te roboty budowlane nowych
lokali mieszkaniowych. Poniewaz nowa ustawa,
rodobnie jak i jej poprzednie sformulowania, nie
zna okreslenia ,,nowej przestrzeni mieszkalnej",
ale uzywa sléw ,nowych lokali mieszkalnych",
art. 29 ustawy moze znalesé zastosowanie i w wy-
radkach przerébek wiekszych lokali na mniejsze,
o ile przy tem zwickszy sie ilo$é lokali.

Taka interpretacja bylaby spolecznie uzasad-
niona, praktycznie jednak zapewne znajdzie
zzstosowanie dosé rzadko.

Niedopuszczalne natomiast jest udzielanie
pozyczek na remonty i przerébki, przy ktorych
liczba lokali mieszkalnych zostaje zmniejszona.

Udzielanie ulg kredytowych dla celéw nad-
budowy uzasadnione jest nietylko uzyskaniem
wzglednie wiekszego rezultatu w ilosci® pomie-
szczeri mieszkalnych przy zastosowaniu tych sa-
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niych srodkéw, ale takze istnieniem podatku od
placow niedostatecznie zabudowanych. (Art. 24).

Nie nalezy jednak w Zadnym razie da¢ sie
zasugerowa¢é tanioscia nadbudowy, by pozwolié
na nadbudowy tam, gdzie to ze wzgledow higje-
nicznych i spotecznych nie jest pozadane.

Okres kleski mieszkaniowej bywa czesto wy-
zyskany dla uzyskania uprawnieri do nadbudowy
poszczegolnych doméw, ktorych dokonanie stu-
zy potem jako uzasadnienie intensywnego za-
budowania ulicy lub nawet dzielnicy.

Zadaniem Panstwowego Funduszu Rozbudo-
wy Miast jest obnizenie kosztéw budowlanych
wszystkich budowli, ktére powstaly z pozyczek
udzielonych przez panstwowe instytucje kredy-
towe, zaréwno na zasadzie ustawy z dnia 29
kwietnia 1925 r. jak i przed wejsciem w zycie
tej ustawy.

Art. 37 i 38 nowej ustawy omawiaja warunki
konwersji dawniej wudzielonych
pozyczek, oraz rozciagaja na te pozyczki
uprawnienia do korzystania ze Swiadczenn Pan-
stwowego Funduszu Rozbudowy Miast.

Art. 39 ustawy ma charakter przejsciowy.
Przewiduje on udzielanie kredytow w mysl wska-
zan ustawy po zarezerwowaniu funduszéw na
zakoriczenie wykonania wszystkich rozpocze-
tych budowli.

Od wlasciwej interpretacji tego artykulu
moze byé uzaleznionem przyspieszenie lub od-
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suniecie na kilka lat budowy matych mieszkan,
uznanej ogélnie za najpilniejsza potrzebe.

Celem art. 39 jest niedopuszczenie do zmar-
nowania wartosci wlozonych przez rozpoczete
budowle; jest to nawet niezaleznie od sprawy
zobezpieczenia kredytéw parstwowych gospo-
darczo najzupelniej uzasadnionem.

Nie nalezy jednak samego przygotowania
planéw lub zalozenia fundamentéw uwazaé za
dostateczne uzasadnienie do udzielania dalszych
pozyczek, o ile chodzi o budowe wiekszych mie-
szkan lub zbytkownych willi.

Rozporzadzenie po za tem bynajmniej nie
sprzeciwia sie przeznaczeniu przez poszczegol-
ne Komitety Rozbudowy czesci kredytéw na bu-
dowe nowyoh doméw, a czesci na wykoriczenie
doméw rozpoczetych.

I przy tych ostatnich winna byé stosowana
kolejno$é od matych mieszkan do wigkszych, oraz
od domoéw, ktérym niewiele pozostaje do wy-
koriczenia do takich, ktére ledwie zaczeto.

Podobnie przejsciowym jest charakter ustepu
drugiego art. 41 ustalajacy, iz prawa nabyte
i zobowiazania zaciagnigte na zasadzie poprzed-
niej ustawy o rozbudowie miast, pozostaja nadal
w mocy.

Powierzenie wykonania ustawy Mi-
nistrowi Skarbu, to znaczy kierownikowi finan-
sow parnstwowych podkresla stabe finansowe pod-
stawy samej ustawy.
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Gdyby podstawy te byly dostateczne i tem
samem akcja pomocy budowlanej byla unieza-
lezniong od ogdlnej sytuacji finansowej panstwa,
wykonanie nalezaloby niewatpliwie do Ministra
Spraw Wewnetrznych, do ktérego nalezy piecza
nad warunkami mieszkaniowemi ludnosci oraz
nadzér nad samorzadami, ktorych organy (Ko-
mitety Rozbudowy) prowadza bezposrednio lub
posrednio cala akcje zapobiezenia brakowi mie-
szkan.

Rola Ministra Robét Publicznych jest rola
glowna nadzoru technicznego oraz zarzadcy te-
renéw panstwowych, na ktérych sie w znacznej
czesci opiera akcja rozbudowy.

Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
z dn. 22 kwietnia 1927 r. wydane na zasadzie
ustawy o pelnomocnictwach zfiowelizowato
ustawe z dn. 29 kwietnia 1925 r., nie moglo jed-
nak da¢ nowych podstaw finansowych pomocy
budownictwu mieszkaniowemu, gdyz ustawa
z dn. 2 sierpnia 1926 r. o upowaznieniu Prezy-
denta Rzeczypospolitej do wydawania rozporza-
dzen na mocy ustawy (Dz. U. R. P. Nr. 78, poz.
443) nie obejmowala upowaznieri w dziedzinie
podatkowe;j.

Nie bylo tez mozliwem dulsze przekazywanie
przez Prezydenta Rzeczypospolitej udzielonych
juz na podstawie ustawy konstytucyjnej petno-
mocnictw. To ostatnie bylc niezbedne w dzie-
dzinie przekazywania gruntow.

Jedynem wigc wyjsciem prawnem bylo po-
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zostawienie w mocy z calej obowiazujacej
uprzednio ustawy art. 11 ust. 4.

Ustep ten brzmi jak nastepuje:

»Do odstapienia gminom miejskim i in-
nym zwiazkom komunalnym w poszczegél-
nych wypadkach gruntéw, upowaznia si¢ na
podstawie art. 6 Ustawy Konstytucyjnej z dn.
17 marca 1921 r. (Dz. U. R. P. Nr. 4, poz.
267) Rade Ministrow"’.

W sprawie podatkowej rozporzadzenie Pre-
zydenta Rzeczypospolitej musiato sie zadowol-
ni¢ zastosowaniem norm ustawy z 1925 r.

Na zasadzie tej ustawy pobierane sa podatki,
ktorych Prezydent Rzeczypospolitej rozporza-
dzeniem swojem nie mogt zmienié, 1 ktére wy-
mienione sa w tej samej wysokosci w art. 23 i 24
ustawy.

Ciala ustawodawcze Rzeczypospolitej beda
wladne i w tej dziedzinie podda¢ rewizji Ustawe
o Rozbudowie miast i wydatnie podniesé docho-
dy Parstwowego Funduszu Rozbudowy Miast.

Jedynie wyposazony w dostateczne $rodki
Panstwowy Fundusz Rozbudowy Miast bedzie
w stanie spelnié¢ wlasciwie swoje zadanie.
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Rozporzadzenie
Prezydenta Rzeczypospolite)
z dnia 22 kwietnia 1927 r.

o rozbudowie miast.

(Dz. U. R. P. Nr. 42, poz. 372).

Na podstawie art. 44 ust. 6 Konstytucji
i ustawy z dnia 2 sierpnia 1926 r. o upowaznie-
niu Prezydenta Rzeczypospolitej do wydawania
rozporzadzen z mocg ustawy (Dz. U. R. P. Nr. 78,
poz. 443) postanawiam co nastepuje:

Art. 1. Gminy miejskie, w ktérych ruch bu-
dowlany jest w zastoju lub niedostateczny i w
ktérych istnieje brak mieszkan, obowigzane sa
podjaé akcje, majaca na celu poprawe tych sto-
sunkow w mysl postanowieri niniejszego roz-
porzadzenia.

Art. 2. Akcja zapobiegania brakowi mie-
szkan nalezy do magistratu, a w wigkszych mia-
stach do komitetu rozbudowy miasta.

Komitet rozbudowy jest urzedem miejskim,
podlegltym magistratowi.

Komitetowi rozbudowy moze rada miejska
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przekazaé takze inne sprawy, zwiazane z kwe-
stja mieszkaniowa.

Nadzér paristwowy nad dziatalnoscia magi-
stratu wzglednie komitetu rozbudowy w zakresie
rozbudowy miasta sprawuje wlasciwa rzadowa
wladza nadzorcza.

Art. 3. Komitet rozbudowy sklada sie naj-
mniej z czterech, a najwyzej z dwunastu czton-
kow, powolanych na wniosek magistratu przez
rade mle]skq z posrod oséb stale zamleszkalych
w. miescie. Powotlanie to bedzie odbywalo sie
wedlug zasad, ktére blizej okresli rozporzadze-
rie wykonawcze.

Na czele komitetu rozbudowy stoi prezydent
miasta (burmistrz, naczelnik gminy) lub jego za-
stepca.

Sposob utworzenia komitetu rozbudowy, jego
sklad i zakres dziatlania w granicach niniejsze-
go rozporzadzenia i rozporzadzenia wykonaw-
czego oznacza rada miejska

Do udziatlu w obradach komitetu rozbudowy
moga delegowaé przedstawicieli z prawem prze-
mawiania, ale bez prawa glosowania — w War-
szawie Minister Spraw Wewnetrznych, Minister
Robét Publicznych i Minister Pracy i Opieki
Spotecznej, w miastach wydzielonych z powia-
téw — wojewoda, w miastach niewydzielonych—
starosta.

Art. 4. W celu poprawy stosunkéw mie-
szkaniowych, a przedewszystkiem budowy ma-
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tvch mieszkarn i wogole pomnozenia liczby lokali
roieszkalnych w miescie, magistrat wzglednie ko-
nitet rozbudowy popiera inicjatywe zaréwno spo-
teczna, jak i prywatng w zakresie ruchu budo-
wlanego oraz prowadzi samodzielng akcje bu-
dowlang.

Dla osiagniecia powyzszych celéw magistrat
wzglednie komitet rozbudowy, jako organ gminy
miejskiej:

1) opracowuje program rozbudowy miasta,
w ktérym okresla tereny dla przewidywanej bu-
dowy mieszkan oraz rodzaj : zakres tej budowy,
a nadto ustala kolejnosé akcji budowlane;j;

2) nabywa grunty pod:budowe doméw i na
inne potrzeby rozbudowy miasta droga umoéw
dobrowolnych oraz obejmuje grunty, lezace w
granicach administracyjnych i w sferze interesow
mieszkaniowych miasta, ktére na podstawie usta-
wy z dnia 28 grudnia 1925 r. o wykonaniu refor-
my rolnej (Dz. U. R. P. z 1926 r. Nr. 1, poz. 1),
i rozporzadzenia niniejszego beda odstapione
gminom miejskim;

3) pomaga spéldzielniom mieszkaniowym
i mieszkaniowo - budowlanym, instytucjom spo-
lecznym oraz innym osobom fizycznym i praw-
rym w budowie doméw mieszkalnych przez od-
stepowanie droga sprzedazy lub na prawie za-
budowy gruntéw budowlanych oraz przez okre-
$lone w p. 7 ulatwienie sfinansowania budowy;
spoldzielniom mieszkaniowym ponadto przez
udzielanie dotacyj w granicach budzetu gminy;
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4) buduje nowe domy mieszkalne;

5) gromadzi materjaly budowlane droga pro-
dukcji wlasnej lub zakupu:

6) nakazuje wlascicielom doméw mieszkal-
nych: a) niewykonczonych, ktérych budowa zo-
stala przez wlascicieli wstrzymana, — dokon-
czenie budowy tych doméw, b) niezamieszka-
tych z powodu zniszczenia — doprowadzenie ich
do stanu mieszkalnego, c¢) wymagajacych na-
prawy lub odnowienia — dokonanie konieczne-
go remontu, d) grozacych zawaleniem lub z in-
nych wzgledéw zagrazajacych badz bezpieczen-
stwu, badz zdrowiu publicznemu — wykonanie
reb6t koniecznych dla usuniecia niebezpieczen-
stwa lub tez zburzenia tych doméw i wzniesie-
nia na ich miejsce nowych budowli;

7) wyjednywa wzglednie udziela pozyczki
budowlane z tunduszéw, przewidzianych niniej-
szem rozporzadzeniem, badZ inna droga uzyska-
nych, na cele wymienione w punktach 3 i 6;

8) w razie niewykonania w odpowiednim ter-
minie robét, wyluszczonych w p. 6b i 6c, wyko-
rywa je na rachunek wlasciciela, Sciggajac ko-
szty w drodze egzekucji administracyjnej.

Wymieniony w p. 1 program rozbudowy po-
winien byé zgodny z planem zabudowania mia-
sta. O ile program ten dla celéow rozbudowy
przewiduje zuzytkowanie gruntéw i zabudowan
panstwowych, podlega zatwierdzeniu przez Mi-
nistra Robét Publicznych w porozumieniu z Mi-
nistrem Skarbu, o ile za$ chodzi o grunty poto-
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zone w sferze intereséw mieszkaniowych mia-
sta—takze w porozumieniu z Ministrem Reform

Rolnych.

Art. 5. O ile zadania, w art. 4 wskazane,
nie moga byé spelnione w dostatecznej mierze
przez:

1) zabudowanie gruntéw, nalezacych do gmi-
ny miejskiej, a nie majacych innego przeznacze-
ria w planie zabudowania,

2) nabywanie gruntéw budowlanych droga
uméw dobrowolnych,

3) przekazywanie ich przez wladze pan-
stwowe,

4) nakazy, okreslone w art. 4 p. 6, wolno
przystapi¢ do wywlaszczenia na cele mieszka-
riowe.

: Art. 6. Przedmiotem wywlaszezenia moga
Yyé:

1) niezabudowane lub niedostatecznie zabu-
dcwane grunty budowlane,

2) budynki niedokoriczone, ktérych budowa
zostala przez wlasciciela wstrzymana, oraz bu-
dynki, grozace zawaleniem lub z innych wzgle-
déw zagrazajace badz bezpieczenstwu, badz
zdrowiu publicznemu — wraz z gruntami.

Art. 7. Wytwérnie materjatow budowla-
nych moga by¢ obejmowane w czasowy przymu-
sowy zarzad przez gming miejska:

1) w miastach, liczacych ponizej dwudziestu
pieciu tysigcy mieszkancow, o ile te przedsie-

109



biorstwa znajduja sie w promieniu pieciu kilo-
metréow od Srodka miasta,

2) w miastach, liczacych powyzej dwudziestu
pieciu tysiecy mieszkancow, o ile te przedsiebior-
stwa znajduja sie w promieniu dziesigciu. kilo-
metrow od srodka miasta,

3) w miastach, liczacych powyzej stu tysie-
cy mieszkancéow, o ile te przedsigbiorstwa znaj-
dujg sie w promieniu pigtnastu kilometrow od
srodka miasta, jezeli ich wlasciciele nie chca, mi-
mo ofiarowania w razie potrzeby odpowiedniej
pomocy ze strony miasta, przedsiebiorstw tych
uruchomié.

Art. 8. Whniosek o wywlaszczenie. lub cza-
sowe przymusowe zajecie uchwala rada miejska,
okreslajac dokiadnie przedmiot i cel wywlasz-
czenia, wzglednie czasoweg. przymusowego za-
jecia.

Przed uchwaleniem wniosku rady miejskiej
o wywlaszczenie magistrat wzglednie komitet
rozbudowy obowiazany jest:

1) wezwaé wlasciciela budynku niedokon-
czonego, aby najdalej w ciagu szesciu miesiecy
budowe wznowil, a w ciagu lat dwoch ja ukon-
czyl; '

2) wezwaé wlasciciela budynku, grozacego
zawaleniem lub z innych wzgledéw zagrazajace-
go badz bezpieczernistwu, badz zdrowiu publicz-
remu, aby w terminie mu wyznaczonym, ktory
nie moze by¢ krotszy od trzech miesiecy, wykonat
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roboty niezbedne dla usuniecia niebezpieczen-
stwa, albo budynek zburzyl i w terminie dwulet-
nim nowg budowle wykonczyl;

3) wezwaé wlasciciela gruntu niezabudowa-
nego lub niedostatecznie zabudowanego do za-
budowania go w nalezyty sposéb w terminach,
cznaczonych w uchwale rady miejskiej.

W wypadkach, okreslonych w punktach 1 i 2,
magistrat wzglednie komitet rozbudowy obowia-
zany jest przyznaé¢ lub wyjedna¢ wlascicielowi
rieruchomoéci kredyt, wystarczajacy na wykon-
czenie robé6t, do ktérych- wykonania wtlasciciel
zostal wezwany.

Terminy wyznaczone biegng od daty dore-
czenia zawiadomienia o przyznaniu lub wyjed-
naniu kredytu, wzglednie od daty wezwania wia-
sciciela gruntu niezabudowanego lub niedosta-
tecznie zabudowanego. Po ich bezskutecznym
uptywie moze by¢ uchwalony przez rade miejska
i przeslany wlasciwej wladzy administracyjnej
wniosek o wywlaszczenie.

Art. 9. O dopuszczalnosci, potrzebie, przed-
miocie i rozciaglosci wywlaszczenia lub czasowe-
go zajecia oraz wysokosci odszkodowania orze-
kaja wladze administracyjne pierwszej instanciji,
w miastach wydzielonych z powiatow — wladze
administracyjne drugiej instancji, a w mieicie
stotlecznem Warszawie — Komisarjat Rzadu.

Stronom niezadowolonym z wydanego w to-
ku instancyj administracyjnych orzeczenia co do
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wysokosci odszkodowania przystuguje prawo
zwroécenia sie do sadu w ciggu miesigca od dnia
doreczenia orzeczenia, ustalajacego wysokosé od-
szkodowania. Zwrécenie sie do sagdu nie wstrzy-
muje wykonania orzeczenia o wywlaszczeniu lub
czasowem zajeciu. W okregach sadéw apelacyj-
nych we Lwowie i Krakowie oraz w Poznaniu
i Toruniu wlasciwy jest sad powiatowy, ktory
orzeka w drodze postepowania niespornego.

O ile rozporzadzenie niniejsze nie sfanowi
iraczej, postepowanie wywlaszczeniowe odbywa
si¢ wedlug postanowien dzielnicowych o wy-
wlaszczeniu. W okregach sadéw apelacyjnych
we Lwowie i Krakowie bedzie miala analogicz-
ne zastosowanie ustawa z dnia 18 lutego 1878 r.
(L. 30 austr. Dz. u. p.).

Art. 10. Koszty postepowania w sprawie
wywlaszczenia lub czasowego zajecia ponosi
gmina miejska.

Art. 11. W stosunku do nieruchomosci, ma-
jacych urza,dzona hipoteke, wlasciwa wladza
administracyjna winna niezwlocznie Pposotrzyma-
niu wniosku o wywlaszczenie wnies¢ do wykazu
hipotecznego ostrzezenie (adnotacje) o wszcze-
ciu postepowania wywlaszczeniowego.

Jezeli wywlaszczenie zostanie nastepnie za-
niechane albo zapadnie orzeczenie odmowne,
cstrzezenie (adnotacja) ulegnie wykresleniu albo
na wniosek gminy, albo na wniosek osoby inte-
resowanej, poparty zaswiadczeniem gminy lub

)




prawomocnem orzeczeniem wlasciwej wladzy ad-
ministracyjnej.

Art. 12. Przepisanie tytulu wlasnosci w
ksiedze wieczystej (gruntowej) oraz objecie wy-
wlaszczonej nieruchomosci w posiadanie moze
nastapié¢ dopiero po wyplaceniu wywlaszczonemu
odszkodowania lub po zlozeniu sumy odszkodo-
wania do depozytu sadowego.

Art. 13. Niezaleznie od odwotania w drodze
instancyj od orzeczenia w sprawie wywlaszczenia
przystuguje osobom interesowanym prawo zada-
nia od wladzy orzekajacej cofnigcia nawet pra-
womocnego orzeczenia, jezeli gmina:

1) nie wyplaci odszkodowania w ciagu trzech
miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ orzecze-
nia,

2) nie rozpocznie zabudowania wywlaszczo-
riego gruntu w ciagu jednego roku od dnia obje-
cia go w posiadanie albo nie ukoriczy zabudowa-
nia w ciggu lat trzech od tejze daty, badz tez
w terminie dluzszym, o ile taki termin wyznaczo-
ny byl wlascicielowi gruntu w wezwaniu w mysl
art. 8 ust. 2 p. 3,

3) nie wznowi budowy nieukoriczonej w cia-
gu jednego roku od objecia jej w posiadanie albo
gie ukoriczy budowy w ciagu lat trzech od tejze

aty,

4) nie rozpocznie naprawy albo zburzenia
budynku, grozacego zawaleniem lub z inych
wzgledow zagrazajacego badz bezpieczerstwu,
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badz zdrowiu publicznemu, w ciagu jednego roku
od objecia go w p0s1adame. w ciagu nastgpnego
roku nie przystapi do nowej budowy na miejsce
zburzonej, albo w ciggu trzech lat nie ukorczy
naprawy budynku, badZ nowej budowy.

W razie cofnigcia wywlaszczenia z przyczyn
powyzszych gmina miejska obowiazana jest wy-
nagrodzi¢ szkody i straty spowodowane wywlasz-
czeniem, wywlaszczony za$ winien zwréci¢ gmi-
nie wklady przez nia poczynione, a zwiekszaja-
ce warto$é gruntu. Roszczen z tego tytulu do-
chodzi si¢, w braku porozumienia miedzy stro-
nami, na drodze sadowej.

W wypadkach, okreslonych w p. 2, cofniecie
crzeczenia o wywlaszczeniu moze dotyczyé cze-
sci gruntu wywlaszczonego, o ile nie pozostaje
to w sprzecznosci z planem podzialu nierucho-
mosci w mysl art. 30 niniejszego rozporzadzenia.

Art. 14. Grunty i zabudowania parnstwo-
we, zbedne dla Parnstwa, lezace w granicach ad-
ministracyjnych lub w sferze intereséw mieszka-
niowych miasta, a przeznaczone w planie zabu-
dowania na ogélne potrzeby gminy miejskiej lub
innych zwiazkéw komunalnych, beda tej gminie
wzglednie zwiazkom odstepowane bezplatnie na
podstawie zatwierdzonego w mysl art. 4 progra-
mu rozbudowy miasta lub czesci miasta.

Grunty, ktore przeszly lub przejda na wla-
sno§¢ Skarbu Parnstwa na podstawie ustawy
z dnia 28 grudnia 1925 r. o wykonaniu reformy
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rolnej (Dz. U.R. P. 21926 r. Nr. 1, poz. 1), a le-
23 w sferze intereséw mieszkaniowych miasta,
beda odstepowane gminie miejskiej lub innym
zwiazkom komunalnym na powyzsze™ cele za
ceng nabycia z doliczeniem kosztéw administra-
cyjnych, a w szczegélnosci pomiarowych.

Grunty i zabudowania panstwowe, zbedne dla
Panstwa, lezace w granicach administracyjnych
miasta lub w sferze jego intereséw mieszkanio-
wych, oraz te grunty polozone w sferze intere-
sow mieszkaniowych miasta, ktére przeszly lub
przejda na wlasnos¢ Skarbu Panstwa na zasa-
dzie ustawy z dnia 28 grudnia 1925 r. o wykona-
niu reformy rolnej, beda odstepowane gminie
iniejskiej na cele budowlano - mieszkaniowe, na
tworzenie gospodarstw podmiejskich i osiedli
dla urzednikéw, robotnikéw, rzemieslnikéw it.p
Grunty te beda odstepowane w miare wykony-
wania zatwierdzonego w mysl art. 4 programu
rozbudowy miasta lub cze$ci miasta za wyna-
grodzeniem, ustalonem w mysl przepiséw roz-
porzadzenia wykonawczego.

Do odstepowania gruntéw panstwowych gmi-
nom miejskim i innym zwigzkom komunalnym
w poszczegélnych wypadkach na cele powyzej
wskazane uprawniona jest w mysl art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 r. o rozbudowie
miast (Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 346) Rada
Ministrow.

Grunty, odstapione gminie bezplatnie w mysl
ust. 1 niniejszego artykutu, przechodza napowrét
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na rzecz Skarbu Panstwa na mocy uchwaly Ra-
dy Ministrow w razie ustalenia, ze zostaly uzyte
nie na cele, na ktére je odstapiono.

Art. 15. Dla osiagniecia celéw niniejszego
rozporzadzenia tworzy sie:

1) Panstwowy Fundusz Budowlany,

2) Panstwowy Fundusz Rozbudowy Miast.

Art. 16. Z Panstwowego Funduszu Budo-
wlanego udziela si¢ pozyczek budowlanych krot-
koterminowych oraz na ich konwersje pozyczek
dlugoterminowych amortyzacyjnych.

Pozyczki kroétkoterminowe wydawane beda
na czas trwania budowy i winny by¢ po jej ukori-
czeniu badz sptacone, badz skonwertowane na
pozyczki dlugoterminowe amortyzacyjne. Po-
zyczki dlugoterminowe amortyzacyjne udzielane
beda w listach zastawnych i obligacjach, opiewa-
jacych na zlote w zlocie. Konwersji pozyczek bu-
dowlanych krétkoterminowych, udzielonych w
zlotych obiegowych, na pozyczki dlugoterminowe
dokonywa sie wedlug kursu zlotego w dniach
wyplaty poszczegolnych rat pozyczki budowla-
nej.

Pozyczek udzielaja instytucje finansowe,
wskazane przez Ministra Skarbu, na wniosek
inagistratu lub komitetu rozbudowy i jedynie
w granicach tego wniosku.

Art. 17. Panstwowy Fundusz Budowlany
rrzeznacza si¢ w 80°/, na cele budowlano - mie-
szkaniowe miast proporcjonalnie do wplywoéw,
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o ktérych mowa w art. 23, pozostale zas 20",
rozdziela Minister Skarbu w porozumieniu z Mi-
nistrem Spraw Wewnetrznych i Ministrem Robot
Publicznych, uwzgledniajac przedewszystkiem te
gminy miejskie, ktore doznaly zniszczenia wo-
jennego lub wykazaly znaczny wzrost ludnosci
przy niedostatecznej ilosci mieszkan, a nastep-
nie miejscowosci podmiejskie przy wigkszych
miastach.

W razie niewykorzystania przez miasto kon-
tyngentu na nie przypadajacego w czasie, przez
10zporzadzenie wykonawcze oznaczonym, z po-
wodu nienadestania wnioskéw o udzielenie po-
zyczek budowlanych — odpowiednia suma po-
zostaje na rachunku Panstwowego Funduszu Bu-
dowlanego.

Art. 18. Przy podziale kredytow budowla-
nych nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowania gmin
miejskich, spéldzielni mieszkaniowych i instytu-
cyj spoleczno - humanitarnych, spotdzielni mie-
szkaniowo - budowlanych i wreszcie innych oséb
fizycznych i prawnych. Pierwszenstwo w tej ko-
lejnosci mie¢ beda budujacy male mieszkania.

Wysokosé pozyczek na budowe doméw ognio-
trwatych okresla sig: dla gmin, spoldzielni mie-
szkaniowych i instytucyj spoteczno - humanitar-
nych do 90/,, dla spoIdzwlm mieszkaniowo - bu-
dowlanych do 80°, wreszcie dla innych oséb
fizycznych i prawnych do 75°/, kosztéw budowy
bez wartosci placu.
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Na budowe doméw mieszkalnych drewnia- .

nych, krytych materjalem ogniotrwalym, moga
byé wydawane na okres czasu do lat pigciu po-
2yczki, nie przewyzszajace 30°/, kosztéw budo-
wy. W razie uzyskania dla tych pozyczek zabez-
pieczenia na budynkach ogniotrwaltych pozyczki
te moga siegaé 50°/, kosztéw budowy i byé skon-
wertowane na pozyczki dlugoterminowe.

Art. 19. Za pozyczki krotkoterminowe, udzie-
lane w czasie budowy, oraz za odsetki od tych
pozyczek gwarantuja solidarnie gmina miejska,
w ktérej obrebie nieruchomosé jest polozona,
oraz Skarb Panstwa.

Rozporzadzenie wykonawcze ustali zakres
kontroli, wykonywanej przez gminy, nad zuzyt-
kowaniem tych pozyczek.

Terminowg splate rat od przyznanych w obre-
bie gminy pozyczek dlugoterminowych w listach
zastawnych i obligacjach gwarantuja solidarnie
gmina miejska i Skarb Padstwa.

Listy zastawne musza byé zabezpieczone na
pierwszej polowie wartosci nieruchomosci, obli-
gacje za$ na drugiej polowie, lacznie najwyzej
w 80°, wartosci nieruchomosci. Wartosé nieru-
chomosci szacuje sie nie wyzej kosztéw budowy
oraz wartos$ci placu, przyczem warto$é placu nie
moze byé przyjeta wyzej 20°/, kosztéw budowy.

Listy zastawne i obligacje gwarantowane s3
przez Panstwo do lacznej wysokoséci pieciuset
miljonéw zlotych w ztocie. Posiadaja one bezpie-
czenistwo pupilarne.
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Na listach zastawnych i obligacjach zostanie
umieszczony napis, stwierdzajacy istnienie dla
rich gwarancji panstwowej.

Art. 20. Instytucja finansowa moze pobraé
przy wyplacie pozyczki krétkoterminowej '/.°[,
jej rzeczywistej wysokosci tytulem wlasnych
kosztéw, prowizji i nalezytosci pobocznych. Od
pozyczki dlugoterminowej moze pobiera¢ doda-
tek administracyjny w wysokosci *,°/, rocznie od
niesplaconej czesci diugu. Koszty oszacowania
i lustracji nieruchomosci przez rzeczoznawce in-
stytucji finansowej beda pokryte z Panstwowego
Funduszu Rozbudowy Miast.

Warunki oprocentowania i amortyzacji pozy-
czek diugoterminowych oraz listéw zastawnych
i obligacyj, a takze warunki oprocentowania po-
2zyczek krétkoterminowych okreslaé bedzie Mi-
riister Skarbu.

Art. 21. Na Panstwowy Fundusz Budowla-
ny skfadaja sie:

1) dotacje z Panstwowego Funduszu Gospo-
darczego oraz inne specjalne dotacje Skarbu
Panstwa;

2) kwoty, uzyskane ze sprzedazy listow za-
stawnych i obligacyj, wydawanych przez udzie-
lajace pozyczek instytucje finansowe;

3) wplywy z Panstwowego Funduszu Rozbu-
dowy Miast w mysl art. 22.

Art. 22. Panstwowy Fundusz Rozbudowy
Miast przeznaczony jest:
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1) na pokrycie réznicy, jaka powstanie po-
miedzy udzielong pozyczka dlugoterminows,
a suma uzyskana ze sprzedazy listow zastawnych
i obligacyj, w ktérych pozyczka dlugoterminowa
bedzie udzielona;

2) na pokrycie czesci oprocentowania listow
zastawnych i obllgacyj.

3) na pokrycie czesci oprocentowania krétko-
terminowych pozyczek budowlanych;

4) na pokrycie kosztéow oszacowania i lu-
stracji (art. 20).

Blizsze postanowienia co do wysokosci wspo-
mnianych wyzej §wiadczen z Panstwowego Fun-
duszu Rozbudowy Miast okiesli rozporzadzenie
wykonawcze. Wysokos$é tych swiadczen bedzie
ustalona jednolicie dla catego obszaru Panstwa,
na ktéorym obowijzuje niniejsze rozporzadzenie.

Niewykorzystang na wyZej wymienione
$wiadczenia cze$é Panstwowego Funduszu Roz-
budowy Miast przelewa sie do Panstwowego
Funduszu Budowlanego.

Art. 23. Gléwnem zrodlem dochodéw Parn-
stwowego Funduszu Rozbudowy Miast jest czesé
wplywéw z podatku od lokali, okreslona w usta-
wie z dnia 2 sierpnia.1926 r. o podatku od lokali
(Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 550), oraz panstwowy
podatek od placéow budowlanych, pobierany na
podstawie niniejszego rozporzadzenia.

Art. 24. Panstwowy podatek od placow bu-
dowlanych pobierany bedzie od placéw budowla-

120

e



—— O ————
-

nych, objetych planem zabudowania, nadajacych
sie pod budowe, a niezabudowanych lub niedo-
slatecznie zabudowanych, w wysokosci do 1°/,
szacunkowej wartosci tych placow.

Od podatku wolne sg place, stanowigce wla-
srios¢ Skarbu Panstwa lub zwiazkéw komunal-
nych.

Panstwowy podatek od placéw budowlanych
wymierzaja i $ciagaja zwiazki komunalne w try-
kie, przewidzianym w ustawie z dnia 2 sierpnia
1926 r. o podatku od lokali (Dz. U. R. P. Nr. 94
poz. 550).

Art. 25. Szczegolowe przepisy o wymiarze,
poborze i przymusowem S$ciaganiu podatku od
placéow budowlanych, o ustaleniu ich wartoséci’
szacunkowej, o ulgach i odwotaniach, a wreszcie
o tem, jakie place nalezy uwazaé za niedosta-
tecznie zabudowane, poda rozporzadzenie wy-
konawcze.

Art. 26. Oproécz podatku od lokali i podatku
od placéw budowlanych do Panstwowego Fun-
duszu Rozbudowy Miast wplywaé beda takze
dotacje ze strony zwiazkéw komunalnych oraz
splaty pozyczek, udzielonych przed wejsciem
w zycie niniejszego rozporzadzenia z funduszéw
Skarbu Panstwa na cele budowlano-mieszkanio-
we, a takze odsetki ptacone od tych pozyczek.

Art. 27. Zarzad Panstwowego Funduszu Bu-
dowlanego i Panistwowego Funduszu Rozbudowy
Miast sprawuje Minister Skarbu, ktéremu przy-
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dena jest, jako organ doradczy, Paristwowa Rada
Rozbudowy Miast.

Panstwowa Rada Rozbudowy Miast sklada
cie z siedmiu przedstawicieli wielkich miast:
Warszawy, Krakowa, Lublina, Lwowa, ¥Lodzi,
Pcznania i Wilna po jednym z kazdego miasta,
2 siedmiu przedstawicieli wybranych przez Za-
rzad Zwiazku Miast Polskich, z jednego przed-
stawiciela Zwiazku Spéldzielni Spozywcow Rze-
czypospolitej Polskiej, z jednego przedstawicie-
la Banku Gospodarstwa Krajowego oraz po jed-
rnym delegacie Ministrow Spraw Wewnetrznych

1 Robot Publicznych.

Regulamin Panstwowej Rady Rozbudowy
‘Miast ustali Minister Skarbu.

Art. 28. Poza Panstwowym Funduszem Bu-
dowlanym i Panstwowym Funduszem Rozbudo-
wy Miast moga byc¢ uzyte na cele budowlane
z zastosowaniem przepisow niniejszego rozporza-
dzenia na warunkach, zatwierdzonych przez Mi-
ristra Skarbu, wszelkie fundusze, pozyskane na
cele budowlane przez instytucje lub osoby pry-
watne, a w szczegolnosci pozyczki, zaciagniete
bezposrednio przez gmineg miejska, tudziez przez
inne osoby za zgoda magistratu lub komitetu
rozbudowy.

Pozyczki, wydawane z tych funduszéw, beda
korzystaty ze Swiadczen Panstwowego Funduszu
Rozbudowy Miast z tem jednak zastrzezeniem,
ze Swiadczenia na pokrycie czesci oprocentowa-
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nia poszczegoélnych pozyczek nie beda wyzsze,
niz odpowiednie $wiadczenia przy pozyczkach,
udzielanych z Panistwowego Funduszu Budowla-
rego.

Ze s$wiadczen tych nie moga korzystaé po-
zyczki, udzielane na jednakowych lub dogodniej-
szych warunkach oprocentowania i konwersji,
jak pozyczki udzielane z Panstwowego Funduszu
Budowlanego.

Art. 29. Dobudowy, nadbudowy i przebudo-
wy oraz wykoriczenie rozpoczetych doméw, o ile
przez to powstaja nowe lokale mieszkalne, trak-
tuje si¢ w rozumieniu niniejszego rozporzadzenia
naréwni z budowa nowych domow.

Art. 30. Do nieruchomosci ziemskich, poto-
zcnych w granicach administracyjnych miast,
rozporzadzenie tymczasowe Rady Ministrow z
dnia 1 wrzesnia 1919 r., normujace przenoszenie
wlasnosci nieruchomosci ziemskich (Dz. U. R. P.
Nr. 73, poz. 428), jak réwniez austrjackie rozpo-
rzadzenie cesarskie z dnia 9 sierpnia 1915 r.
(Dz. u. p. Nr. 234), rozporzadzenie Niemieckiej
Rady Zwiazkowej z dnia 15 marca 1918 r. (Dz.
u. Rz. str. 327) oraz rozporzadzenie Komisarjatu
Naczelnej Rady Ludowej z dnia 25 czerwca
1919 r. (Tygodnik Urzedowy Nr. 27, poz. 83) —
nie maja zastosowania.

Podzial nieruchomosci, polozonych w grani-
cach administracyjnych miasta, nastapi¢ moze
tylko na podstawie planu podzialu, zatwierdzo-
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nego przez magistrat. Przed uzyskaniem tego za-
twierdzenia nie moga byé¢ dokonywane wpisy
hipoteczne podzialu nieruchomosci, a umowy w
sprawie odstapienia czesci nieruchomosci nie ma-
ja mocy prawnej ).

Podzial nieruchomosci, potozonych w sferze
interes6w mieszkaniowych miasta, o.ile sfera ta
zostala okreslona, wymaga' zatwierdzenia po-
dzialu przez wlasciwe wladze, wymienione w u-
stawie z dnia 28 grudnia 1925 r. o wykonaniu
reformy rolnej (Dz. U. R. P. z r. 1926 Nr. 1,
poz. 1), po zasiggniéciu opinji magistratu odnos-
nego miasta.

Art. 31. Wolne sa od oplat stemplowych:

1) pisma, dotyczace przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci, przewidzianego w art. 4 1 14;

2) pisma, stwierdzajace badz umowy o zakup
raaterjatow budowlanych na cele mieszkaniowo-
budowlane, badz wykonanie takich uméw, nie wy-
laczajac pokwitowar;

3) pisma, stwierdzajace badz umowy w przed-
miocie robét potrzebnych dla wykonania budowy
domu mieszkalnego, badZz wykonanie takich u-
moéw, nie wylaczajac pokwitowan;

4) obligacje i innego rodzaju obligi, dotycza-
ce pomocy kredytowej, przewidzianej w niniej-
szem rozporzadzeniu; wszelkie pisma w sprawie

') Ustep ten nie obowigzuje obecnie po ogloszeniu
Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o prawie
budowlanem i zabudowaniu osiedli.
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poreki za zobowigzania, ktére powstaly w ra-
mach tej pomocy kredytowej; polkwitowania,
stwierdzajace sptate kapitatu lub odsetek z ty-
tutu takich zobowiazan, tudziez wszelkie zezwo-
lenia na dokonanie w ksiegach wieczystych (grun-
towych) wpiséw, tyczacych sie tych zobowigzan;

5) weksle wlasne nie na zlecenie, wystawio-
ne w ramach’ kredytu budowlanego krétkoter-
minowego (art. 16);

6) podania, wnoszone w sprawach. objetych
rozporzadzeniem niniejszem, oraz S$Swiadectwa,
wydawane na skutek takich podan, z wyjatkiem
¢wiadectw, wymienionych w art. 157 ustawy o
oplatach stemplowych z dnia 1 lipca 1926 r. (Dz.
U. R. P. Nr. 98, poz. 570).

Upowaznia si¢ Ministra Skarbu do wprowa-
dzenia zmian, wynikajacych z niniejszego arty-
kutu do tekstu ustawy o oplatach stemplowych
z dnia 1 lipca 1926 r. (Dz U. R. P. Nr. 98,
poz. 570).

Art. 32. Dotacje, przewidziane w art. 4 p. 3,
oraz umowy o bezplatne przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci- (art. 14) sa wolne od podatku od
darowizn.

Wpisy w ksiegach wieczystych (gruntowych],
dotyczace przewidzianych w rozporzadzeniu ni-
niejszem badZ przeniesienia prawa wlasnosci,
tadZz pomocy kredytowej, oraz podania o doko-
nanie tych wpisow sa wolne od oplat (nalezyto-
sci) sadowych.

Uwierzytelnienie podpisu (znaku recznego)
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iz pi$mie, zwolnionem od oplaty stemplowej w
mysl art. 31 jest wolne od oplaty stemplowej,
wzglednie od optaty (nalezytosci) sadowe;.

Art. 33. Ponadto przyznaje si¢ nastepujace
ulgi podatkowe:

1) zwolnienie listow zastawnych i obligacyj,
wypuszczonych w mysl niniejszego rozporzadze-
nia, od podatku od kapitaléw i rent;

2) zwolnienie dochodéw, plynacych z domu
rowozbudowanego, wzglednie wykorczonego al-
bo z jego czesci nowozbudowanej lub wykoriczo-
nej, od obcigzenia podatkiem dochodowym do
konca dziesiatego roku podatkowego od chwili
ukoriczenia budowy;

3) prawo potracenia z ogélnego dochodu, po-
dlegajacego podatkowi dochodowemu, osobom
tak fizycznym, jak i prawnym, ktére w okresie
do dnia 31 grudnia 1935 r. wybudujgq domy miesz-
kalne, sum zuzytych na budowe, z wylaczeniem
jednak pozyczek, przewidzianych w niniejszem
rozporzadzeniu; potracenia te moga byé usku-
tecznione, zaleznie od Zyczenia platnika, jedno-
razowo lub najdluzej w ciagu pigciu lat, poczy-
nzjac od roku nastepnego po ukoriczeniu budowy.

Art. 34. Zwalnia si¢ od podatku na rzecz
gmin miejskich, przewidzianego w art. 12 ustawy -
z dnia 11 sierpnia 1923 r. o tymczasowem uregu-
lowaniu finanséw komunalnych (Dz. U. R. P.
Nr. 94, poz. 747) materjaly budowlane, o ile sa
przeznaczone na cele mieszkaniowo-budowlane.
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Art. 35. Sumy, zlozone w instytucjach kre-
dytowych, pochodzace z kredytéw budowlanych,
udzielonych na zasadzie niniejszego rozporzadze-
nia, sa wyjete z pod egzekucji na rzecz oséb
trzecich, o ile tego dochodza wobec budujacego
swoich pretensyj, nie wynikajacych z budowy, na
ktora udzielono danego kredytu.

Art. 36. W miastach, rzadzacych sie roz-
porzadzeniem Komisarza Generalnego Ziem
Wschodnich o tymczasowej ustawie miejskiej
2 dnia 27 czerwca 1919 r. (Dz. U. Z. C. Z. W.
Nr. 7, poz. 46), uprawnienia zastrzezone niniej-
szem rozporzadzeniem organowi uchwalajgcemu
(radzie miejskiej), stuza magistratowi. Postano-
wienia powyzsze stosuje sie analogicznie takze
do miast, w ktorych reprezentacje miejskie ulegly
rozwiazaniu, urzedujace za$ zarzady miejskie,
7 mocy obowiazujacych w tych miastach ustaw,
uprawnione s3 jedynie do zalatwiania spraw bie-
zgcych.

Art. 37. Pozyczki, udzielone przez panstwo-
we instytucje kredytowe na cele budowy doméw
mieszkalnych przed wejsciem w zycie niniejsze-
go rozporzadzenia, beda skonwertowane na po-
zyczki dlugoterminowe, opiewajace na zlote w
zlocie wedlug kursu zlotego w dniu dokonania
kcenwersii.

Art. 38. Pozyczki, udzielone przez panstwo-
we instytucje kredytowe na cele budowy domow
mieszkalnych przed wejsciem w zycie ustawy z
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dnia 29 kwietnia 1925 r. o rozbudowie miast (Dz.
U. R. P. Nr. 51, poz. 346), korzystaja przy kon-
wersji na pozyczki dlugoterminowe amortyzacyj-
ne ze $wiadczern Parnstwowego Funduszu Rozbu-
dowy Miast, przewidzianych w punktach 1) i 2)
art. 22.

Domy, badz budowane, badZz wybudowane
przy pomocy wyzej wymienionych pozyczek, ko-
rzystaja z wszelkich ulg, stosowanych do doméw,
budowanych na zasadzie niniejszego rozporza-
dzenia.

Swiadczenia, przewidziane w niniejszym ar-
tykule, obciazaja Panstwowy Fundusz Rozbudo-
wy Miast.

Art. 39. Podziatl kredytéw budowlanych do-
konywany bedzie w mysl przepiséw art. 17 po
zakoriczeniu finansowania budowli, rozpoczetych
przed wejsciem w zZycie niniejszego rozporzadze-
nia przy pomocy kredytowej, udzielonej na pod-
stawie ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 r. o rozbu-
dowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 346).

Art. 40. Wykonanie niniejszego rozporza-
dzenia powierza si¢ Ministrowi Skarbu w poro-
zumieniu z Ministrem Spraw Wewnetrznych i Mi-
nistrem Robét Publicznych oraz innymi zainte-
1esowanymi ministrami.

Art. 41. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi
w zycie z dniem ogloszenia na calym obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej z wyjatkiem woje-
wodztwa $laskiego.
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Prawa nabyte i zobowiazania zaciagnigte na
zasadzie ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 r. o roz-

* budowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 346)

pozostajga nadal w mocy.

Art. 42. Z chwila ogloszenia niniejszego roz-
porzadzenia traci moc ustawa z dnia 29 kwietnia
1925 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 51,
poz. 346) z wyjatkiem art. 11 ust. 4.
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Rozporzadzenie Ministra Skarbu w poro-
zumieniu z Ministrami Robé6t Publicznych,
Spraw Wewnetrznych i Reform Rolnych
z dnia 3 listopada 1927 r.
w sprawie wykonania rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia
1927 r. o rozbudowie miast.

(Dz. U. R. P. Nr. 106, poz. 913).

Na podstawie art. 40 rozporzadzenia Prezy-
denta Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia 1927 r.
o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 42, poz.
372) zarzadza sie¢ co nastepuje:

§ 1. Za wicksze miasta w rozumieniu art. 2
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o
rozbudowie miast uwaza sie miasta, ktére licza
ponad 5.000 ludnosci.

Rady miejskie powotuja w wigkszych mia-
stach na wniosek magistratu komitety rozbudowy
wedlug nastepujacych zasad:

1) W miastach, z ludnoscig

do 10.000 komitet rozbudowy sklada sie z 4czlonkow

»w  25.000 Ry " " w'w 6

» 100.000 5 " w " wow 8

» 250.000 ! ” " a0 "
ponad 250.000 ,, - - w 12 "




2) Rada miejska na wniosek magistratu po-
woluje potowe cztonkéw komitetu rozbudowy
z posrod- cztonkéw zarzadu miasta i rady miej-
skiej oraz polowe

a) z posréd oséb przedstawionych magistra-

towi przez:

nalezace do zwiazkéw rewizyjnych spotl-
dzielnie mieszkaniowe i spoéldzielnie bu-
dowlano-mieszkaniowe,

organizacje zawodowe pracownicze i ro-
botnicze, stowarzyszenia i zwiazki loka-
torow;

b) z posréd mieszkaricow miasta obeznanych

ze sprawa rozbudowy miast.

Na czele komitetu rozbudowy stoi jako prze-
wodniczacy prezydent miasta (burmistrz, naczel-
nik gminy) lub jego zastepca.

Zastepce przewodniczacego komitetu rozbu-
dowy wybiera komitet rozbudowy z posrod czlon-
kéow komitetu zwykla wickszoscia glosow.

Regulamin komitetu rozbudowy uchwala ra-
da miejska. Regulamin ten powinien miedzy in-
nemi szczegélowo okreslaé zakres dziatania ko-
mitetu rozbudowy.

Komitet rozbudowy obowigzany jest 2 razy
do roku sktadaé radzie miejskiej sprawozdania
ze swej dzialalnosci. Sprawczdania te winny by¢
zatwierdzone przez rade miejska.

§ 2. Za ,inne sprawy, zwigzane z kwestja
mieszkaniowa w rozumieniu ustgpu 3-go art.
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2.go rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospoli-
tej o rozbudowie miast uznane byé¢ moga przez
radQ mle]skq ustalanie planu zabudowa-
nia i zmiany w planie zabudowania, nabywanie
i uzytkowanie gruntéw miejskich, administrowa-
nie miejskiemi domami mieszkalnemi, nadzér
nad sposobem uzytkowania mieszkan przez oso-
by i instytucje, ktérym zostanie okazana pomoc
kredytowa lub terenowa i t. p.

§ 3. Opracowanie programu rozbudowy mia-
sta w mysl art. 4 ust. 2 p. 1 rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej o rozbudowie miast
powinno byé poprzedzone sporzadzeniem planu
zabudowania terenéw przeznaczonych na rozbu-
dowe. Plan ten obejmowaé bedzie réwniez roz-
planowanie gruntéw, ktére majg byé pozosta-
wione na ogélne potrzeby gminy miejskiej lub
iunych zwigzkéw komunalnych.

§ 4 Do ogélnych potrzeb gminy miejskiej
lub innych zwigzkéw komunalnych w rozumieniu
art. 14 zaliczone beda: ulice place, zielerice, par-
ki, place sportowe, cmentarze, jako tez szkoty, -
muzea, bibljoteki, szpitale, przytulki, targowiska,
kapiele, rzeznie, elektrownie, gazownie, tram-
waje, urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
dezynfekcyjne i t. p. budowle i zaklady komu-
nalne uzytecznosci publicznej. Do wymienionych
potrzeb ogolnych moga byc rowniez zaliczone
inne, niewymienione wyzej cele, na wniosek gmi-
ny miejskiej lub innego zwigzku komunalnego,
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wedlug uznania Ministra Skarbu, dzialajacego
w porozumieniu z Ministrem Robé6t Publicznych,
Spraw Wewnetrznych i Reform Rolnych.

§ 5. Program rozbudowy miasta opraco-
wany przez komitet rozbudowy musi byé uchwa-
lony przez rade miejska.

O ile program rozbudowy miasta, lub czesci
miasta, przewiduje zuzytkowanie gruntéw i za-
budowarn parnstwowych, podlega on zatwierdzeniu
przez Ministra Robét Publicznych w porozumie-
niu z Ministrem Skarbu.

Uchwaly rady miejskiei, dotyczace progra-
rau rozbudowy miasta, lub jego czesci, a wyma-
gajace w mysl ustepu 2 niniejszego paragrafu
zatwierdzenia Ministra Robét Publicznych przed-
stawione byé winny przez zarzady miast Mini-
strowi Robét Publicznych za posrednictwem
wlasciwej wladzy nadzorczej.

Réwnoczesnie maja byé przedstawione wnio-
ski o odstapienie gminie miejskiej wymienionych
gruntéw i zabudowan wraz z doktadnym ich wy-
kezem, nadto ma byé przedstawiony prawomoc-
vy plan zabudowania miasta lub odnosnej czesci
miasta.

W1adze nadzorcze przesylaja Ministrowi Ro-
bét Publicznych wymienione uchwaty i wnioski
rady miejskiej wraz ze swa opinja.

Wystapienie o zatwierdzenie programu win-
no byé poparte planem jego sfinansowania.

Gdy chodzi o grunty, polozone w sferze inte-
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reséw miasta, jednak poza jego obszarem, moze
byé przedstawiony w braku prawomocnego pla-
nu zabudowania projekt tego ostatniego.

Ministerstwo Robét Publicznych, ¢dy chodzi
o odstapienie gruntéow parnstwowych, moze kaz-
dorazowo przed zatwierdzeniem programu roz-
budowy zazada¢ przedstawienia szkicow planéw
projektowanych budowli i inwestycyj, przezna-
czonych na ogélne potrzeby miasta lub innych
zwiazkéow komunalnych, wzglednie szkicowych
planéw budowli mieszkalnych.

Grunty i budynki wymienione w ust. 2 para-
grafu niniejszego beda odstepowane w miare
urzeczywistniania przewidzianych programem
rozbudowy zamierzen gminy we wskazanej tym-
ze programem kolejnosci.

§ 6. Grunty paristwowe, przeznaczone na
cele budowlano - mieszkaniowe, beda odstepowa-
ne gminom miejskim droga sprzedazy lub na pra-
wie zabudowy.

Przy ustalaniu ceny sprzedaznej, wzglednie
czynszu oplacanego przez gminy z tytulu prawa
zabudowy, przyjeta bedzie za podstawe cena
szacunkowa odstepowanych gruntéw, z zasto-
sowaniem ulg od tej ceny zaleznie od moz-
nosci platniczej gminy, rozmiaru potrzeb mie-
szkaniowych w danej gminie oraz rodzaju bu-
dowli, majacych by¢ wzniesionemi na danych
gruntach i charakteru mieszkan w tych budo-
wlach.

134




Zasady stosowania ulg w my$l ustepu po-
ptzedniego ustala Minister Skarbu w porozumie-
niu z Ministrem Robét Publicznych i Spraw We-
wnetrznych.

§ 7. Przelew prawa wlasnos$ci gruntow i za-
budowari panstwowych, wzglednie ustanowienie
prawa zabudowy, nastapi na zasadzie umoéw, za-
wartych z zainteresowanemi gminami i innemi
zwiazkami komunalnemi przez Ministra Robot
Publicznych w imieniu Skarbu Parnstwa.

W poszczegolnych wypadkach do zawierania
odnosnych uméw moze Minister Robéot Publicz-
pych upowaznié¢ wlasciwych wojewodow.

§ 8. Whnioski w sprawie odstapienia gruntéw
zglasza w poszczegolnych wypadkach na Rade
Ministrow Minister Robét Publicznych, dziala-
jacy w porozumieniu z zainteresowanymi mini-
strami, a nadto w porozumieniu z Ministrem Re-
form Rolnych, odnosnie do gruntéw, ktére prze-
szly na wlasno$é Skarbu Panstwa droga wykupu,
w zastosowaniu ustawy z dnia 28 grudnia 1925 r.
¢ wykonaniu reformy rolnej (Dz. U. R. P.
z r. 1926 Nr. 1, poz. 1) i s polozone w sferze
interesow miasta.

§ 9. Przy podziale kredytéw budowlanych
nalezy uwzgledni¢ podania dotyczace przyzna-
nia pozyczek budowlanych w nastepujacej kolej-
rioéci: gmin miejskich, instytucyj spoteczno-hu-
manitarnych budujacych domy mieszkalne, spot-
dzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo-budowla-
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rych, wreszcie innych oséb fizycznych i praw-
nych.

Pierwszenstwo jednak niezaleznie od tej ko-
lejnosci beda mieé budujacy mate mieszkania.

§ 10. Za spoéldzielnie mieszkaniowe uwazaé
ralezy takie spoldzielnie, ktére buduja domy
n:ieszkalne, bedace wlasnoscia spétdzielni z przy-
znaniem prawa uzytkowania wylacznie swym
czlonkom, jak réowniez spoldzielnie, ktére, acz-
kolwiek przepisuja prawo wlasnosci poszczegol-
nych mieszkan na swych cztonkéw, to jednak
Zz ograniczeniem stanu posiadania kazdego z
czlonkéw do jednego mieszkania.

Za spoéldzielnie mieszkaniowo-budowlane na-
lezy uwazaé wszelkie inne spéldzielnie, majace
na celu budowe¢ doméw mieszkalnych.

Spoldzielnie mieszkaniowe i mieszkaniowo-
budowlane moga korzystaé z kredytéw przewi-
dzianych rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczy-
pospolitej o rozbudowie miast, o ile naleza do
jednego ze zwigzkow rew1zy]nych posmda;acych
prawo dokonywania rewizji, nadane im przez ra-
de spoldzielcza w mysl art. 68 i 70 ustawy o spét-
dzielniach z dnia 29 pazdziernika 1920 r. (Dz. U.
R. P. Nr. 111, poz. 733).

Jezeli spoldzielnia wystapi ze zwiazku rewi-
zyjnego, wzglednie zostanie wykluczona i pono-
wnie nie zostanie przyjeta przez ten sam, wzgled-
nie inny zwiazek rewizyjny w ciggu 6-iu miesigcy,
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dalsze wyplaty kredytow dla spéldzielni auto-
matycznie po tym okresie czasu ustaja.

Réwniez wyplata kredytow ustaje w razie
skonstatowania, ze dziatalno$é¢ spotdzielni jest
sprzeczna z jej statutem.

§ 11. Krétkoterminowe kredyty budowlane,
wymienione w art. 16 rozporzadzenia Prezyden-
ta Rzeczypospolitej o rozbudowie miast, udzie-
lane beda na wniosek odnosnych komitetéw roz-
budowy, wzglednie magistratéow przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego, oraz te instytucje finan-
sowe, ktorym zostepczo za zewoleniem Ministra
Skarbu, Bank Gospodarstwa Krajowego powyz-
szg czynno$¢ powierzy. Wspomniane wnioski
winny opiewa¢ na catkowita sume kredytu, kto-
ry ma byé przez komitet rozbudowy, wzglednie
magistrat przyznany na zupeine wykonczenie bu-
dowli.

Kredyty powyzsze udzielane beda na podkiad
weksli, zabezpieczonych wpisem kaucyjnym na
hipotece odnosnych nieruchomosci lub w inny
sposob przez bank ustalony.

Whnioski dotyczace przyznania krétkotermi-
nowych kredytow budowlanych dla miejscowosci
podmiejskich beda przedkladane przez komitety
rozbudowy wigkszych miast. w poblizu ktérych
te miejscowosci sa polozone, w mysl koricowej
czeséci ustepu pierwszego art. 17 rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudowie miast.
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§ 12. Wysoko$é¢ udzielonych kredytéw bu-
dowlanych nie moze przekraczaé kosztéw czeéci
budowy, pozostatej do wykoriczenia w chwili zba-
dania budowy przez komitet rozbudowy, wzgled-
nie magistrat celem postawienia wniosku do Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie kre-
dytu budowlanego.

§ 13. Pierwsza czesciowa wyplata przyzna-
rego kredytu moze byé uskuteczniona jedynie
po przeprowadzeniu przez budujacego robot bu-
dowlanych wzglednie po zwiezieniu na plac zaku-
pionych i zaplaconych materjatéw budowlanych
na sume wynoszaca nie mniej niz:

a) 5°, kosztorysu budowy przy kredytach
udzielanych na budowe¢ doméw ogniotrwa-
tych gminom, instytucjom spoteczno-hu-
manitarnym i spétdzielniom,

b) 10°, kosztorysu budowy przy kredytach
udzielanych na budowe doméw ognio-
trwalych osobom i firmom prywatnym,

c) 40°, kosztorysu budowy przy kredytach,
udzielanych na budowe doméw drewnia-
nych, krytych ogniotrwale.

Warunek wykazania przeprowadzonych robot
wzglednie zakupienia materjaléw w powyzszej
wysokosci nie dotyczy kredytéw budowlanych,
udzielanych na nadbudowy, dobudowy i prze-
budowy, o ile budujacy daje na juz istniejacych
rieruchomosciach wystarczajace zabezpieczenie,
craz kredytéw, udzielanych gminom miejskim,
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o ile ich stan majatkowy takie zwolnienie uza-
sadnia.

§ 14. Wyplaty przyznanego na budowe kre-
dytu dokonywane beda w miare postepu robét.

Kontrola zuzycia kredytéw budowlanych od-
bywaé sie bedzie droga przedktadania bankowi
przez budujacego rachunkéw pokwitowanych
przez dostawcow, wzglednie przedsigbiorcow,
prowadzacych budowe. Na zadanie banku ra-
chunki te maja byé potwierdzone przez komi-
tet rozbudowy wzglednie magistrat miasta.

Bank Gospodarstwa Krajowego kontrolowaé
Ledzie nadto wedlug swego uznania postep bu-
dowy przez swojego rzeczoznawce. Nie uchyla
to jednak obowiazku takiej samej kontroli ze
strony komitetu rozbudowy wzglednie magistratu,
ktory powinien stale czuwaé nad nalezytem zu-
zyctem kredytu na budowe i zawiadomié¢ bank
o wypadkach niecelowego zuzycia.

§ 15. ‘Bank winien zawiadomié¢ komitet roz-
budowy wzglednie magistrat o kredytach przy-
znanych i zrealizowanych. Zmiany dokonywane
w czasie budowy w stosunku do zatwierdzonych
planéw winny byé komunikowane magistratowi
wzglednie komitetowi rozbudowy celem uzyska-
nia ich aprobaty.

Stwierdzone uzycie kredytu lub jego czesci
ra inne cele niz na budowe, na prowadzenie kto-
rej zostal udzielony, pociagnie natychmiastowe
wypowiedzenie z terminem 3 miesigcznym i Seia-
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gniecie od budujacego calej wyplaconej sumy
wraz z odsetkami w najwyzszej prawnie do-
puszczalnie wysokosci, liczonemi od chwili udzie-
lenia kredytu. Z chwila wydania przez Mini-
stra Rob6t Publicznych wzorowych norm ele-
mentéw budowy, lub wzorowych planéw, udzie-
lenie kredytu budowlanego moze byé uzaleznio-
ne od zastosowania si¢ budujacych do powyz-
szych norm i planow.

§ 16. Kredyt kréotkoterminowy, udzielony na
tudowe doméw ogniotrwalych, winien byé po u-
kcriczeniu budowy badz splacony w terminie
przez Bank Gospodarstwa Krajowego oznaczo-
1.ym, badZ skonwertowany w calosci lub czesci
na dlugoterminowy kredyt amortyzacyjny.

Dlugoterminowy kredyt amortyzacyjny na
budowle nieobcigzone innemi dlugami, wzniesio-
ne na gruntach, stanowigcych wlasno$é dtuznika,
craz czyniace zado$¢ wymaganiom Statutu Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego, bedzie udzielony
w listach zastawnych tego Banku do wysokosci
50°/, szacunku; dalszy kredyt do wysokosci 80°/,
- szacunku bedzie udzielony w obligacjach budo-
wlanych Banku Gospodarstwa Krajowego.

Na niernchomosé obciazong innemi diugami,
oraz w wypadkach wzniesienia doméw na grun-
tach posiadanych na prawie zabudowy lub wie-
czystej dzierzawy, kredyt dlugoterminowy be-
dzie udzielony jedynie w formie kredytu w go-
towiznie.
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1

Czesé kredytu krotkoterminowego, przewyz-
szajaca 80°/, szacunku, tudziez caly kredyt udzie-
lony na budowe doméw drewnianych i na tych
domach zabezpieczony, bedzie skonwertowany
na kredyt gotowkowy, amortyzacyjny. To samo
dotyczy kredytow, ktére z jakichkolwiek powo-
déw nie nadaja si¢ do konwersji na pozyczki
dtugoterminowe w listach zastawnych i obliga- -
cjach. -

Kredyt udzielony na budowg¢ doméw drewnia-
rych, lecz zabezpieczony na domach ogniotrwa-
tych, bedzie skonwertowany na kredyt w listach
zastawnych wzglednie obligacjach budowlanych,
w mysl przepiséw ust. 2 i 3 niniejszego para-
grafu.

Pozyczki w listach zastawnych beda udzie-
lane na okres lat 25, pozyczki w obligacjach bu-
dowlanych na okres do lat 15, pozyczki gotow-
kowe na domy ogniotrwale na okres do lat 15
i pozyczki gotowkowe na domy drewniane, na
tych domach zabezpieczone, na okres do lat 5,
liczac od roku dokonania konwers;ji.

Plan umorzenia kredytéw dlugoterminowych
ustali Bank Gospodarstwa Krajowego w poro-
zumieniu z Ministerstwem Skarbu.

§ 17. Oprocentowanie powyzszych pozyczek
bedzie wynosito: przy kredycie krétkotermino-
wym — stope procentowa, ustalong przez Mini-
stra Skarbu, przy kredycie w listach zastawnych
i obligacjach — bedzie réwne oprocentowaniu
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listéw zastawnych i obligacyj Banku Gospodar-
stwa Krajowego, przy kredycie dlugotermino-
wym gotéowkowym — oprocentowaniu przyjete-
mu dla tego rodzaju kredytéw przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego, przyczem we wszystkich
przypadkach polowe oprocentowania pokrywa
dtuznik, nie mniej jednak jak 4°/,, a pozostala
cze$é pokrywa za dluznika Skarb Parstwa z Pan-
* stwowego Funduszu Rozbudowy Miast.

Oplaty na rzecz instytucyj finansowych, prze-
widzianych w art. 20 rozporzadzenia Prezydenta
Kzeczypospolitej o rozbudowie miast, obciazaja
dtuznika.

Bank Gospodarstwa Krajowego konwertujac
pozyczki krétkoterminowe na dlugoterminowe w
listach zastawnych i obligacjach bedzie przyjmo-
wal je od dluznikéw wedlug wartosci nominal-
1iej, papiery wartosciowe za$ skupione beda przez
Panstwowy Fundusz Budowlany po kursie giet-
dowym, wzglednie ustalonym przez Ministra
Skarbu, przyczem réznica kursowa zostanie po-
kryta przez Skarb Panstwa z Panstwowego Fun-
duszu Rozbudowy Miast.

§ 18. Poza wplywami na Panstwowy Fun-
dusz Rozbudowy Miast, o ktérych mowa w art.
26 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
¢ rozbudowie miast, na rachunek Panstwowego
Funduszu Rozbudowy Miast pobierane beda od-
setki i raty amortyzacyjne z dotacji Skarbu Pari-
stwa na akcje¢ kredytowo-budowlana, z wyjat-
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kiem wplywéw z panstwowego funduszu gospo-
darczego.

§ 19. Wplywy na Panstwowy Fundusz Roz-
budowy Miast, osiggniete w ciagu roku budzeto-
wego, a w roku nastepnym nie zuzyte na cele
przewidziane w punktach 1, 2, 3 i 4 art. 22 oraz
w art. 28 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-
spolitej o rozbudowie miast, beda przez Ministra
Skarbu przelane do Panstwowego Funduszu
Budowlanego.

Odnosne zarzadzenia wydawaé bedzie Mini-
ster Skarbu corocznie przed 1 kwietnia, poczy-
najac od roku 1928.

§ 20. Termin wykorzystania przez miasto
kontyngentu pozyczek budowlangych, przypada-
jacego na poszczegélne miasto na dany rok,
ustala si¢ zgodnie z art. 17 ust. 2 rozporzadze-
nia Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudowie
miast na dzienn 31 grudnia kazdego roku.

§ 21. Wrynikajace z art. 20 koszty oszaco-
wania i lustracji zaréwno przy udzielaniu po-
zyczek budowlanych, jak i przy ich konwersji na
pozyczki dlugoterminowe, beda obcigzaty Pan-
stwowy Fundusz Rozbudowy Miast w kwotach
faktycznych kosztow, wedlug. stawek zatwier-
dzonych przez Ministra Skarbu.

§ 22. Dtluznikowi nie bedzie przyslugiwato
prawo przenoszenia niesplaconych czgséci pozy-
czek do nowych okreséw umorzenia.
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§ 23. Whnioski komitetow rozbudowy, wzgle-
dnie magistratéow, uchwalone przed ogloszeniem
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o
1ozbudowie miast z dnia 22 kwietnia 1927 r.,
a oparte na ustawie z dnia 29 kwietnia 1925 r.
o rozbudowie miast, dotyczace budowli rozpo-
czgtych przy pomocy kredytowej, udzwlone] na
podstawie tejze ustawy przed wejsciem w Zycie
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o
rozbudowie miast, moga by¢ uwzglednione przez
instytucje finansowe wedlug przepiséw wspom-
rianej ustawy.

§ 24. Swiadczenia Panstwowego Funduszu
Rozbudowy Miast, przewidziane w punktach 1 i 2
ert. 22 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospo-
litej o rozbudowie miast, maja zastosowanie zgo-
dnie z art. 38 tegoz rozporzadzenia réwniez do
pozyczek, ktore przed wejsciem w zycie powyz-
szego rozporzadzenia zostaly skonwertowane na
pozyczki dlugoterminowe, przyczem s$wiadcze-
ria beda zastosowane od chwili wejscia w zycie
ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 r. o rozbudowie
miast.

§ 25. Parnstwowy podatek od placéw budo-
wlanych na obszarze gmin miejskich pobiera sie
od placéw budowlanych niezabudowanych lub
niedostatecznie zabudowanych.

Podatek od placéw oplacaja ich wlasciciele.

§ 26. Za place budowlane, podlegajace opo-
datkowaniu w mysl paragrafu poprzedniego ni-
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riejszego rozporzadzenia, wzglednie za grunty,
ktére uzyskaly charakter placéow budowlanych,
uwaza sie wszelkie place i grunty, nadajace sie
do zabudowania i polozone przy wszelkich uli-
cach i drogach, objetych prawomocnym planem
zabudowania (regulacyjnym).

W wypadkach, gdy gmina miejska nie posia-
da prawomocnego planu zabudowania miasta lub
jego cze$ci, winni byé pociagani do panistwowego
podatku od placéw niezabudowanych wlascicie-
le placéow, znajdujacych sie niewatpliwie w blo-
kach budowlanych, tudziez tereny, przylegajace
w pasie 70 mtr. do istniejacych drég publicznych
1 ulic z wylaczeniem jednak stref, uznanych przez
magistrat za nie wchodzace w program rozbudo-
wy w ustalonym przez niego okresie czasu.

Za place niedostatecznie zabudowane uwaza-
ne beda powierzchnie, na ktérych istniejace za-
budowania okazuja dobitnie, ze plac, stosownie
do jego wartosci i polozenia, nie jest nalezycie
wykorzystany pod budowe.

§ 27. Wolne s3 od podatku place, wskazane
w § 25 niniejszego rozporzadzenia:

1) stanowiace wlasno$é Skarbu Panstwa lub
zwiazkéw komunalnych;

2) stanowiace wlasnosé prywatng, a zajmo-
wane bezplatnie w calosci na uzytek Panstwa lub
gminy, tudziez takie, ktérych uzytecznosé publi-
czng uzna zarzad gminy, odejmujac im charak-
ter placéw budowlanych;
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3) przeznaczone, zgodnie z prawomocnym pla-
nem zabudowania lub ustalonemi przez uchwale
rady miejskiej (gminnej) na wniosek komitetu
rozbudowy (magistratu) zamierzeniami gminy,
na potrzeby uzytecznosci publicznej;

4) zajete pod sady i parki; _

5) place, ktérych rozporzadzalno$é¢ na cele
budowlane jest ograniczona ustawami, nie pozwa-
lajacemi na natychmiastowa ich zabudowe (np.
ustawa o ochronie lokatoréw, ustawa gérnicza
it. p.);

6) place budowlane przeznaczone zgéry na
dziedzirice, sklady i t. p., potrzebne dla zaktadow
przemystowych i handlowych, oraz w tym cha-
1akterze uzytkowane i polozone w obrgbie jedne;j
usady fabryczne;j.

§ 28. Podstawe wymiaru panstwowego po-
datku od placéow stanowi wartosé¢ szacunkowa
rlacéw, podlegajacych podatkowi, ktéra ustala
si¢ corocznie na zasadzie przecigtnych cen, pla-
conych w ostatnim roku, poprzedzajacym rok po-
datkowy, za takie same lub podobne place, po-
lozone w tej samej miejscowosci i znajdujace sie
w analogicznych warunkach.

W razie niemoznosci okreslenia szacunku po
mysli ust. 1 niniejszego paragrafu, winien stuzyé
za podstawe wymiaru szacunek hipoteczny lub
szacunek instytucji kredytu dlugoterminowego,
z uwzglednieniem: obecnych cen i warunkéw eko-
nomicznych, rozmiaru, figury, oraz szerokosci
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frontu placu, dzielnicy i ulicy miasta, przezna-
czenia placu na cele przemystowe lub handlowe,
sktady i t. p. oraz innych wlasciwosci, majacych
wplyw na wartoéé placu.

W wypadkach, gdy plac stanowi wlasnosé
csoby prawnej, wartosé jego moze byé przyjeta
wedle bilansu otwarcia w zlotych, sporzadzone-
go zgodnie z rozporzadzeniem Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 25 czerwca 1924 r. (Dz. U
K. P. Nr. 55, poz. 542).

§ 29. Podatek od placéw wynosi 0,5°, su-
my, stanowigcej podstawe wymiaru, obliczonej
w my$l § 28 niniejszego rozporzadzenia, z wyla-
czeniem jednak placéw, potozonych w §rédmie-
$ciu, lub przy gléwnych ulicach miast, liczacych
ponad 15.000 mieszkarnicow wedlug ostatniego spi-
su ludnosci, dla ktérych stopa podatkowa wy-
nosié¢ bedzie 1°,.

§ 30. Warto$é szacunkowa podlegajacych
podatkowi placéw ustala sie corocznie na podsta-
wie przedlozonej przez wlasciciela placu i spraw-
dzonej deklaracji.

W tym celu kazdy wlasciciel podlegajacego
podatkowi placu, lub osoba przez niego upowaz-
niona, winien corocznie, na]pozme] do 15 paz-
dziernika przedstawi¢ wladzy wymiarowej (ma-
gistratowi, zarzadowi gminy miejskiej) deklara-
cje o rozmiarach i wartosci szacunkowej placu
tudowlanego, niezabudowanego lub niedostatecz-
nie zabudowanego, na formularzu wedlug zala-
czonego wzoru Nr. 1,
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Wspomniana deklaracja stuzy jednoczesnie
dla celéw wymiaru miejskiego podatku od pla-
cé6w budowlanych.

Magistraty otrzymuja od Ministerstwa Skarbu
fcrmularze deklaracyj, tudziez formularze na-
kazéw platniczych oraz ksiegi biercze podatku
od placéw niezabudowanych, sporzadzone we-
dtug zalaczonych wzoréw Nr. 21 3.

Dzienniki przychodu na powyzszy podatek
magistraty powinny przygotowaé wlasnym kosz-
tem i prowadzi¢ wedlug wzoru Nr. 4, dotaczone-
go do niniejszego rozporzadzenia.

§ 31. Przepisy o wymiarze, poborze i przy-
musowym S$ciaganiu podatku, o terminach plat-
nosci, jako tez o odwotaniach i ulgach, podane
w 8§ 7— 18 rozporzadzenia Ministra Skarbu
z dnia 29 grudnia 1926 r. (Dz. U. R. P. Nr. 12,
poz. 95) dla podatku od lokali, maja odpowied-
nie zastosowanie do panstwowego podatku od
placow.

§ 32. Zwolnienie od podatku dochodowego,
przewidziane w pp. 2 i 3 art. 33 rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudowie miast
dotyczy nowych budowli, przeznaczonych na ce-
le mieszkalne. Za budynki przeznaczone na cele
mieszkalne w stosunku do podatku dochodowego
uwazane beda takie budynki, w ktérych przynaj-
mniej [, uzytkowej powierzchni stuzy wytacznie
celom mieszkalnym (jako pokoje mieszkalne
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uwazane beda kuchnie, nisze, wzglednie alkowy
it. p.).

§ 33. Osoby, ublega]ace si¢ o ulgi w podat-
ku dochodowym, winny zlozyé¢ odpowiednie po-
danie do wlasciwej wladzy podatkowej I instan-
cji, przed uprawomocnieniem si¢ wymiaru po-
datku dochodowego za rok podatkowy, bezpo-
$rednio nastepujacy po roku, w ktérym ukon-
czono budowe.

Do podania nalezy dotaczyé dowody uzasad-
rniajace prawo do przyznania ulgi (Swiadectwo
magistratu lub komitetu rozbudowy o stanie
wykonania budowy, o przeznaczeniu, powierzchni
oraz kubaturze wybudowanych pomieszczen, nad-
to, o ile chodzi o ulgi, przewidziane w p. 3 art. 33
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o
rozbudowie miast, wiarogodny wykaz poniesio-
nych na budowe kosztéw, tudziez wykaz otrzy-
manych na cele budowy pozyczek panstwowych).

W razie niezlozenia podania w powyzszym
terminie, ulgi, o ktérych mowa, beda udzielone
przy wymiarze podatku dochodowego za na-
stepny rok podatkowy, pod warunkiem zlozenia
podania w sposéb wyzej wskazany.

§ 34. Uwolnienie od oplat stemplowych,
okreslone w punktach 2 i 3 art. 31 rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudowie miast,
obejmuje w szczegélnosci rachunki.

Uwolnienie od oplat stemplowych tyczy sie
zakupu materjaléw budowlanych, wzglednie ro-

149



b6t budowlanych, tylko w takim razie, gdy za-
kup lub roboty maja na celu zabudowanie domu
mieszkalnego. Niema wiec uwolnienia od oplat
stemplowych, gdy chodzi o budowe: fabryki, do-
mu towarowego, dworca kolejowego, swiatyni,
szkoly, teatru i t. p.

Istnienie warunku, wymienionego w ustepie
poprzednim, ma byé¢ udowodnione zaswiadcze-
niem komitetu rozbudowy miasta, wzglednie ma-
gistratu, stwierdzajacem przyznanie krétkoter-
minowego kredytu budowlanego (art. 16 rozpo-
rzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbu-
dowie miast i § 11 rozporzadzenia niniejszego).

Sporzadzenie — bez uiszczenia oplaty stem-
plowej, a na mocy punktu 2 lub punktu 3 art. 31
pisma, stwierdzajacego badZ zawarcie umowy
o zakup materjaléw budowlanych (art. 66 i 67
ustawy z dnia 1 lipca 1926 r. o oplatach stem-
plowych Dz. U. R. P. Nr. 98, poz. 570) lub o ro-
boty budowlane (art. 90 ustep pierwszy tejze
ustawy), badZz wykonanie takiej umowy (art. 72
oraz art. 90, ustep drugi tejze ustawy) jest do-
puszczalne tylko w razie umieszczenia na tem
piSmie adnotacji w formie nastgpujacej: ,,Wolne
od oplaty stemplowej na mocy art. 31 rozporza-
dzenie Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudo-
wie miast, a na skutek przyznania kredytu budo-
wlanego decyzja komitetu rozbudowy miasta
(magistratu) w . ... ... Az - dnia¥a-.o A
BRI & — Woystawca rachunku lub innego
pisma, stwierdzajacego wykonanie umowy (art.
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72, ustep drugi ustawy o oplatach stemplowych),
zaopatrzonego w powyzszg adnotacje, ma nadto
sporzadzi¢ odpis tego pisma i przechowywaé go
przez trzy lata.

§ 35. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w
zycie z dniem ogloszenia.
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Wzér Nr.
do § 30 rozp. Min. Skarbu.

(Strona 1).

KASA WLADZY WYMIAROWE]
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pafistwowego podatku od placéw za rok 192
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DZIENNIK PRZYCHODU

panstwowego podatku od placéw,

Wazér Nr, 4

do § 30 rozp. Min. Skarbu
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OKOLNIK
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
z dnia 17 stycznia 1928 roku
w sprawie rozbudowy miast.

Ministerstwo Spraw Wewnetrzoych ~ Warssewa. dnia 17 stucznia 1928
Nr. S.G. 76/1/22.

W aprawie rozbudowy miast.

OKOLNIK Nr. 10.

Do
P. P. Wojewodow
(wszystkich, z wyjatkiem Woj. Slaskiego)

W zwiazku z ogloszeniem w Dz. Ust. R. P. Nr. 106,
poz. 913 przepiséw wykonawczych do rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia 1927 r.
o rozbudowie miast (Dz. Ust. R. P. Nr. 42, poz. 372) za-
rzadzam w porozumieniu z Ministrem Robét Publ. co
rastepuje:

Do § 1 wyiej wspomnianego rozporzqdzenia

Nalezy wezwaé zarzady gmin do niezwlocznego
powolania Komitetéw Rozbudowy — zgodnie z za-
sadami, wymienionemi w § 1 pomienionych prze-
piséw wykonawczych. Przyczem zwracam uwage,
ze tylko te spoldzielnie moga przedstawia¢ kan-
dydatéw do Komitetow Rozbudowy, ktére naleza
do Zwiazkéw Rewizyjnych, posiadajacych prawo
rewizyj, nadane im przez Rade Spoéidzielcza.

Wtadze, wymienione w art. 3 ustep ostatni roz-
porzadzenia o rozbudowie miast, powinny w mysl
uprawniefi nadanych im w tym ustepie — delego-
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waé do poszczegolnych Komitetéw Rozbudowy
swych przedstawicieli.

Do § 2, zdanie koricowe.

Jezeli Rada Miejska powierzy Komitetom Roz-
budowy sprawy, wymienione w koficowem zdaniu
§ 2 przepisbw wykonawczych do rozporzadzenia
o rozbudowie miast, to nalezy zwrécié uwage na
koniecznoé¢ kontrolowania sposobu odnajmowania
(podnajmowania) i uzytkowania mieszkan w do-
mach wybudowanych przy pomocy kredytéow pu-
blicznych, celem przeciwdzialania zadaniu wygoé-
rowanych czynszéw lub t. zw. ,,odstepnego.

W tym zakresie wladze administracyjne powin-
ny odpowiednio wspéldziataé z zarzadami gmin.

Do § 9.

Przed przystapieniem do rozpatrywania podan
o kredyty budowlane, Magistrat (Komitet Rozbu-
dowy) powinien uprzednio ustali¢é w Banku Go-
spodarstwa Krajowego wysoko$é kredytéow dla da-
nej gminy na cele rozbudowy.

Whnioski . Komitetu Rozbudowy do Banku Go-
spodarstwa Krajowego o przyznanie kredytéow bu-
dowlanych powinny obejmowaé¢ przedewszystkiem
budujacych male mieszkania.

Z posréd budujacych mate mieszkania, w pierw-
szej kolejnosci — poza wnioskami o kredyty na
budowe doméw budowanych przez gming — po-
winny Komitety Rozbudowy uwzgledniaé podania
instytucyj humanitarno-spolecznych i spéldzielni
mieszkaniowych.

Do § 10.

W stosunku do spéldzielni mieszkaniowych,
ubiegajacych si¢ o kredyty budowlane, nalezy sto-
sowaé nastepujace zasady: pierwszenistwo kredytu
przystuguje spoétdzielniom mieszkaniowym, budu-
jacym domy zwarte, wielomieszkaniowe. — Budo-
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we doméw typu zwartego — wielomieszkaniowego
w odniesieniu do spétdzielni mieszkaniowych, kto--
re przepisujg prawo wlasnosci poszczegélnych mie-
szkan na swych czlonkéw — uwazaé nalezy za
podstawowy (konieczny) warunek dla zaliczenia
tego rodzaju spéldzielni do kategorji spéldzielni
,mieszkaniowych", uprawnionych w mys$l art. 18
rozporzadzenia o rozbudowie miast (Dz. Ust. R. P.
Nr. 42, poz. 372) do korzystania z kredytow w naj-
wyzszej normie (90°/o kosztorysu budowy). Ponad-
to zaliczenie tego rodzaju spéldzielni do kategorji
spo6tdzielni ,mieszkaniowych’ uzaleznia si¢ od dal-
szego warunku: zamieszczenia w statucie odnosnych
spoldzielni przepisu, zapewniajacego wladzom
spoldzielni prawo kontroli nad odsprzedaza mie-
szkan przez czlonkéw spéldzielni.

Przy niezachowaniu wyzej wymienionych wa-
runkéw — spoldzielni¢ ,mieszkaniows”, przepisu-
jaca prawo wlasnosci poszczegélnych mieszkani na
swych czlonkéw, nalezy uwazaé za spéldzielnie
,mieszkaniowo-budowlang".

Dla uzyskania poparcia podania o kredyt przez
Komitet Rozbudowy, wszystkie spéldzielnie musza
przedstawié¢ protoké! z ostatniej rewizji, dokona-
nej przez zwiazek rewizyjny, posiadajacy upraw-
nienie Rady Spéldzielczej do wykonywania re-
wizji. Rewizje powinny byé dokonywane w okre-
sie conajmniej rocznym,

Jezeli spoétdzielnia, ubiegajaca sie o kredyty
budowlane, nie nalezy do zwiazku, posiadajacego
uprawnienia rewizyjne, lub nie przedstawi dowodu
o przeprowadzonej rewizji, to zapotrzebowanie
tego rodzaju spéldzielni, przy podziale kredytow,
nalezy traktowaé identycznie z zapotrzebowaniem
winnych oséb fizycznych i prawnych™ (art. 18 roz-
gorzqdzenia o rozbudowie miast; Dz. Ust. R. P.

r. 42, poz. 372).
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Do § 14.

Magistraty (Komitety Rozbudowy) powinny w
catej pelni wykorzystywaé przewidziane w konco-
wym ustepie § 14 omawianego rozporzadzenia wy-
konawczego uprawnienia do czuwania nad nale-
zytem zuzyciem kredytéw budowlanych i w tym
celu zorganizowa¢ w odpowiedni sposéb kontrole.

Do § 15.

Uprawnienie Magistratow (Komitetéw Rozbu-
dowy), dotyczace wyrazania zgody na zmiang pla-
nu budowy — juz po przyznaniu przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego kredytow — moze byé
przez Magistraty wykorzystywane jedynie z za-
chowaniem zasad, zawartych w art. 18 rozporza-
dzenia Prezydenta o rozbudowie miast oraz uwag
do § 10 rozporzadzenia wykonawczego wyszcze-
golnionych w niniejszym okélniku.

Tresé niniejszego okélnika nalezy niezwlocznie
podaé do wiadomosci zarzadom gmin miejskich,
z tem, ze wszystkie wnioski Komitetéw Rozbudo-
wy o kredyty, nie wystane do Banku Gospodar-
stwa Krajowego, powinny byé ponownie rozpa-
trzone w plaszczyznie przepisow wykonawczych
do rozporzadzenia Prezydenta R. P. o rozbudowie
miast oraz wytycznych, podanych w niniejszym
okolniku.

Pan Wojewoda zechce stale czuwaé — w mysl
uprawnieni, przewidzianych w art. 2 ust. 4 rozpo-
rzadzenia o rozbudowie miast — nad dzialalno-

$cia Magistratow (Komitetow Rozbudowy) w za-
kresie rozbudowy, oraz w odstepach kwartalnych
nadsylaé do Ministerstwa Spraw Wewnetrznvch
sprawozdanie o przebiegu prac Komitetéw Rozbu-
dowy w miastach ponad 50.000 mieszkaricow.
Nadmieniam, e sprawy nieobjete niniejszym
okélnikiem beda dodatkowo przez Ministerstwo
traktowane.
Minister
(—). Stawoj Skladkowski

162




PROGRAM

postepowania Ministerstwa Robét
Publicznych

w stosunku do spéldzielni mieszkaniowych i budowlano-

mieszkaniowych, korzystajacych lub pragnacych korzysta¢

ze swiadczer, okreslonych rozporzadzeniem Prezydenta

Rzeczypospolitej z dn. 22.1V.1927 r. o rozbudowie miast
(Dz. U. R. P. Nr. 42 poz. 372),

Zatlgqcznik do
Lo Vlll—2475/27

Rozporzadzenie z dn. 22.IV.1927 o rozbudowie
miast wymienia dwa typy spoldzielni budowla-
nych: mieszkaniowe i budowlano- mieszkaniowe.

Stosownie do brzmienia § 10 rozporzadzenia
Ministra Skarbu z 3.XI1.1927 r. (Dz. U. R. P. Nr.
106, poz. 913) za spotdzielnie mieszkaniowe uwa-
za¢ nalezy spoldzielnie, ktére buduja domy mie-
szkalne, stanowiace wlasno$¢ spoéldzielni z przy-
znaniem prawa uzytkowania wylacznie swoim
czlonkom, jak réwniez spéldzielnie, ktore, acz-
kolwiek przepisuja prawo wlasnosci poszczegol-
nych mieszkani na swoich czlonkéw, to jednak
z ograniczeniem stanu posiadania kazdego z czlon-
kéw do jednego mieszkania.

Za spoldzielnie budowlano-mieszkaniowe nale-
2y uwazaé¢ wszelkie inne spoldzielnie, majace na
celu budow¢ doméw mieszkalnych.

Aby ujednostajnié¢ sposob postepowania wzglg-
dem obu typow spoldzielni, Ministerstwo ustala
warunki, ktérym powinny czynié¢ zado$¢ wymienio-
ne spoéldzielnie, o ile pragnelyby uzyskaé popar-
cie swych zamierzeri budowlanych ze strony Mini-
sterstwa Robét Publicznych. Gdy na danem tery-
torjum dzialaja conajmniej dwie spétdzielnie,
Ministerstwo bedzie udziela¢ poparcia tym spét-
~ dzielniom z zachowaniem nastepujacej kolejnosci:
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1. Spétdzielnie mieszkaniowe, ktére: 1) na-
leza do oznaczonego przez Ministerstwo Zwiazku
Rewizyjnego spéldzielni budowlanych, 2] maja
zastrzezone w statucie, ze majatek spétdzielni po-
zostaje wylacznie ich wlasnoécia, a czlonkowie
korzystaja z mieszkan jedynie w charakterze lo-
katoréw, 3) buduja na gruncie posiadanym na
prawie zabudowy albo na prawie wieczysto-czyn-
szowej dzierzawy, lub na prawie wlasnosci domy
wielopietrowe o malych mieszkaniach (do 4 izb
lacznie z kuchnia) i o skromnem wykonaniu, sto-
sujac w miar¢ moznosci normalizacje typow bu-
dowlanych i czesci konstrukcyjnych.

II. Spoéldzielnie mieszkaniowe, wymienione w
punkcie I, budujace z zachowaniem powyizszych
warunkéw domy jedno- lub wielorodzinne z ogrdd-
kami (kolonje robotnicze lub urzednicze), o ile
budowa tego rodzaju doméw jest uzasadmona
miejscowemi warunkami.

III. Spétdzielnie mieszkaniowe, wymienione
w punkcie I, wykonywujace budowe z zachowa-
niem warunkéw, przytoczonych w poprzednich
punktach, lecz bez zastosowania normalizacji, ty-
péw budowlanych i czesci konstrukcyjnych.

IV. Spoéldzielnie mieszkaniowe, ktore, aczkol-
wiek przepisuja prawo wlasnosci poszczegélnych
mieszkai na swych czlonkéw, to jednak z ograni-
czeniem stanu posiadania kazdego z czlonkéw do
jednego mieszkania w kolejnosci, przewidzianej
wyzej w punktach I, 1I i III, w zaleinosci od za-
chowaria warunkéw, wyluszczonych w tych punk-
tach. Wyjatki od tej kolejnosci moga byé czynione
tylko dla tych spéidzielni, ktérych kalkulacja
czynszéw, wzglednie kosztow mieszkania, wyka-
zuje znaczne korzysci dla przyszlych mieszkan-
cé6w majacych powstaé doméw.

Spéldzielnie budowlano-mieszkaniowe w ko-
lejnos$ci, przewidzianej wyzej w p. p. I—III, w za-
leznosci od zachowania . warunkéw, podanycb
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w tych punktach, przyczem ostatni ustep p. IV
ma tu rowniez zastosowanie

Odstepujac spéldzielniom grunty, Skarb Pan-
stwa bedzie sobie zastrzegal: 1) prawo pierwokupu
przy kazdem zamierzonem odstapieniu gruntu
i 2) bedzie zadal niezaleznie od prawa pierwoku-
pu zobowiazania si¢ spéldzielni do uzyskiwania
pisemnej zgody Ministerstwa Rob6t Publicznych
na dalsza aljenacje gruntu, pod rygorem niewaz-
nosci aljenacji, dokonanej bez zgody Skarbu Pati-
stwa.

Spétdzielnie, ubiegajace si¢ o dzierzawe lub
kupno gruntéw panstwowych, powinny nadto zto-
zyé dowody, stwierdzajace w sposob wiarogodny
mozno$é finansowa rozpoczecia i przeprowadzenia
budowy, tudziez kalkulacje wysokosci czynszéw
lub kosztéow domu. -

Spéldzielnie budowlane, nie czynigce zado&é
ani jednemu z wymienionych warunkéw, oraz spét-
dzielnie, wykonujace budynki lub mieszkania na
sprzedaz w celach spekulacyjnych, nie beds po-
pierane przez Ministerstwo.

Minister

(—) Ini. Moraczewski
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OKOLNIK
Ministerstwa Robét Publicznych w sprawie
wydzierzawiania i sprzedazy gruntéw paii-
stwowych na cele mieszkaniowe.

Ministersiwa Robot Puhlicznych iz it S iczniaflS 24 ¥

Departament Budowlany

L. Dz. VIII —205/28.

W sprawie wydzierzawiania
i aprzedazy gruntéw panstwo-
wych na cele mieszkaniowe.

g 019
Wszystkich Urzedow Wojewddzkich

Wydzierzawienie lub sprzedaz gruntéw pan-
stwowych instytucjom spolecznym i spétdzielniom
mieszkaniowym na cele mieszkaniowe po ulgowych
cenach na zasadzie rozporzadzenia z 22.1V.1927 r.
o rozbudowie miast, moze byé dokonywane jedy-
nie w wypadku, gdy wymienione instytucje i spol-
dzielnie daja gwarancje ekonomicznej budowy,
opartej na rzeczowej kalkulacji czynszow mie-
szkaniowych.

W tym celu poleca Ministerstwo Dyrekcjom
i Wydzialom Robé6t Publicznych, by przed skiero-
waniem do aprobaty Ministerstwa wnioskéw w
sprawie wydzierzawienia lub sprzedazy gruntéow
pafistwowych na cele mieszkaniowe po cenach
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Rasasea

ulgowych, zadaly przedlozenia kalkulacji czynszu
mieszkaniowego.

Wymieniony czynsz powinien byé obliczony we-
dlug kosztow budowy, na zasadzie ktorego be-
dzie ustalona wysoko$é¢ rocznych rat amortyza-
cyjnych razem z oprocentowaniem poiyczki, wy-
soko$é¢ kwot odpisywanych na amortyzacje bu-
dynku, remont, wydatki administracyjne, podatki
i asekuracje.

Tak obliczony czynsz za 1 m? uzytkowej obje-
tosci mieszkah poréwnaé nalezy z przecietnym
czynszem w nieruchomosciach, podlegajacych usta-
wie z dnia 11.IV.1924 r. o ochronie lokatoréow
(Dz. U. R. P. Nr. 38, poz. 406) w danej miej-
scowosci.

Jezeli z por6wnania okaze si¢, Zze czynsz w za-
mierzonej budowie bedzie wyzszy o 100°/s od pod-
stawowego komornego, obliczonego w zlotych w
ztocie, wedlug norm ustalonych w 1924 r. przy
wydzierzawianiu lub sprzedazy gruntéw pafistwo-
wych na ten cel nie beda uwzglednione ulgi ani
w czynszu lub cenie, ani przy spltacie ceny kupna.
Przy przedkladaniu do aprobaty Ministerstwa na-
lezy dolaczyé zaréwno kalkulacje czynszu zamie-
rzonej budowy, jak i obliczenie Dyrekcji Rob.
Publ., stuzace do /poréwnania i wniosku.

Niniejsze zarzadzenie ma na celu zmuszenie
spoldzielni do wspélpracy z Ministerstwem nad
problemem potanienia kosztéw budowy.

Minister

(—) Moraczewski
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PRZEPISY BANKOWE Nr. 5/11.
w sprawie udzielania krétkotermino-
wych i érednioterminowych kredytéw

budowlanych.
ROZDZIAL 1.

Kredyt z Panstwowego Funduszu Budowlanego utwo-

rzonego na mocy Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-
spolitej z dn. 22.IV.1927 r. o rozbudowie miast (Dz. Ust.
Nr. 42) oraz rozporzadzenia Wykonawczego z dn. 3.XI.
1627 r. (Dz. U. Nr. 106).

a)

b)

§ 1. Przedmiot kredytu.

Pozyczki krétkoterminowe z Pafistwowego Funduszu
Budowlanego udzielane sa na budowe doméw mieszkal-
nych murowanych i drewnianych krytych ogniotrwale,
wznoszonych w obrebie gmin miejskich, wzglednie w
miejscowos$ciach podmiejskich polozonych przy wigk-
szych miastach. Dobudowy, przebudowy, nadbudowy
i remonty oraz wykoniczenie doméw rozpoczetych trak-
towane jest nar6wni z budowa nowych doméw.

Pozyczki moga byé w razach wyjatkowych udzielane
réwniez na budowe doméw posiadajacych charakter
uzyteczno$ci publicznej i nieprzeznaczonych na cele
mieszkalne, jednak jedynie w stosunku do ilosci lokali
mieszkalnych, jakie zostana zwolnione i oddane do
uzytku po ukoficzeniu odnoénej budowy, a jakie do
tego czasu byly zajmowane przez instytucje, na ktérej
pomieszczenie budowa zostala wzniesiona.
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b)

c)

d
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§ 2. Sposéb wnoszenia i tresé podania o kredyt.

Podania o pozyczki z Pafstwowego Funduszu Budo-
wlanego winny byé wnoszone do wtasciwych Komite-
téw Rozbudowy, wzglednie, o ile chodzi o miasta li-
czace mniej niz 5.000 mieszkaficow, do Magistratéw,
ktére je nastepnie beda kierowaly do Banku Gospo-
darstwa Krajowego wraz ze swymi wnioskami oraz do-
kumentami dolaczonymi do podar przez petentéw.

Podania winny zawieraé:

1) wysokosé i cel wymaganego kredytu,

2) opis nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest bu-
dowa, z podaniem stanu tejze budowy.

Do podan winny byé dotaczone nastepujace dokumenty:

1) plan budowy zatwierdzony przez wladze budowlane,

2) szczegblowy kosztorys budowy z wymienieniem war-
tosci robéot wykonanych oraz kosztéw robét pozo-
stalych do wykonania,

3) wyciag wzglednie s$wiadectwo hipoteczne co do
wszystkich dzialéw; w b. zaborze austrjackim nad-
to arkusz gruntowy, za§ w b. zaborze pruskim wy-
ciag z matrykuly podatku gruntowego.

O ile hipoteka nie jest uregulowana, nalezy wyjasnié

w jakim stanie znajduje si¢ sprawa uregulowania hi-

poteki, a nadto nalezy przedlozyé odpis aktu kupna,

w]zglednie inny dokument stwierdzajacy wlasnosé
placu.

W wypadku gdy petent nie jest wlascicielem placu, na

ktérym prowadzi budowe, a jedynie posiada go na

prawie zabudowy lub wieczystej dzierzawy, winien
przedlozyé dokumenty okreslajace warunki odnosnej
umowy.

Niezaleznie od wyzej wymienionych dokumentéw

spétdzielnie winny przedlozyé: .

1) statut,

2) wyciag z rejestru spétdzielni,

3) wykaz czlonkéw i

4) dowéd przynale2no$ci do zwiazku rewizyjnego, po-
siadajacego prawo dokonywania rewizyj nadane mu
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przez Rade Spéldzielcza, w mysl art. 68 i 70 ustawy
o spoldzielniach z dn. 29.X.1920 r. (Dz. Ust. Nr. 111).

g} za$ gminy miejskie:

h)

a)

1) prawomocna (zatwierdzona przez Wtadze Nadzor-
cza) uchwale Rady Miejskiej w sprawie zaciagnig-
cia pozyczki i, o ile pozyczka ma byé czasowo za-
bezpieczona na dochodach z podatkéw,

2) budzety na okres budzetowy biezacy i ubiegly,

3) sprawozdanie z wykonania budzetu za ubiegly okres
budzetowy,

4) zaswiadczenie Kasy Skarbowej co do wysokosci
wplywow na rzecz gminy z dodatkéw komunalnych
do podatkow parnstwowych w tymze okresie.

Jezeli budujacy nie moze przedloiyé narazie wszyst-

kich wymaganych dokumentéw, ale sprawa jest dosta-

tecznie wysSwietlona, pozyczka moze byé przyznana
warunkowo.

§ 3. Kolejno$é pierwszerstwa podari.

Podania o pozyczki bundowlane uwzglednia si¢ w naste-

pujacej kolejnosci:

1) podania gmin miejskich,

2) instytucyj spoleczno - humaritarnych,

3) spoldzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo - budo-
wlanych, wreszcie

4) innych os6b prawnych oraz oséb fizycznych.

Niezaleznie od wymienionej kolejnosci pierwszenstwo

maja budujacy domy o malych mieszkaniach.

§ 4. Organy stawiajqce wnioski na udzielenie kredytu.

a}

b)

Udzielenie pozyczki przez B. G. K. nastapi¢ moze je-
dynie na wniosek wlasciwego Komitetu Rozbudowy,
wzglednie Magistratu, odnosnej gminy miejskiej.
Whnioski nadsylane przez Komitety Rozbudowy, wzgled-
nie Magistraty, opiewaé¢ winny na calkowita sume
kredytu potrzebnego na zupelne wykoficzenie budowy.
Ponadto winny one zawierac:

1) oszacowanie wartosci placu i wykonanych robé6t,
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2) opinje co do wysokosci kosztow robot budowlanych
jakie maja by¢ wykonane. wreszcie

3) opinj¢ co do zdo!nosci kredytowej petenta i jego
zasobow wlasnych, oparta na urzedowych docho-
dzeniach.

§ 5. Przyznanie pozyczek w granicach kontyngentu

Whnioski Komitetéw Rozbudowy, wzglednie Magistra-
tow, zatatwiane beda przez B. G. K. w granicach kontyn-
gentow pozyczek budowlanych przydzieclonych w porozu-
mieniu z Ministerstwem Skarbu dla poszczegolnych miast
1 miejscowosci, przyczem o ile Komitet Rozbudowy lub
Mugistrat proponuje udzielenie kredytéw na sume ogdlna
zZnacznie przewyzszajaca kontyngent przydzielony dla da-
ncgo miasta, B. G. K. wstrzyma si¢ z rozpatrywaniem tych
spraw, do czasu dokonania przez Komitet Rozbudowy,
wzglednie Magistrat ponownej repartycji kredytow —
« granicach przydzielonego na dany okres kontyngentu.

§ 6. Zmiana wysoko$ci proponowanego kredytu.

Wysokosé kredytu proponowanego we wniosku Komi-
tetu Rozbudowy lub Magistratu nie moze byé przez B.G.K.
przekroczona. Bank jednak moze zmniejszyé proponowa-
na sume¢ lub odmoéwié pozyczki ze wzgledu na zbyt wy-
gorowany kosztorys, brak zabezpieczenia, wlasciwosci bu-
dowy, oraz innych uzasadnionych przyczyn.

Niezaleznie od tego wysokosé pozyczki nie moze prze-
kiaczaé kosztow czes$ci budowy pozostatej do wykonania
w chwili zbadania stanu robét przez Komitet Rozbudowy,
wzglednie Magistrat, celem postawienia wniosku do B.G.K.

§ 7. Ustalenie wartosci nieruchomosci przez rzeczo-
znawcow technicznych.

Wartosé nieruchomosci miarodajna przy ocenianiu za-
bezpieczenia dla kredytu oraz wysoko$¢ pozyczki potrzeb-
nej na budowe ustala¢ bedzie Bank Gospodarstwa Kra-
jewego na podstawie opinji wlasnych rzeczoznawcow
technicznych.
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§ 8. Granica wysokosci pozyczki.

Wysokosé pozyczek na budowe doméw ogniotrwalych
rie moze przekraczaé:

a) przy poiyczkach dla gmin micjskich, instytucyj
spoteczno - humanitarnych ¢ spétdzielni mieszkanio-
wych 90°/o,

b) dla spéldzielni mieszkaniowo - budowlanych 80°,
wreszcie

c) dla innych oséb prawnych i oséb fizycznych 75%
kosztow budowy bez wartosci placu.

Na budowe doméw drewnianych krytych materjatem
ogniotrwalym moga byé udzielane pozyczki w sumie nie
1 rzekraczajacej 30%/o kosztow budowy. W razie uzyskania
dla tych pozyczek zabezpieczenia na budynkach ognio-
trwaltych, pozyczki te moga siegaé 50°/0 kosztéow budowy
i moga podlegaé¢ konwersji na kredyty dlugoterminowe.

§ 9. Zabezpieczenie poiyczki in blanco.

Pozyczki udzielane beda zasadniczo na weksle in blan-
o przyczem do weksla winna byé dotaczona:

a) deklaracja dluinika zawierajaca upowaznienie na
rzecz Banku do wypelnienia weksla na sumeg dtuzna
wraz z odsetkami i kosztami w razie niesplacenia
pozyczki w terminie, oraz zrzeczenie si¢ podnie-
sienia zarzutu bezwalutowosci weksla,

b) deklaracja, w ktérej dluznik winien upowaznié¢ Bank
do uiszczenia za niego zaleglych oplat ubezpiecze-
niowych oraz zobowiazaé si¢ do zwrécenia Bankowi
wspomnianych oplat wraz z odsetkami.

§ 10. Zabezpieczenie hipoteczne nalezytosci z weksla
in blanco.

Naleznoéé z weksla winna byé nadto zabezpieczona na
hipotece odnosnych nieruchomosci zapisem kaucyjnym
w sumie o 20°/o wyzszej od zapozyczonej kwoty, primo
loco. W wypadkach gdy dluinik nie jest w moznosci za-
bezpieczyé pozyczki na pierwszem miejscu hipotecznem,
Bank moze zgodzi¢ si¢ na zapisanie kaucji po dtugach
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istniejacych, o ile te iacznie z udzielong przez B. G. K.
pozyczka, miesci¢ si¢ beda w granicach 80% przyszlej
vrartosci nieruchomosci. Jezeli jednak suma ta bedzie
przekraczaé 50°/n wspomnianej wartosci, dluznik winien
wowczas dostarczyé dodatkowego zabezpieczenia w formie
zyr wekslowych oséb, stan majatkowy ktérych Dyrekcja
Banku, na podstawie przedlozonych zaswiadczen, uzna za
wystarczajacy, wzglednie zabezpieczenia na hipotekach
irnych nieruchomos$ci. To samo stosuje si¢ do zabezpie-
czenia pozyczek udzielanych na nieruchomosci posiadane
na prawie dzierzawy dlugoletniej, dzierzawy wieczystej,
wzglednie na prawie zabudowy, w wypadkach, gdy tytut
wlasnosci zapisany jest w wykazie hipotecznym przez
zastrzezenie, wreszcie wowczas, gdy hipoteka nie jest ure-
gulowana. W tym ostatnim wypadku przed realizacja po-
zyczki winno byé przedlozone $wiadectwo pisarza hipo-
tecznego, stwierdzajace, ze hipoteka zostala zgloszona do
prerwiastkowej regulacji i ze kaucja na rzecz B. G. K.
zostala wniesiona do wykazu hipotecznego.

§ 11. Zabezpieczenie poiyczek gmin miejskich na wply-
wach podatkowych.

Pozyczki udzielane gminom miejskim niemogacym na-
razie dostarczyé zabezpieczenia hipotecznego beda do cza-
st uregulowania odnosnych hipotek zabezpieczane za kaz-
dorazowem zezwoleniem Ministerstwa Skarbu na wply-
wach z dodatkéw komunalnych do podatkéw pafistwo-
wych, pobieranych na rzecz danej gminy.

§ 12. Wysokosé oprocentowania i prowizji od poiyczek.

Od udzielonych poiyczek B. G. K. pobieraé bedzie
od diuznikéw odsetki w stosunku 6 od stu rocznie, platne
iFéry w ratach pélrocznych, wzglednie trzymiesigcznych.

adto tytulem prowizji B. G. K. pobiera¢ bedzie przy
wyplacie pozyczki 1/2°/s od jej sumy.
§ 13. Sposéb realizacji i wyplaty poiyczki.

Wyplaty przyznanego na budowe kredytu dokonywane

beds ratami, w miarg postepu robét, rachunkowo jednak
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Liredyt bedzie wyplacany jednorazowo w caloéci, przyczem
cdsetki potracane beda od calej sumy pozyczki; po wy-
placeniu pierwszej raty, reszta kredytu bedzie przeniesio-
ra na rachunek biezacy dluinika, oprocentowany w tejze
wysokosci, jak pozyczka, z tem, ze naroste z tego tytulu
odsetki zostaja wyplacone dluznikowi przy podjeciu ostat-
niej raty kredytu.

§ 14. Warunki wyplaty pierwszej raty pozyczki.

Pierwsza czesciowa wyplata przyznanego kredytu moze
byé uskuteczniona nie wczesniej, jak po przeprowadzeniu
przez budujacego rob6t budowlanych, wzglednie po zwie-

zieniu na plac zakupionych i zaptaconych materjalow bu- "

dowlanych na sume, wynoszaca nie mniej, jak:

a) 5°0 kosztorysu budowy przy kredytach udzielanych
na budowe¢ doméw ogniotrwalych gminom, instytu-
cjom spoleczno-humanitarnym i spoéldzielniom,

b) 10°/, kosztorysu przy kredytach udzielanych na bu-
dowe¢ doméw ogniotrwatych osobom i firmom pry-
watnym,

c) 40°/o kosztorysu budowy przy kredytach udzielanych
na budow¢ doméw drewnianych, krytych ognio-
trwale.

Warunek wykazania przeprowadzonych robét, wzgled-
rie zakupienia materjaléw w powyiszej wysokosci nie do-
tyczy kredytéw budowlanych, udzielanych na nadbudowy,
dobudowy, przebudowy i remonty, o ile budujacy daje na
juz istniejacych nieruchomosciach wystarczajace zabez-
pieczenie, oraz kredytéw udzielanych gminom miejskim,
o ile ich stan majatkowy takie zwolnienie uzasadnia.

§ 15. Ubezpieczenie nieruchomosci od ognia.

Przed podj¢ciem ostatniej raty kredytu budujacy obo-
wiazany jest przedlozy¢ polise na dowéd ubezpieczenia
meruchomosci od ognia w jednem z towarzystw aseku-
racyjnych, wskazanych przez B. G K. i na sume¢ wyma-
gana przez tenze Bank. Nadto na polisie winna byé uczy-
n‘ona adnotacja podpisana przez Zarzad danego towa-
reystwa asekuracyjnego, ze w razie pogorzeli Bank Go-
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spodarstwa Krajowego ma prawo podjecia odszkodowania,
otaz, ze bez zezwolenia B. G. K. ubezpieczenie nie moze
byé cofnizte. Wspomniane ubezpieczenie wraz z cesja
winno trwaé a: do czasu, gdy pozyczka zostanie calko-
wicie splacona.

§ 15. Zawiadomienie Komitetéw Rozbudowy
i Magistratow.

O kredytach przyznanych i zrealizowanych B. G. K.
zawiadamia odnosne Komitety Rozbudowy i Magistraty,
kcmunikuje im réwniez, w celu uzyskania aprobaty,
o zmianach dokonywanych w czasie budowy w stosunku
dc zatwierdzonych planéw.

§ 17. Poiyczki udzielane gminom miejskim do rozdzialu
miedzy mieszkancow.

Pozyczka moze byé¢ udzielona gminie miejskiej z tem,
7¢ kredyt zostanie rozdzielony przez Magistrat pomiedzy
mieszkaficow danej gminy, upowaznionych do korzysta-
ria z kredytéw z Pafistwowego Funduszu Budowlanego
na zasadzie Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z dn. 22.IV.1927 r. o rozbudowie miast, w kwotach nie
przekraczajacych zi. 5.000, za§ w m. Warszawie i m. Lo-
dzi zt, 10.000.—

Zabezpieczenie dla takiej pozyczki Magistrat dostar-
cza czy to na hipotece nieruchomosci nalezacych do gmi-
ry, czy to na wplywach z dodatkéw komunalnych do po-
cdatkow panstwowych.

§ 18. Termin platno.s'ci pozyczek.

Pozyczki budowlane udzielane sa na czas trwania bu-
dowy i winny byé po jej ukoficzeniu badz sptacone, badz
skonwertowane.

§ 19. Kompetencja Dyrekcji i Rady Nadzorczej B. G. K.

Uchwaty Dyrekcji B. G. K. przyznajace pozyczki na
sumy powyzej zl. 100.000.— winny uzyskaé zatwierdze-
nic Rady Nadzorcze;j.

-
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ROZDZIAL II.
§ 20. Przedmiot poiyczek.

a) Pozyczki budowlane z wlasnych funduszéw B. G. K.
udzielane s3 na budowe¢ doméw murowanych wznoszo-
nych w miastach wojewddzkich i powiatowych oraz
miejscowosciach, w ktérych moca uchwaly Rady Nad-
zorczej, zatwierdzonej przez Ministra Skarbu, Bank
moze udzielaé pozyczek dlugoterminowych ‘w listach
zastawnych B. G. K.

l.) Niezaleznie od tego Bank udziela pozyczek budowla-
nych z wlasnych funduszéw na domy wznoszone w mia-
stach i miejscowosciach nie objetych poprzednim pa-
ragrafem, o ile te miasta i miejscowosci maja przydzie-
lone kontygenty kredytéw budowlanych na zasadzie
Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
22.1V.1927 r. o rozbudowie miast. Pozyczki tego ro-
dzaju moga byé udzielane jedynie w formie zaliczek
na poczet kredytéow z funduszow rzadowych, ktore to
zaliczki nie moga przekraczaé sumy proponowanej
we wniosku Komitetu Rozbudowy, wzglednie Magi-
stratu.

§ 21. Sposéb wnoszenia i tres¢ podari o kredyt.

Podania o pozyczki budowlane z wlasnych funduszéw
B G. K. winny byé wnoszone bezposrednio do Banku,
wraz z dokumentami wymienionymi w § 2 niniejszego re-
gulaminu, jak réwniez winny one odpowiadaé warunkom
wymienionym w tymze paragrafie.

§ 22. Wysokosé poiyczki.

Wysokos§¢ " pozyczki nie moze przekracza¢ z reguly
50%0, najwyzej za$ 65°/o przypuszczalnej wartosci nie-
ruchomosci po ukoficzeniu budowy.

§ 23. Sposéb zabezpieczenia pozyczki

W wypadkach, gdy dluznik narazie nie jest w moznosci
zebezpieczyé pozyczki na pierwszem miejscu hipotecznem,
Bank moze zgodzi¢ si¢ na zapisanie kaucji po dlugach
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isiniejacych, o ile te lacznie z udzielona przez B. G. K.
ruizyczka miescié si¢ beda w granicach 50 wzglednie 65°/o
przyszlej wartosci nieruchomosci, z tem jednak, ze wspo-
mniane obcigZzenia zostana usuni¢te najdalej do chwili
konwersji pozyczki budowlanej na kredyt dlugotermi-
ncwy. O ile poiyczka przekracza 50°/o wartosci nieru-
chomosci w chwili udzielenia kredytu, cze¢$é tego ostat-
niego przekraczajaca wspomniana granice (wzgl. caty kre-
dyt) winna byé zabezpieczona zyrami wekslowymi odpo-
wiadajagcymi warunkom zamieszczonym w § 11 niniej-
szego regulaminu, przyczem zyra te moga byé zastapione
zabezpieczeniem na hipotekach innych nieruchomosci, lub
innem zabezpieczeniem. Weksle winny byé réwniez opa-
trzone 2yrami w innych wypadkach wyszczegolnionych
w ustepie koficowym wspomnianego § 11.

§ 24. Sposdb realizacji i wyplata pozyczki.

Wyptaty przyznanego na budowe kredytu dokony-
wane beda ratami, w miarg postepu robét, rachunkowo
jednak kredyt bedzie wyplacany jednorazowo w calosci,
przyczem odsetki potracane beda od calej sumy pozyczki;
ro wyplaceniu pierwszej raty, reszta kredytu bedzie prze-
niesiona na rachunek biezacy dtuznika oprocentowany
v 3% nizej od pozyczki, z tem, Ze narosle z tego tytulu
odsetki zostana wyplacone dluznikowi przy podjeciu
cstatniej raty pozyczki.

§ 25. Warunki wyplaty pierwszej raty poziyczki.

Pierwsza czesciowa wyplata przyznanego kredytu
z wlasnych funduszéw B. G. K. moze byé¢ uskuteczniona
nie wczeéniej jak po przeprowadzeniu przez budujacego
rob6t budowlanych na sume wynoszaca conajmniej 20°/o
kosztéw budowy, z wyjatkiem wypadkéw przewidzianych
w ostatnim ustegpie § 14.

§ 26. Zastosowanie przepisow rozdzialu pierwszego.

Prz.episy zawarte w § § 1G, 16, 18 i 19 niniejszego re-
gulaminu maja zastosowanie i do pozyczek udzielanych
z wlasnych funduszéw Banku.
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PRZEPISY BANKOWE

o0 udzielaniu dlugoterminowych pozyczek
w listach zastawnych i obligacjach budo-
wlanych

na konwersje kredytéw budowlanych na zasadzie rozpo-
rzadzenia Prezydenta Rzeczypospolite] z 22.1V.1927 r.
o rozbudowie miast (Dz. U.R. P. Nr 42, poz. 372 | rozpo-
rzadzenia wykonawczego (Dz. U. B. P. Nr. 106, poz. 913.

ROZDZIAL L

Konwersja kredytéw budowlanych, wyplaconych po dniu
8 maja 1927 r.

§ 1L

Na mocy art. 16 rozporz. Prezydenta Rzeczypospo-
litej z 22.1V.1927 r. (Dz. U. R. P. Nr. 42, poz. 372) oraz
§ 16 rozporz. wykonawczego z 3.XI.1927 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 106, poz. 913) udziela Bank Gospodarstwa Krajowego
dtugoterminowych poiyczek w 7%, listach zastawnych
i 8%y obligacjach budowlanych na konwersj¢ krotkotermi-
nowych kredytéow budowlanych, wyplaconych po dniu
3 maja 1927 r. przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
wzglednie przez instytucje, ktorym Bank za zezwoleniem
Ministra Skarbu powierzy zastgpczo udzielanie krétko-
terminowych kredytow budowlanych (§ 11 rozporz. wyko-
rawczego z 3.XI1.1927 r. Dz. U. R. P. Nr. 106, poz. 913).

Za kredyty budowlane w rozumieniu niniejszego pa-
ragrafu uwaza si¢ krotkoterminowe pozyczki, udzielane
z Panstwowego Funduszu Budowlanego na budowe, nad-
budoweg, dobudowe i przebudowe domoéw, o ile przytem
" powstaja nowe lokale mieszkalne na terenie gmin miej-
skich oraz tych gmin podmiejskich, ktore Minister Skarbu
w porozumieniu z Ministrami Spraw Wewngtrznych i Ro-
b6t Publicznych uwzgledni przy rozdziale kontyngentu
z Pafistwowego Funduszu Budowlanego (art.17 rozp. Prez.
2 22.I1V.1927 r. Nr. 42, poz. 372).
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§ 2;

Bank Gospodarstwa Krajowego dokonuje konwersji
krétkoterminowych kredytéw budowlanych, udzielajac na
ich pokrycie:

a) dlugoterminowych pozyczek w 7°c listach zasta-

wnych,

b) dlugoterminowych pozyczek w 8°/o obligacjach bu-

dowlanych.

Dtugoterminowych pozyczek kon“llersyinych w 7% li-
stach zastawnych udziela sig:
na lat 10'/> z obowiazkiem wplacania przez dluznika na

procent i amortyzacje pélroczenie T T (Y
re. lat 17'/s z obowiazkiem wptacania na procent i amor-
tyzacje polrocznie . . ; s 4%,

na lat 25 z obowiazkiem wplacania na procent i amor-

tyzacje pélrocznie LA S O E b . 3,15%0

powyzszych ratach amortyzacyjnych uwzglednione

jest jedynie oprocentowanie w stosunku 4°/o rocznie, re-

szte procentéow t. j. 3%/ w stosunku rocznym pokrywa

FPafistwowy Fundusz Rozbudowy w terminach platnosci
rat amortyzacyjnych.

Diugoterminowych pozyczek konwersyjnych w 8%
obligacjach budowlanych udziela Bank:

ni lat 7'/> z obowiazkiem wplacania przez diuznika na

procent i amortyzacje pétrocznie . . . . 8,10%
nz lat 15 z obowiazkiem wplacania na procent i amorty-
Zzacjer polrocznies 7 iie s (R RELLehms o SR CANS00/0

W powyzszych ratach amortyzacyjnych uwzglednione
iest jedynie oprocentowanie w stosunku 4°/o rocznie, reszt¢
za$ procentéw t. j. dalsze 4°/o w stosunku rocznym pokry-
wa Pafistwowy Fundusz Rozbudowy w terminach ptatnosci
ral amortyzacyjnych.

Bank pobiera od dituznika przy obydwu typach po-
zyczek dodatek administracyjny, platny kazdego roku
w terminach zapadlosci kazdej raty amortyzacyjnej w wy-
snkosci /s°/o polrocznie od kazdoczesnej reszty kapitatu.
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§ 3

Konwersja w rozumieniu niniejszych przepiséw obej-
mitje jedynie kapital krétkoterminowych pozyczek budo-
wlanych z wylaczeniem odsetek i wszelkich $wiadczen
ubocznych.

Przeliczenie kapitalu krétkoterminowego kredytu na
zloto w zlocie odbywa si¢ wedlug kursu zlotego w zlocie
w dniu wyplaty poszczegdlnej raty kredytu krétkotermi-
nowego. »

§ 4

O ile w tych przepisach inaczej nie postanowiono,
udzielanie przez Bank Gospodarstwa Krajowego dlugoter-
minowych pozyczek konwersyjnych w 7% listach zastaw-
nych i 8% obligacjach budowlanych uzaleznione jest od
tych samych warunkéw, ktérych zachowanie wymagane
jest w mys$l postanowien Statutu przepiséw, regulaminu
Banku Gospodarstwa Krajowego przy udzielaniu pozyczek
dlugoterminowych w listach zastawnych na nieruchomosci
r:ejskiej.

§&5

Budowa, na wykonanie ktdrej udzielono krétkotermi-
nowego kredytu budowlanego musi byé przed konwersjg
ukoniczona, a dom uznany przez oceniciela Banku jako
w calosci zdatny do zamieszkania.

Budowe uwaza si¢ jako ukonfczona zasadniczo dopiero
pe wykonaniu w calosci wszystkich potrzebnych robét.
W wyjatkowych wypadkach gdzie udzielenie dalszego
krétkoterminowego kredytu budowlanego nie jest mozliwe
welno przystapié do konwersji mimo niewykonania pe-
wnego procentu rob6t, jednak tylko wéwczas, kiedy nie-
wykonane roboty nie powoduja istotnych brakéw i nie
pi1zenosza 5% kosztéow budowy.

§ 6.

Ocena nieruchomosci, na ktérej ma by¢ zabezpieczona
dlugoterminowa pozyczka konwersyjna, odbywa “si¢ na
nastepujacych zasadach:
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a) wartosé¢ budynku nie moze byé przyjeta wyzej ko-
sztéow budowy,

b) ceny materjatéw i robocizny nalezy przyjmowacé
w takiej wysokosci, w jakiej okre§la je wlasciwy
Komitet Rozbudowy (w mniejszych miastach ma-
gistrat) w czasie przeprowadzania szacunku przez
oceniciela Banku,

c) warto$é placu nie moze byé przyjeta wyzej 20°
kosztéw budowy.

Pozatem szacunek ma by¢ przeprowadzany scisle we-
dtug zasad stosowanych przy ocenie nieruchomos$ci miej-
skich, na ktére Bank udziela pozyczek dlugoterminowych
w listach zastawnych.

§ 7.

Ocena nieruchomosci bez ogledzin na miejscu dopu-
szczalna jest tylko na podstawie specjalnej decyzji Dy-
rektcra Departamentu Kredytéw Dlugoterminowych tylko
w takich wypadkach, gdzie referent szacunkowy Depar-
tamentu Budowlanego Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz ewentualne inne materjaly, stanowig dostateczna
podstawe dla okreslenia wartosci domu, a dlugotermino-
wa pozyczka konwersyjna, potrzebna na pokrycie calego
kredytu krotkoterminowego budowlanego, zabezpieczona
bedzie w 35°/p wartosci nieruchomosci i nie przekroczy
50.000 zlotych w zlocie.

§ 8.

Dlugoterminowa pozyczka konwersyjna w 7°, listach
zastawnych musi byé zabezpieczona w pierwszej polowie
wartosci nieruchomos$ci, przyjetej po przeprowadzeniu
szac}tlmku przez Departament Kredytéw Dtugotermino-
wych.

O ile wysokosé pozyczki, potrzebnej na konwersje kre-
dytu budowlanego, przekracza 50°/v przyjetej wartosci,
reszta dlugoterminowego kredytu konwersyjnego udzie-
lona bedzie w formie osobnej pozyczki w 8%/ obligacjach
budowlanych, jednak tylko w granicach miedzy 50°/o a 80%/s
wartosci, przyczem pozyczka w obligacjach budowlanych
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musi byé zabezpieczona w niporece bezposrednio po po-
zyczce konwersyjnej w listacn zastawnych. Kaucyj dla
,pozyczek obydwu typow nie wlicza si¢ do wyzej okreslo-
nego pokrycia.

§9.

Dlugoterminowa pozyczka konwersyjna w 7%/, listach
zastawnych moze byé udzielona tylko na nieruchomosci,
nie obcigzone innymi dlugami. Za inne dlugi w rozumieniu
tego paragrafu nie uwaza si¢ innych dlugoterminowych
pozyczek w listach zastawnych Banku Gospodarstwa Kra-
jowego.

§ 10

Celem umozliwienia dluznikowi korzystania z dlugo-
terminowych pozyczek budowlanych konwersyjnych w li-
stach zastawnych i obligacjach budowlanych, moze B. G. K.
udzieli¢ pozyczki w listach zastawnych na splate dlugow,
ktore obciazaja hipoteke nieruchomosci, a nie moga byc¢
usuni¢te w drodze cesji pierwszenistwa dla pozyczki kon-
wersyjnej. Przyznawanie takich pozyczek odbywa sie
w mys$l ogélnych zasad, zawartych w ,,Przepisach o udzie-
laniu pozyczek hipotecznych w listach zastawnych zlo-
tych”. Co do udzielania w takich wypadkach diugotermi-
nowych pozyczek konwersyjnych w listach zastawnych
i obligacjach budowlanych obowiazuja nastepujace zasady:

a) Bank udzieli w kazdym wypadku diugoterminowej
pozyczki konwersyjnej w listach zastawnych, jezeli
pozyczka ta lacznie z okreslona powyzej pozyczka
w listach zastawnych, przyznana na splate dlugow,
znajdzie pokrycie w pierwszej polowie przyjetej
przez Bank wartosci nieruchomosci;

b) jezeli dlugoterminowa pozyczke konwersyjng w li-
stach zastawnych poprzedzaé bedzie w hipotece
pozyczka w listach zastawnych, przyznana na spla-
te dlugow w mysl ust. pierwszego niniejszego pa-
ragrafu, a celem konwersji kredytu budowlanego
zachodzilaby potrzeba udzielenia nadto pozyczki
w obligacjach budowlanych ze wzgledu na prze-
kroczenie pierwszej polowy wartosci, wowczas Ban-
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kowi wolno udzieli¢ pozyczki w obligacjach budo-
wlanych jedynie za kazdorazowem specjalnem ze-
zwoleniem Ministerstwa Skarbu.

SEL12

Do podania o udzielenie diugoterminowej pozyczki
w 7%, listach zastawnych lub w 8°/y obligacjach budowla-
nych nalezy dolaczyé:

1) zupelny wyciag hipoteczny;

2) plan sytuacyjny, sporzadzony przez geometre, kto-
ryby wykazywal polozenie wszystkich parcel i budynkéw,
wchodzacych w sktad nieruchomoéci w stosunku do ulicy,
wzglednie placu publicznego (w b. zaborze rosyjskim),
uwierzytelniony arkusz posiadlosci gruntowej, zgodny
z karta A wyciagu hipotecznego (w b. zaborze austrjac-
kim), wyciagi z matrykuly podatku domowego i grunto-
wego (w b. zaborze pruskim), nadto uwierzytelniona kopje
mapy katastralnej (w b. zaborze austrjackim i niemiec-
kim);

3) polise asekuracyjna;

4) przy budynkach, nie korzystajacych z catkowitego
zwolnienia, dowody wysokosci optacanych podatkow (ksia-
zeczki podatkowe lub zaswiadczenie wladzy skarbowej)
oraz zgloszonych czynszéw za ostatnie trzy lata;

5) zezwolenie wladzy na zamieszkanie (w b. zaborach
austrjackim i niemieckim);

6) przy budynkach, polozonych w obrgbie miast for-
tecznych, poswiadczenie wltadzy wojskowej, stwierdzajace,
ze budynek nie lezy ani w blizszym ani w dalszym rejonie
fortyfikacyjnym, wzglednie, ze nie podlega ograniczeniom
rejonowym.

7) deklaracja diuznika wedle wzoru przez Bank usta-
lonego, moca ktérej diuznik zobowiazuje si¢ na wypadek
zrzeczenia si¢ pozyczki konwersyjnej wzglednie niedo-
pelnienia warunkow promesy “zwrdcié koszta oszacowa-
nia i wszelkie inne wydatki przez Bank poniesione, oraz
upowaznia Bank do $ciagniecia odnosnej kwoty w drodze
realizacji zabezpieczenia dostarczonego przez siebie Ban-
kowi z tytulu krétkoterminowej pozyczki budowlane;j.
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8) wszelkie inne dokumenty i dowody, ktérych przed-
stawienia Bank zazada.

O ile niektére z wymienionych wyzej dokumentéw
znajduja si¢ w aktach Departamentu Budowlanego lub
Bank uzna je za zbedne, dluznik moze byé zwolniony od
obowiazku ich przedlozenia, wzglednie Bank zwréci je
_dluznikowi celem uzupelnienia brakéw lub zaopatrzenia
w $wieze zaswiadczenie zgodno$ci ze stanem faktycznym.

Se-12.

Podania o udzielenie dlugoterminowych pozyczek kon-
wersyjnych w 7%, listach zastawnych i 8%/ obligacjach
budowlanych nalezy kierowaé¢ do Departamentu Kredytéw
Dlugoterminowych, ktéry ma si¢ porozumieé¢ z Departa-
mentem Budowlanym, celem stwierdzenia, czy odnosny
dcm zostal uznany przez Komitet Rozbudowy wzglednie
Magistrat jako ukoficzony, dalej celem uzyskania z De-
partamentu Budowlanego potrzebnych aktéw i dokumen-
tow oraz pismiennego zestawienia dat i sum, dotycza-
cych krotkoterminowego kredytu budowlanego. O ile cho-
dzi o konwersj¢ kredytu budowlanego udzielonego przez
inng instytucje¢ (vide § 1) nalezy zadaé od niej analogicz-
nego pismiennego zestawienia i dokumentéw. Niezaleznie
od tego diuznik winien przedstawi¢ poswiadczenie Komi-
tetu Rozbudowy wzglednie Magistratu, stwierdzajace
ukorniczenie budowy.

§ 13

Po skompletowaniu aktéw i uzupelnieniu przez diu-
znika ewentualnych brakéw Departament Kredytéw Diu-
goterminowych rozpatruje podanie przy zasiagnigciu opinji
Radcy prawnego celem stwierdzenia, czy nie zaclodza
pod wzgledem prawnym takie przeszkody, ktére bez
wzgledu na wartosé ofiarowanej hipoteki umozliwiaja
udzielenie dlugoterminowej pozyczki konwersyjnej w li-
stach zastawnych wzglednie obligacjach budowlanych.
W razie stwierdzenmia takich przeszkdd nalezy bez dal-
szych badafi odméwié zadaniu udzielenia pozyczki, za-
wiadamiajac o odmowie diuznika oraz Departament Bu-
dowlany, wzglednie zainteresowang instytucje.
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§ 14.

Koszty oszacowania i lustracji nieruchomosci wediug
stawek odpowiadajacych faktycznych wydatkom zatwier-
dzonych przez Ministra Skarbu, ponosi Parstwowy Fun-
dusz Rozbudowy Miast.

§ 15

Po zbadaniu podania i po przeprowadzeniu oszaco-
wania nieruchomosci, sporzadza Departament Kredytow
Dtugoterminowych, Referat pozyczkowy, obejmujacy ze-
stawienie waznych cyfr i dat, dotyczacych calosci kre-
dytu konwersyjnego.

§ 16.

Referat pozyczkowy wraz z wszelkiemi dokumentami
i dowodami, tudziez opinja prawna ma byé przedstawiony
Dyrekcji Zakladu Centralnego, ktora oznaczy warto$é nie-
ruchomosci i w ramach tej wartosci przyznaje pozyczke
(wzglednie dwie pozyczki w razie zastosowania formy
pozyczki w obligacjach budowlanych), zgodnie z posta-
nowieniami niniejszych przepiséw i paragrafem 41 sta-
tutu Banku, oznaczajac zarazem warunki, jakich dtuznik
winien dopetniaé¢ przed wyptata. Uchwata Dyrekcji winna
byé zamieszczona w referacie pozyczkowym i podpisana
przez Dyrekcje i Komisarza, a w wypadkach przewidzia-
nych w § 41 Ust. 2 Statutu zaopatrzona w klauzule,
stwierdzajaca zatwierdzenie Rady Nadzorczej.

Nastepnie przesyla si¢ referat pozyczkowy Dziatowi
Techniczno - Emisyjnemu, ktéry oznacza wysoko$é rat
potrocznych od przyznanej pozyczki i sporzadzi vlany
umorzenia celem wreczenia ich dluznikowi przy wyplacie
pozyczki.

Plany umorzenia wykazywaé beda osobno ratv po-
zyczkowe, ktére ma uiszczaé dluznik, osobno za$§ $wiad-
czenia Panstwowego Funduszu Rozbudowy z tytulu czesci
procentéw.
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§ 17.

Dyrekcja Banku nie jest zwiazana przy wymiarze po-
zyczki ani rezultatem zarzadzonego oszacowania ani do-
starczonymi przez dluznika dowodami wartosci.

§ 18

Na podstawie uchwaly Dyrekcji sporzadzi Depzrta-
ment Kredytéw Dlugoterminowych i przesle dluznikowi
promes¢ pozyczkowa, obejmujaca doktadne wyszczegilnie-
nie warunkéw, pod jakiemi moze byé¢ uskuteczniona wy-
plata pozyczki. Promesa zawiera¢ bedzie réwniez sciste
dane okreslenie terminu, do ktérego dluznik winien wy-
kazaé¢ dopelnienie wszystkich warunkow promesy z tem
zastrzezeniem, ze po bezskutecznem uplywie tego terminu
promesa traci dla Banku moc obowiazujaca. Na umo-
tywowane nalezycie zadanie Bank moze pierwotny termin
przedluzyé. Do promesy nalezy dolaczyé wzory skryptu
dtuznego i innych potrzebnych dokumentéw.

§ 19.

Skrypt dluzny winien obejmowaé nastgpujace posta-
nowienia i obowiazki dluznika:

1) stwierdzenie sumy dluinej oraz wysoko$é procen-
tow i dodatku na koszta administracji;

2) obowigzek dtuznika splacenia sumy pozyczkowej
wraz z procentami wedlug stopy 4% w stosunku rocz-
nym w ciggu oznaczonej liczby lat, pélrocznemi ratami
platnemi zgdéry oraz obowiazek splacania podatku admi-
nistracyjnego w terminach platnosci poélrocznych rat
amortyzacyjnych;

3) zasade podzialu wplat na pokrycie procentéw mig-
dzy dtuinika i Skarb Panstwa;

4) obowiazek dluinika ptacenia procentéw zwloki od
nieuiszczonych przez niego w terminie rat pétrocznych, tu-
dziez procentéw od wszelkich wyplat i wydatkéw, po-
niesionych przez Bank w zaste¢pstwie dluznika;

5) obowigzek diuznika ponoszenia wszelkich optat
i podatkéw, jakieby byly nalozone na Bank z tytulu tej
pozyczki;
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6) obowigzek ubezpieczenia budynkéw od ognia, w pe-
wnej oznaczonej wartosci w instytucji, przez Bank wska-
zanej, oraz upowaznienie Banku do zarzadzenia tego
ubezpieczenia na rachunek dluznika i podjgcia w jego
imieniu przyznanego wynagrodzenia w razie pogorzeli;

7) obowiazek przedstawienia dowod6w optacania wszel-
kich podatkéw, danych oraz procentéow-od dlugow, ktérym
przystugiwaloby pierwszenstwo przed poiyczka Banku
oraz upowaznienie Banku do uiszczenia tych naleinosci
w imieniu i na rachunek klijenta;

8) poddanie sie¢ dluznika Statutowi Banku i wszelkim
przepisom, postanowieniom i instrukcjom, oraz obswia-
zek ponoszenia wszelkich kosztow, polaczonych z zaciag-
nigciem, umorzeniem i wykresleniem pozyczki z hipoteki;

9) obowiazek uwiadomienia Banku o zmianie wtasci-
ciela nieruchomosci oddanej pod hipoteke pozyczki;

10) poddanie si¢ diuznika w b. zaborze austrjackim
bezposredniej egzekucji ze skryptu dluznego w mysl § 3
Ust. z dn. 25.VIII.1871 r. Nr. Dz. Pr., zas w b. zaborze
pruskim natychmiastowej egzekucji bez stawiania w zwlo-
ce w mysl § 794 Lit. 5 Ust. o postepowaniu sadu cyw.
niem. z dn. 30.1.1877 r. (zbiér. ustaw Rzeszy Niem.
str. 83—243), oraz zrzeczenia si¢ przez dluznika w b. za-
borze rosyjskim praw z art. 1611 i nastgpnych u. p. s. c.
i wyrazenie zgody, by powddztwa przeciw niemu ze
skryptu wytaczane byly badz w drodze zwyktej, badz na
podstawie klauzuli egzekucyjnej wedlug uznania Banku;

11) natychmiastowa wymagalnosé pozyczki w wypad-
kach, przewidzianych w § 34 statutu, przyczem Bank ma
prawo zastosowaé wszystkie srodki, zabezpieczajace jego
wierzytelnosci, nie wylaczajac sekwestru i mianowania
przez Bank sekwestratora;

12) ustanowienie kaucji hipotecznej w wysokosci 10°/u
ncminalnej sumy pozyczkowej na zabezpieczenie zabo-
wigzan dluznika, zawartych w ustepach od 4 do 9, oraz
dla procentéw zalegajacych diuzej niz 3 lata, wzglidnie
5 lat, ktérymby w mys! ustawy hipotecznej nie przystugi-
walo pierwszenistwo réwne z kapitalem i dla procentéow
z zwloki oraz kosztéw sadowych i egzekucyjnych;
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13) ustanowienie hipoteki wzgl. prawa zastawu dla
sumy pozyczkowej, dla pelnych procentéw (t. j. przy po-
zyczce w listach zastawnych dla 7°/5, za§ przy pozyczce
w obligacjach budowlanych dla 8%/ w stosunku roczavm),
dla procentéw zwtloki, dla dodatku na koszta administra-
cji i dla kaucji na nieruchomosci pod zastaw oddanej;

14) poddanie si¢ dtuznika rygorowi, ze Bank ma prawo
kierowaé egzekucje zaré6wno do dochodéw z nierucho-
mosci, jak i do samej nieruchomosci jednoczesnie lub od-
dzielnie i ze w razie skierowania egzekucji do nierucho-
moéci, licytacja rozpoczeta bedzie od sumy, wskazanej
w skrypcie bez potrzeby przeprowadzenia taksy sadcwe;j;

15) zastrzezenie dla Banku prawa podnoszenia dowol-
nej ilosci wypiséw aktéw notarjalnych.

§ 20.

Skrypt dluiny winien by¢ zeznany w formie aktu no-
tarjalnego wedle wzoru, dostarczonego przez Bank. W ra-
zie przyznania na te sama nieruchomo$é dwuch pozyczek,
t. j. pozyczki w listach zastawnych i pozyczki w obliga-
cjach budowlanych, winien klijent zezna¢ dwa odc:bne
skrypty dla kazdej pozyczki z osobna.

§ 21.

Jezeli diuznik nie dopelni wszystkich warunkéw pro-
mesy w terminie, oznaczonym w promesie, wzglednie prze-
dtuzonym na jego 2adanie, wodwczas promesa gaénie,
o czem Dep. Kredyt. Dlugoterm. ma zawiadomié¢ Departa-
ment Budowlany, wzgl. interesowana instytucje przy réw-
noczesnem wyszczegolnieniu kosztéw, ktére Bank poaiést,
a ktore nalezy pobra¢ od dluznika przy sposobnosci splaty
krotkoterminowego kredytu budowlanego.

§ 22.

Zgloszenie o wyplate pozyczki bada Dep. Kred.
Dtugoterm. przy zasiggnigciu opinji radcy prawnego, a po
stwierdzeniu, ze dluznik dopetnit wszelkich warunkéw
promesy, przedklada skrypt dluiny delegatowi Ministra
Skarbu celem uzyskania stwierdzenia zobowigzan Skarbu
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Paristwa, dotyczacych oplacania czgsci procentow. Po
uzyskaniu odnosnego stwierdzenia zarzadza Dep. Kred.
Dlugoterm. wyplate pozyczki.

§ 23.

Nastepnie Bank zawiadamia diuinika o zarzadzeniu
wyplaty, oznaczajac zarazem termin, w ktérym pozyczka
ma byé¢ zrealizowana w Zakladzie Centralnym, wzglednie
w odno$nym Oddziale Banku.

Przy podjeciu pozyczki winien dluznik poswiadczyé
jej odbiér w formie notarjalnej legalizowanego potwier-
dzenia wedle wzoru, udzielonego przez Bank, oraz uiscié¢
w kasie Banku:

a) przypadajace do zaplaty przez dluinika procenta
od sumy pozyczkowej, platne zgory za czas od dnia
wyplaty poiyczki do dnia platnosci pierwszej raty
amortyzacyjnej, oraz dodatek administracyjny we-
dtug stopy /2°/, w stosunku rocznym za czas.od dnia
wyplaty pozyczki az do terminu platnosci pierwszej
w roku kalendarzowym raty amortyzacyjne;j;

b) zwrot wartosci ubieglego kuponu od wydanych li-
stow zastawnych, wzglednie obligacji budowlanych
po dzien wyplaty pozyczki.

§ 24

Przy wyplacie pozyczki Bank skupi od dluznika listy
2astawne i obligacje budowlane po kursie pari i prze-
prowadzi ich sprzedaz Pafistwowemu Funduszowi Budo-
wlanemu, wzglednie instytucji zainteresowanej, po kursie
gieldowym, wzglednie ustalonym przez Ministra Skarbu,
obciazajac réznica kursowa Paristwowy Fundusz Rozbu-
dowy Miast.

Réwnoczesnie Bank zadluza Pafistwowy Fundusz Roz-
budowy z tytulu udzialu tego Funduszu we wplatach,
okreslonych w § 23 punkt a) i b).

§ 25.
Klijent moze podjaé pozyczke w Kasie Banku osobiscie
lub przez pelnomocnika na podstawie specjalnego petno-
mocnicwa, legalizowanego sadownie lub notarjalnie.
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§ 26.

Jezeli klijent nie zglosi si¢ po odbiér pozyczki do dni
30-tu, liczac od uwiadomienia go o wyplacie, uwazany
bedzie za zrzekajacego si¢ pozyczki. W takich wypadkach
zastosowaé naleiy przepisy § 21.

§ 27.

Dokumenty i dowody, zlozone przez klijenéw w celu
udowodnienia warto$ci nieruchomosci, badz celem wyko-
nania warunkow przez Bank nalozonych, pozostaja w ak-
tach Banku az do catkowitego umorzenia pozyczki.

§ 28.

Jezeli Bank z powodu niedopelnienia ktéregokolwiek
z warunkoéw promesy zatrzyma z pozyczki pelna kwote
az do dopelnienia tego warunku, wéwczas pozyczke uwaza
si¢ jako wyplacona w calosci, a zatrzymana kwote jako
bezprocentowa kaucje. 3

Takie zatrzymywanie kwot dopuszczalne jednak jest
tylko za pisemna zgoda Departamentu Budowlanego,
wzglednie interesowanej instytucji.

§ 29.

Splaty kapitalu w biezacych ratach oraz splaty kapi-
talowe ponad plan umorzenia, moga byé dopelniane
w ustanowionych terminach platnosci rat amortyzacyj-
nych badz listami zastawnymi, wzglednie obligacjami
budowlanemi, quz gotowizna w sposéb, przewidziany
w § 34 tych przepisow. Do splat przedtermmowych ma
zastosowanie § 31 statutu.

§ 30.

Calkowite lub czesciowe uchybienie ktorejkolwiek
z pélrocznycn rat, wskazanych w skrypcie dluznym,
a przypadajacych do zaplaty przez dluznika, stwarza
dla dluznika obowiazek placema Bankowi procentéw
zwloki w my$l nastepujacych przepisow:

a) jezeli zaleglosé bedzie uiszczona najpdzniej w 15-ym
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dniu po terminie platnosci, Bank nie pobiera od
dtuznika procentéw zwtloki;

b) w razie zwloki dluzszej nad 15 dni, dluznik obowia-
zany bedzie uiszcza¢ Bankowi procenta zwloki od
dnia zapadlosci raty w wysokosci, ustalonej uchwa-
1a Rady Nadzorczej.

Przy obliczaniu procentéw zwloki utamki potmiesiecy
liczyé si¢ beda za cale miesiace.

§ 31.

Swiadczenia Panistwowego Funduszu Rozbudowy Miast,
polegajace na oplacaniu czesci procentéw, nie moga
w zadnym wypadku stuzyé na pokrycie kapitalu pozycz-
kowego, mieszczacego si¢ w ratach amortyzacyjnych, ani
na pokrycie tej czesci procentéw, mieszczacej si¢ w po-
szczegolnej racie, do ktorej oplacenia obowigzany jest
dluznik. Zadluzanie Panstwowego Funduszu Rozbudowy
Miast z tytulu tych $wiadczen stosuje Bank automatycz-
nie, w terminie platnosci poszczegélnych rat i bez wzgle-
du na to czy dluinik raty te oplaca we wlasciwych ter-
minach, czy tez zalega z ich optata.

§ 32.

Procenta zwloki oblicza Bank zawsze od calej zale-
glosci tak w kapitale, jak w procentach lub dodatku na
koszta administracji, a przestaja one biec w dniu catkowi-
tego uiszczenia kazdej naleznosci.

O ile Bank uisci w zastepstwie diuznika wptlaty, do
ktérych bylby dluznik obowiazany z ustawy lub na mocy
swego wobec Banku zobowiazania, procenta zwloki od
takich sum oblicza¢ si¢ bedzie od dnia, w ktérym Bank
uisci! odnosna sume.

Przy catkowitem lub czesciowem uiszczeniu zaleglosci
bgdzie si¢ pokrywalo przedewszystkiem procenta zwloki,
naroste do dnia uiszczenia, jak niemniej koszta, spowodo-
wane egzekucja i wydatki, poczynione przez Bank na
podstawie postanowiefi statutu, regulaminu lub skryptu
dtuznego, a dopiero reszta uiszczonej kwoty zaliczona be-

191



dzie na umniejszenie lub catkowite pokrycie samych rat
zalegajacych.
§ 33.

Diuinikowi nie przystuguje prawo przenoszenia nie-
splaconych czesci pozyczki do nowych okreséw umorzenia.

§ 34

Jezeli dtuznik w mysl § 31 ust. 2 statutu dokona cze-
Sciowej splaty pozyczki ponad plan umorzenia, nie wply-
wa to na obnizenie nastepnych rat amortyzacyjnych, lecz
skraca tylko odpowiednio czas amortyzacji o liczbe rat,
splaconych ponad plan.

§ 35.

Rachunki, dotyczace pozyczek konwersyjnych w listach
zastawnych i obligacjach budowlanych, prowadzi Bank
Gospodarstwa Krajowego w zlotych w zlocie, wszelkie
za$ naleznosci gotowkowe beda uiszczane w walucie pol-
skiej, badz zlotemi monetami polskiemi, liczac, ze jeden
zloty w zlocie rowna sie jednemu ztotemu w zlotych mo-
netach polskich, badz waluta obiegowa wedlug réwnowar-
tosci 900/5332 grama czystego zlota za jednego zlotego
w zlocie, ktéra to réwnowartosé oblicza¢ sie bedzie we-
dlug cen czystego zlota, oglaszanych przez Ministra Skar-
bu w Monitorze Polskim, na dzief poprzedzajacy ptatnosé
na podstawie cen czystego zlota na gietdzie w New Yorku
i przecigtnego kursu dolara Stanéw Zjednoczonych Ame-
ryki Péin. w postaci wyplat na New York na gieldzie
w Warszawie; gdyby jednak cena zlota lub kurs dolara
byly wyisze w dniu poprzedzajacym zaplate, anizeli
w dniu platnosci, to te wyzsze ceny bgda miarodajne dla
obliczenia.

W razie splaty naleznosci Banku za posrednictwem
peczty lub innych Instytucji Kredytowych, wplate uznaje
si¢, jako dokonana, dopiero wtedy, gdy Bank Gospodar-
stwa Krajowego uzyska moznosé dysponowania odno$na
kwota.
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§ 36.

Wszystkie wpisy wierzytelnosci hipotecznych Banku na

_ podstawie ktorych wypuszczono listy zastawne lub obli-

gacje budowlane winny byé w b. zaborze rosyjskim za-
opatrzone w zmianke, ze wpis stuzy na wylaczne zabez-
pieczenie listow zastawnych wzglednie obligacji budowla-
nych Banku, za$ w b. zaborze austrjackim w mys$l §§ 4i 5
ustawy z dnia 24 kwietnia 1874 r. Nr. 48 Dz. P. P. zapi-
sane jako kaucja na zabezpieczenie praw posiadaczy listéw
zastawnych, wzglednie obligacji.

§ 37.

Budynki, na ktérych zabezpieczone s3 dlugoterminowe
pozyczki konwersyjne w listach zastawnych wzglednie
obligacjach budowlanych, maja by¢ stale ubezpieczone
od ognia w jednym z Zakladéw Ubezpieczeri przez caly
okres czasu, az do zupelnego splacenia pozyczki.

Minister Skarbu oznacza Zaklady Ubezpieczen od
Ognia, w ktérych wolno ubezpieczaé budynki, obcigzone te-
mi pozyczkami.

Bank bedzie upowazniony do zarzadzenia tego ubezpie-
czenia na rachunek dluinika i do odebrania wynagtodze-
nia w razie pogorzeli.

§ 38.

Wszelkie uchwaly Dyrekcji oraz fakty dotyczace badz
zmian, jakie zaszly w hipotece, pod zabezpieczenie odda-
nej, czy tez zabezpieczonej na niej sumy pozyczkowej,
mianowicie cze$ciowe splaty pozyczki lub ich wykresle-
nie, czg¢sciowe zwolnienie z pod hipoteki obszaréw, wcho-
dzacych w sklad obciazonej nieruchomosci i t. p.—winny
by¢ zapisywane kolejno z dokladnem oznaczeniem dat od-
no$nych dokumentéw tudziez odpowiednich pozycji hipo-
tecznych na referacie pozyczkowym wzglednie na osobnym
do tego celu przeznaczonym-arkuszu, ktéry nalezy prze-
chowywaé w aktach pozyczki.
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ROZDZIAL IL

Konwersja kredytéw budowlanych, udzielanych przed
9 maja 1927 roku.

§ 39.

Niezaleznie od konwersji kredytéow budowlanych, okre-
$lonych powyzej w § 1 udziela Bank Gospodarstwa Kra-
jowego dlugoterminowych pozyczek w 7% listach za-
stawnych i 8% obligacjach budowlanych na konwersje
nieskonwertowanych jeszcze krotkoterminowych pozyczek,
wyplaconych przed dniem 9 maja 1927 roku przez pan-
stwowe instytucje kredytowe na cele budowy domoéw
mieszkalnych.

§ 40.

Do konwersji pozyczek, okreslonych w § 39 naleiy
stosowaé postanowienia §§ 2 — 38 niniejszych przepisow
z wylaczeniem ustepu drugiego paragrafu 3.

§ 41.

Przeliczenie kapitalu pozyczek, okreslonych § 39 na
zloto w zlocie odbywa si¢ wedlug kursu zlotego w zlocie
w dniu dokonania konwersji.

ROZDZIAL IIL
79, listy zastawne | 8%, obligacje budowlane.

§ 42.

Bank Gospodarstwa Krajowego udziela dlugotermino-
wych pozyczek konwersyjnych, o ktérych mowa w niniej-
szych przepisach, w 7°, listach zastawnych tego samego
typu, ktory okreslony jest w § 10 do 17 przepiséw o udzie-
niu pozyczek hipotecznych w listach zastawnych ztotych.

§ 43.

8'/y obligacje budowlane, w ktérych Bank Gospodar-
stwa Krajowégo udziela dlugoterminowych pozyczek kon-
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wersyjnych zgodnie z postanowieniami niniejszych prze-
piséw, opiewaé¢ beda na zlote w zlocie i beda wydawane
w nastepujacych odcinkach:

Odcinki lit. A po ... ... Ztp. 100 w zlocie
" e L S . 1000 4
3 e Gt e | » 5000 ~
§ 44.

8°/o obligacje budowlane w ztocie beda przynosi¢ po
siadaczom procent w stosunku 8 od sta rocznie od ich
imiennej warto$ci. Procent ten Bank bedzie wyplacat
posiadaczom w dwéch réwnych pétrocznych ratach z dotu
a mianowicie w dniach 30 czerwca i 31 grudnia kazdego
roku za wreczeniem Bankowi kuponu wzglednie przy obli-
gacjach budowlanych, ktére s3 winkulowane za kwitami.

§ 45.

Kapitat i procenty (kupony) Bank bedzie wyplacal
posiadaczom obligacyj budowlanych w walucie polskiej
a mianowicie badz zlotemi monetami polskiemi liczac, ze
ieden zloty w zlocie rowna si¢ jednemu zlotemu w ztotych
monetach polskich, badZ moneta obiegowa w réwnowar-
tosci 900/5332 grama czystego zlota za jednego zlotego
w zlocie, ktérego rownowarto$é obliczaé¢ sie bedzie wedlug
cen czystego zlota oglaszanych przez Ministra Skarbu
w Monitorze Polskim na dziefi poprzedzajacy wyplate,
wzglednie na podstawie cen czystego zlota na gieldzie
w New Yorku i przeci¢tnego kursu dolara Stanéw Zjedno-
czonych Ameryki Poélnocnej w postaci wyptat na New
York na gieldzie w Warszawie w dniu poprzedzajacym
wyplate.

§ 46.

Kazda 8°/u obligacja budowlana w zlocie musi byé wy-
cofana z obiegu najpdiniej w lat 15'/s od daty wydania.
Bank Gospodarstwa Krajowego sprawdza na podstawie
ksiag emisyjnych ilosé 8'/o obligacji budowlanych pocho-
dzacych z pewnego liresu, ktérych obieg méglby w razie
niewylosowania przy najblizszych ciagnieniach przekro-
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czyé¢ 15'/: lat i wycofuje je jako wylosowane przy najbliz-
szem losowaniu.

§ 47.

Splaty na kapital pozyczek w 8°/o obligacjach budowla-
nych w zlocie, uskuteczniane przez dluznikéw gotowizna
w ciggu jednego polrocza, badz w formie rat amortyza-
cyjnych, badz w drodze splaty przedterminowej — tworza
wszystkie razem fundusz umorzenia 8%/o obligacyj budowla-
nych w zlocie tego poélrocza. Bank Gospodarstwa Kra-
jowego bedzie obowiazany wycofaé z obiegu w 6 miesiecy
po uplywie tego polrocza taka ilos¢ 8%/ obligacyj zlotych,
jaka reprezentuje kwota, wplacona na kapital gotowizna.

Splaty gotowkowe kapitalowe, wplywaja do fundu-
szu umorzenia, wplaty za$ procentéow wplywaja do fun-
duszéw pokrycia kuponéw. Obydwa fundusze maja byé
lokowane w papierach opiewajacych na zlote w zlocie
i posiadajacych bezpieczenstwo pupilarne wzglednie maja
byé zabezpieczone winkulowana lokata w obcych walutach.

W razie licytacyjnej sprzedazy nieruchomosci, obcig-

zonej pozyczka w 8%y obligacjach budowlanych zlotych

Bank obowigzany jest czuwaé, aby licytacyjna cena kupna
przypadajaca na rzecz Banku byla ulokowana w papie-
rach, opiewajacych na zloto w zlocie efektywne, posiada-
jacych bezpieczenstwo pupilarne.

§ 48.

W celu zapewnienia prawidlowej wyplaty kuponéow
i przypadajacych do wylosowania w kazdem poélroczu
8°/0 obligacyj budowlanych w zlocie, Bank Gospodarstwa
Krajowego bedzie tworzy! rezerwe specjalna w mysl po-
stanowienn § 17 swego statutu z wylaczeniem wpisowegdo.

Przepisy §§ 26 do 41 Regulaminu dla pozyczek hipo-
tecznych w listach zastawnych nalezy analogicznie sto-
sowa¢ do dlugoterminowych pozyczek konwersyjnych,
o ktéorych mowa w niniejszych przepisach oraz do 7%
listéw zastawnych i 8°/o obligacyj budowlanych w ktérych
Bank wyplaca te pozyczki konwersyjne.

196




ROZDZIAL IV.
Uigi w oplatach i nalezytosciach.
§ 50.

Na zasadzie art. 31 punkt 4 art. 32 i art. 33 punkt 1
Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o rozbudo-
wie miast Dz. U. R. P. Nr. 42, poz. 372 zwolnione sa:

1)
a)
b)
c)

2)

a)

b)

od optat stemplowych:

7°/o listy zastawne i 8°/o obligacje budowlane, wy-
dawane na zasadzie niniejszych przepiséw,
pokwitowania, stwierdzajace splate kapitalu lub
odsetek od pozyczek konwersyjnych, o ktorych mo-
wa w niniejszych przepisach,

zezwolenia na dokonanie w ksiggach wieczystych
(gruntowych) wpiséw, dotyczacych tych pozyczek
konwersyjnych;

od oplat (nalezytosci) sqdowych:

wpisy w ksiggach wieczystych (gruntowych), do-
tyczace pomocy kredytowej w formie diugotermi-
nowych pozyczek konwersyjnych, o ktérych mowa
w niniejszych przepisach,

podania o dokonanie tych wpisow;

3) od podatku od kapitatu i rent:

a)

7°/o listy zastawne i 8%/ obligacje budowlane, wy-
dawane w mysl niniejszych przepisow.

ROZDZIAL V.

Konwersja kredytéw zuzytych na cele budowlare, a po-
chodzacych z innych zrédel poza Paristwowym Funduszem
Budowlanym i Paristwowym Funduszem Rozbudowy Miast

W

§ 51.

mys$l art. 28 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-

spolitej z dnia 22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast
(Dz. Ust. R. P. Nr. 42, poz. 372) moga byé poza Panstwo-
wym Funduszem Budowlanym i Panstwowym Funduszem
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Rczbudowy Miast uzyte na cele budowlane z zastosowa-
niem przepiséw powolanego rozporzadzenia na warunkach,
zatwierdzonych przez Ministra Skarbu, wszelkie fundusze,
pozyskane na cele budowlane przez instytucje lub osoby
prywatne, a w szczegdlnosci pozyczki, zaciagniete bezpo-
srednio przez gming miejska, tudziez przez inne osoby za
zgoda magistratu lub Komitetu Rozbudowy.

Pozyczki, wydawane z tych funduszéw, beda korzy-
staly ze s$wiadczen Parnistwowego Funduszu Rozbudowy
Miast z tem jednak zastrzeieniem, ze $wiadczenia na po-
krycie cz¢sci oprocentowania poszczegdlnych pozyczek nie
beda wyzsze, niz odpowiednie $wiadczenia przy pozycz-
kach, udzielonych z Panstwowego Funduszu Budowlanego.

Ze $wiadczen tych nie moga korzystaé pozyczki, udzie-
lone na jednakowych lub dogodniejszych warunkach opro-
centowania i konwersji, jak pozyczki, udzielone z Pasistwo-
wego Funduszu Budowlanego.

§ 52.

Do kredytéw, o ktorych mowa w poprzednim paragra-
fie, podlegajacych na skutek decyzji Ministra Skarbu
konwersji na pozyczki w listach zastawnych i obligacjach
budowlanych Banku Gospodarstwa Krajowego, nalezy
stosowaé postanowienia niniejszych przepisow. W wyjat-
kowych wypadkach Bank moze odstapi¢ od stosowania
poszczegolnych postanowieri na podstawie uchwaly Dy-
rekcji, powzietej w porozumieniu z Ministerstwem Skarbu.
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SKOROWIDZ ALFABETYCZNY.

Objasnienia skrocen.

U. (Ustawa) — Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast.
Rozp. wyk. — Rozporzadzenie Ministra Skarbu... z dn.
3 listopada 1927 r. w sprawie wykonania rozporza-
dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dn. 22 kwietnia

1927 r. o rozbudowie miast.

Ok. M. S. W. — Okoélnik Nr. 10 Ministerstwa Spraw We-
wnetrznych z dn. 17 stycznia 1928 do pp. Wojewodoéw
w sprawie rozbudowy miast.

Pr. M. R. P. — Program postepowania Ministerstwa Robot
Publicznych w stosunku do spoldzielni mieszkaniowych
i budowlano - mieszkaniowych, korzystajacych lub
pragnacych korzystaé ze $wiadczen, okreslonych roz-
porzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
22.1V.1927 r. o rozbudowie miast.

Ok. M. R. P. — Okélnik Ministerstwa Robot Publicznych
z dn. 28 stycznia 1928 r. do wszystkich urzedéw wo-
jewodzkich w sprawie wydzierzawiania i sprzedazy
gruntow panstwowych na cele'mieszkaniowe.

Kr. kr. bud. — Przepisy bankowe.Nr. 5/11 w sprawie
udzielania krotkoterminowych i s$rednioterminowych
kredytéw budowlanych.

Dt kr. bud. — Przepisy bankowe o udzielaniu dlugo-
terminowych pozyczek w listach zastawnych i obliga-
ciac}il budowlanych na konwersje kredytéow budowla-
nych.

t. — tekst objasniajacy autora str. 9 — 101.
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administrowanie miejskiemi domami mieszkalnemi—rozp.
wyk. § 2 t. str. 32;

aljenacja gruntéw — Pr. M. R. P.;

amortyzacja listéw zastawnych — U. art. 20; Rozp. wyk.
§§ 16 i 17; DL kr. bud.; t. str. 69—73, 86;

amortyzacja obligacji — U. art. 20; Rozp. wyk. §§ 16
i 17; DL kr. bud.; t. str. 69 — 73, 86;

amortyzacja pozyczek — U. art. 20; Rozp. wyk. §§ 16

i 17; DL kr. bud.; t. str. 69—73, 86;
angielskie prawo o mieszkaniach warstw pracujacych —
t. str. 10;

budowa doméw mieszkalnych przez gminy — U. art. 4;
t. str. 30;

budowa doméw posiadajacych charakter uzytecznosci pu-
blicznej — Kr. kr. bud. § 1;

budowle o charakterze przejsciowym dla bezdomnych —
t. str. 14;

budynki przeznaczone na cele mieszkalne (definicja) —
Rozp. wyk. § 32;

C.

ceny gruntéw panstwowych — Ok. M. R. P.; Rozp. wyk.
§6; t. str. 47—48;

dawne wnioski Komitetow Rozbudowy Miast (uchwalone

1§)rzed wejsciem w zycie nowej ustawy) — Rozp. wyk.
23;

decentralizacja pomocy finansowej — t. str. 52—53;

deklaracja do wymiaru pafistw. podatku od placow —
Rozp. wyk. § 30; t. str. 78—79;

dekret o samorzadzie z dn. 4.11.1919 r. — t. str. 10;

dobudowy, nadbudowy, przebudowy, remont — U. art. 4,

. 29; Kr. kr. bud. § 1; t. str. 32—33, 65, 97;

dodatek administracyjny — DL kr. bud. § 2;

200

‘.




domy drewniane — U. art. 18; Rozp. wyk. § 16; Kr. kr.
bud. § 8;

domy wielomieszkaniowe — Ok. M. S. W.; Pr. M. R. P;
t. str. 63;

dctacje dla spéldzielni mieszkaniowych — U. art. 4;
t. str. 24—25;

dotacje Zwiazkéw komunalnych na Pafistw. Fund. Bud.—
U. art. 26; t. str. 76;

dziennik przychodu parnstw. podatku od placéw — Rozp.
wyk. § 30;

E.

eksploatacja doméw budowanych przez gmine—t. str. 31;
F.

finansowanie budownictwa mieszkaniowego — U. art. 15,

16, 17; Rozp. wyk. § 20; DI kr. bud. ; Kr. kr. bud;
t. str. 51—56;

G.
granica wysokosci pozyczki — Kr. kr. bud. § 8;
gruntéw budowlanych nabywanie — U. art. 5; t. str.
22 — 23;
gruntéw miejskich nabywanie i uzytkowanie — Rozp.
wyk. § 2;

gruntéw panistwowych cena sprzedaina (wzglednie wy-
sokosé czynszu) — Rozp. wyk. § 6; Pr. M. R. P;

gruntow panstwowych odstgpowanie na cele mieszkanio-
we — U. art. 4, 14; Rozp. Wyk. §§ 5—8; Pr. M. R. P.;
Ok. M. R. P.; t. str. 23—25, 43—47;

gvarancja pozyczek budowlanych — U. art. 19; t. str. 65;

gwarancja terminowej splaty pozyczek dlugotermino-
wych — U. art. 19;

I.
inicjatywa prywatna w zakresie ruchu budowlanego —
t. str. 19; .

inicjatywa spoleczna w zakresie ruchu budowlanego —
t. str. 20;
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instytucje humanitdrno - spoteczne — U. art. 4, 18; Rozp.
wyk. § 10; Ok. M. S: W.; Kr. kr. bud. § 3; t. str.
30, 58, 60;

kalkulacja czynszéw — Pr. M. R. P; Ok. M. R. P;
t. str. 49;

kapitalow prywatnych przyciagnigcie do bud. mieszk. —
U. art. 28; t. str. 85—87;

kary za niewypelnianie przepisow — U. art. 5—6;

kolejnosé akcji budowlanej — U. art. 4; t. str. 22;

kolejnos¢ odstepowania gruntéw patnistw. — Rozp. wyk.

§ 51
kolejnos¢ podziatu kredytow budowlanych — U. art. 18;
Rozp. wyk. § 9; Kr. kr. bud. § 3; t. str. 58—61;
kolejno$¢ zabudowania terenéw — t. str. 22;
komitety budowlane — t. str. 10;
Komitet Rozbudowy Miasta
komisje stale — t. str. 18—19;

nadzér nad dzialalnoscia komitetu — U. art. 2;
t. str. 18;

przedstawiciele rzadu — U. art. 3; Ok. M. S. W.;
t. str. 17 —18;

przewodnictwo — U. art. 3; Rozp. wyk. § 1; t.
str. 16;

regulamin — Rozp. wyk. § 1; t. str. 18—19;
sklad i organizacja — U. art. 3; Rozp. wyk. § 1;
t. str. 11 —19;
spos6b powolania — U. art. 3; Rozp. wyk. § 1;
Ok. M. S, W.; t. str. 15— 16;
sprawozdania — Rozp. wyk. § 1;
zadania — U. art. 2; t. str. 11—34;
zakres dzialania — U. art. 3, 4; t. str. 19—34;
zastepca przewodmczacego — Rozp. wyk. § 1;
t. str. 16 —1
kentrola budowy przez Komltety Rozbudowy Miast —
Rozp. wyk.§ 14; Ok. M. S. W.;
kentrola nad odsprzedaza mieszkafi — Ok. M. S. W.;
t. str. 61;
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kentrola odnajmu i zuzytkowania pomieszczen — Ok.
S. W.; t. str. 67;
kentrola nad zuzytkowaniem pozyczek, budowlanych —
U. art. 19; Rozp. wyk. § 14; t. str. 66—67;
konwersja pozyczek budowlanych—U. art. 16, 37—38;
Rozp. wyk. §§ 16—17; DL kr. bud. §§ 1, 39—40, 51—52;
t. str. 52—98;
koszty oszacowania i lustracji — U. art. 20, 22; Rozp.
wyk. § 21; DL kr. bud. § 14;
kredyt gotowkowy amortyzacyjny — Rozp. wyk. § 16;
kredyt budowl. z funduszéw wlasnych B. G. K. — Kr.
kr. bud. § 20—25;
kredyt krotkoterminowy budowlany — dtugoterm. amort.—
patrz pozyczki;
ksiesga biercza parnstw. podatku od placéw — Rozp. wyk.
30;
15

listy zastawne Banku Gosp. Kraj. — U. art. 16, 19—22;
Dt kr. bud. § 42—49; t. str. 51—52, 70—72, 94;
listy zastawne zabezpieczenie — D&. kr. bud. § 8;

male mieszkania — U. art. 4, 18; Rozp. wyk. § 9; Ok.
M. S. W.; Pr. M. R. P.; t. str. 19, 31, 60—63, 71, 99;.
materjaly budowlane — U. art. 4;
gromadzenie, produkcja, zakup — t. str. 32;
miejscowosci podmiejskie — Rozp. wyk. § 11; t. str. 68;

nadbudowy — U. art. 4, 29; Kr. kr. bud. § 1; t. str. 32—33,
65, 97;

nakaz platniczy podatku od placéw — Rozp. wyk. § 30;

nadzér nad sposobem uzytkowania mieszkahi*— Rozp.
wyk. § 2;

nietykalno$¢ kredytéw budowlanych dla pretensji oséb
trzecich — t. str. 96;
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niewlasciwe uzycie kredytu budowlanego — Rozp. wyk.
§ 15;
normalizacja elementéw i planéw budowy — Rozp. wyk.

§ 15; Pr. M. R. P;;

0.

obligacje Banku Gosp. Kraj. — U. art. 16, 19—22; Rozp.
wyk. § 16; DI kr. bud. § 42—49; t. str. 51—52, 70—
72, 94;

obligacji budowlanych zabezpieczenie — DI kr. bud.
§ 9—10;

obowigzek gmin miejskich poprawy stosunkéw mieszka-
niowych — U. art. 1; t. str. 9—10;

odszkodowania za wywlaszczony grunt — U. art. 9—12;

odwolanie od orzeczenia w sprawie wywlaszczenia —
U. art. 13;

ogolne potrzeby gminy miejskiej (okreslenie) — Rozp.
wyk. § 4;
ograniczenie wlasnosci nieruchomej — t. str. 26 — 27,

oplaty na rzecz instytucyj finansowych—U. art. 20; Rozp.
wyk. § 17;

oprocentowanie pozyczek, listow zastawnych, obligacyj—
U. art. 22; Rozp. wyk. § 17; DL kr. bud. § 2; t. str.
69—173, 86;

organy staw1a]qce wnioski na udzielenie kredytu — Kr.
kr. bud. § 4

orzecznictwo o dopuszczalnosm, potrzebie i rozciaglosci
wywlaszczenia — U. art. 9; t. str. 39—40;

osirzezenie (adnotacja) o wszczeciu postgpowania wywla-
szczeniowego — U. art. 11;

P.

Panstwowy Fundusz Budowlany — U. art. 15—17, 21, 27:
Rozp. wyk. § 19; t. str. 51—54, 73—76, 85;
Panstwowy Fundusz Gospodarczy — U. art. 21;
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Panstwowy Fundusz Rozbudowy Miast — U. art. 15, 21—
23, 26—28, 38; Rozp. wyk. §§ 17—19, 21, 24; t. str. 51,
73—176, 85, 98, 101;

panistw. podatek od lokali — U. art. 23; t. str. 74;

panstw. podatek od placéw budowlanych — U. art. 23—26,
Rozp. Wyk. § 25—31; t. str. 74, 77—84;

Panstwowa Rada Rozbudowy Miast — U. art. 27; t. str. 52,
84—86;

parcelacja gruntéw budowlanych — t. str. 26, 89—91;

plac budowlany niezabudowany lub niedostatecznie zabu-
dowany — Rozp. wyk. § 24; t. str. 35—36;

place wolne od podatku — Rozp. wyk. § 27; t. str. 77—80;

planéw projektowanych budowli i inwestycyj zatwierdze-
nie przez M. R. P. — Rozp. wyk. § 5;

plan umorzenia kredytéw dlugoterminowych — Rozp. wyk.
§ 16; Dt kr. bud. § 16;

plan zabudowania miasta (plan regulacyjny} — U. art. 4;
Rozp. wyk. §§ 2—3; t. str. 20, 35, 41—42, 80, 90;

podania o kredyt (wnoszenie. tresé, zataczniki) — Kr. kr.
bud. § 2; Di. kr. bud. §§ 11—13;

podziat kredytéw budowlanych — U. art. 18, 39; Rozp.
wyk. § 9; Ok. M. S. W.; t. str. 30, 59—62;

podziat nieruchomosci miejskich — U. art. 30;

polityka gruntowa gminy miejskiej — t. str. 22—23;

polityka gruntowa panstwa — t. str. 43—50;

polityka kredytowa — t. str. 56—173;

pumoc kredytowa dla wytwérni budowlanych — t. str. 38;

pozyczki budowlane krotkoterminowe — U. art. 16, 18—20,.
28; Rozp. wyk. § 11; Kr. kr. bud. § 1;

pozyczki dtugoterminowe amortyzacyjne — U. art. 16, 19;
Rozp. wyk. § 16;

pozyczki udzielane gminom miejskim do rozdziatlu migdzy
mieszkancow — Kr. kr. bud. § 17;

prawo pierwokupu — Pr. M. R. P.; t. str. 28;

prawo zabudowy — Rozp. wyk. §§ 6, 7, 16; t. str. 25—26,
28, 50;

progent zwloki przy kredytach diugoterm. — Dt. kr. bud.

32;

205



S L

program rozbudowy miasta — U. art. 4; Rozp. wyk.
§§ 3, 5; t. str. 18, 20—21, 36, 42—46;

promesa pozyczki kred. dlugoterm. — D& kr. bud. § 18, 21;

prowizja banku od pozyczek budowlanych krotkoterm. —
U. art. 20; Rozp. wyk. § 17; :

przebudowy — U. art. 4, 29; Kr. kr. bud. § 1; t. str.
32—33, 65, 97;

przeliczenie kapitalu krotkoterminowego kredytu na zto-
to w zlocie — DL kr. bud. §§ 3, 41;

przenoszenie msplaconych czqsc1 pozyczek — Rozp. wyk.
§ 22; DL kr. bud. § 3

przepisy budowlane — t. str 14;

przymusowy zarzad wytworni materjalow budowlanych —
U. art. 7; t. str. 38;

przyznawanie pozyczek w granicach kontyngentd — Kr.
kr. bud. § 5;

Rady Miejskiej nadzor nad dzialalnoscia budowlang —
t. str. 18—19;

rachunki dotyczace pozyczek — DI kr. bud. § 35;

raty amortyzacyjne — DL kr. bud. § 2;

referat pozyczkowy — DL kr. bud. §§ 15—16;

regulacja miast — t. str. 14;

remont — U. art. 4, 29; Kr. kr. bud. § 1; t. str. 32—33;

rewizja Zwiazku Rewizyjnego — Ok. M. S. W.; t. str.
61—62;

rzeczoznawca Banku Gosp. Kraj. — Rozp. wyk. § 14; I

S. T
skup listéw i obligacji od dluznikéw — DL kr. bud. § 24;
splaty pozyczki dtugoterm.—D1. kr. bud. §§ 2931, 34
sposob realizacji i wyplaty pozyczki — Kr. kr. bud. §
Spoldzielnie mieszkaniowe -— U. art. 18; Rozp. wyk. § 10,
Ok. M. S. W.; Prr M. R. P;; tstr15243058—61
Spotdzielnie mieszk.-budowlane —'U. art. 18; Rozp. wyk.
§ 10; Ok. M. S. W.; Pr. M. R. P.; t. str. 15, 24, 30, 58—61;
~towarzyszenia lokatorskie - t. str. 15—16;
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strefy budowlane — t. str. 14, 21, 83;

strefowy plac zabudowania — t. str. 83, 89;

szacunek nieruchomosci do konwersji kred. budow. — Dt.
kr. bud. §§ 6—7;

szacunek placéw budowlanych — Rozp. wyk. §§ 28—30;
t. str. 48, 78—179;

szacunek wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawcow
technicznych Kr. kr. bud. § 7;

szkicowy plan rozbudowy miasta — t. str. 21, 44—45;

T.

termin platnosci pozyczki kréotkoterm. — Kr. kr. bud. § 18;

terminy i raty amortyzacyjne — D} kr. bud. § 2;

termin wykorzystania przez miasto kontyngentu pozyczek
budowlanych — Rozp. wyk. § 20;

a.

ubezpieczenie od ognia — D&. kr. bud. § 37; Kr. kr. bud.
§ 15;

ulgi w oplatach i nalezytosciach — D&. kr. bud. § 50;

ulgi podatkowe — U. art. 31—35; Rozp. wyk. §§ 32—34;

t. str. 91—97;
Ww.
| wieczysta dzierzawa gruntéw (emfiteuza) — t. str. 27;
wkiad wlasny w budowe — Rozp. wyk. § 13; Kr. kr. bud.
§ 14; t. str. 65;

| wpisy wierzytelnosci — D1 kr. bud. § 36;
wstrzymanie wyplaty kredytéw — Rozp. wyk. § 10; t.

str.63;
wykonanie ustawy o rozbudowie miast — t. str. 99;
wymiar panstw. podatku od placéw — Rozp. wyk. § 28;
t. str. 77;
wyplata kredytéow budowlanych — Rozp. wyk. §§ 13—14-
t. str. 65;
wypowiedzenie kredytu budowlanego — Rozp. wyk. § 15;
207
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wysokosé oprocentowania i prowizji od pozyczek — Kr.
kr. bud. § 1

wysokosé podatku od placu — " Rozp. wyk. § 29; t. str. 77;

wysokoéé pozyczek budowlanych — U. art. 18; Rozp wyk

12;

wytwérni  materjaléw budowlanych wywlaszczenie —
U. art. 7; t. str. 37—38;

wywlaszczanie na cele mieszkaniowe — U. art. 5—6, 8—12;
t. str. 34—42;

zabezpieczenie kredytéow budowlanych — Rozp. wyk. § 11 ‘
Kr. kr. bud. § 9—11; {

zabezpieczenie listow zastawnych — DL kr. bud. § 8;

zabezpieczenie obligacyj budowlanych — DI kr. bu 1

§§ 9—10;
zagraniczne pozyczki prywatne — t. str. 86—87;
zapasu gruntow tworzenie przez gminy — t. str. 35, 41;
zatrzymanie wyplaty pozyczki dlugoterminowej — DI. kr.
bud. § 28;

zmiana planéw budowy — Rozp. wyk. § 15; Ok. M. S. W.;
zmiana wysokosci kredytu — Kr. kr. bud. § 6;
znawcy sprawy mieszkaniowej — t. str. 16;
Zwiazek Miast Polskich — t. str. 9;
Zwiazki Rewizyjne Spéldzielni
obowiazek nalezenia — Rozp. wyk. § 10; Ok. M.
S. W.; t. str. 15, 61;
zwolnienie od podatku dochodowego — U. art. 33; Rozp.
wyk. §§ 32—33; t. str. 94;
zwolnienie od podatkéw gminnych pobieranych przy przy-
wozie materjaléw budowlanych — t. str. 95;
zwolnienie od podatku od placow — t. str. 81;
zwolnienie od oplat stemplowych — U. art. 31; Rozp.
wyk. § 34. -
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