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O lubelskich kamienicach czynszowych z poczgtkow XX wieku
na przyktadzie tych, ktore projektowat Ksawery Drozdowski

On Lublin’s Early 20th-Century Tenement Houses as Exemplified by Those Designed
by Ksawery Drozdowski

Architekt Ksawery Drozdowski (ur. 1860 — zm. po 1922 roku) wyksztatcenie
zawodowe zdobyt w petersburskim Instytucie Inzynieréw Cywilnych?. Po studiach
trafit jako urzednik administracji inzynieryjno-budowlanej na Lubelszczyzne i pozo-
stat na niej co najmniej do pierwszych lat odrodzonej Polski. Kilkakrotnie zmieniat
miejsca swego urzedowania. W 1887 roku objat posade inzyniera-architekta powiatu
tomaszowskiego, w 1894 roku architekta miejskiego w Lublinie, w roku 1895 inzy-
niera-architekta powiatu nowoaleksandryjskiego (putawskiego). Dostrzegany przez
wiladze zwierzchnie i ceniony za swa prace otrzymywat coraz wyzsze rangi stuzbowe
i ordery?. W 1901 roku zostat pomocnikiem inzyniera-architekta guberni lubelskie;.

1 Zob. J. Zywicki, Urzednicy: architekci, budowniczowie, inzynierowie cywilni... Ludzie ar-
chitektury i budownictwa w wojewddztwie lubelskim oraz guberni lubelskiej w Krélestwie Polskim
w latach 1815-1915, Lublin 2010, s. 435-437. Tam petny biogram architekta z podaniem zrddet.

2\W 1890 r. uzyskat tytut radcy tytularnego, w 1893 roku — kolegialnego asesora, w 1898 roku
— radcy nadwornego. W 1891 roku otrzymat order $w. Stanistawa Il klasy, w roku 1898 — order
$w. Anny 11 klasy, w 1906 roku — order $w. Stanistawa Il klasy, w 1914 — order $w. Anny I klasy.
Ponadto w 1896 r. udekorowano go medalem ,,Na pamiatke panowania Aleksandra 111", a w 1913
brazowym medalem upamigtniajagcym 300-lecie panowania Domu Romanowdw.
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Posade te zajmowat do 1914 roku, prowadzac od 1912 roku réwniez prywatne biu-
ro architektoniczne (w kamienicy przy ul. 3 Maja 10 w Lublinie)®. W 1907 roku
gubernator lubelski zamierzat powierzy¢ mu wakujace stanowisko inzyniera-archi-
tekta guberni lubelskiej. Pomyst ten spotkat sie jednak ze zdecydowanym sprzeci-
wem Gieorgija Skatona, generatgubernatora warszawskiego. Mocno podkreslajac,
ze Drozdowski jest Polakiem i katolikiem, przypomniat on postanowienie Komitetu
Ministréw z 1889 roku, by wysokie stanowiska panstwowe powierzaé jedynie ,,ko-
mus rosyjskiego pochodzenia i prawostawnego wyznania™. Dlatego inzynierem-
-architektem guberni lubelskiej zostat wowczas Wtodzimierz Sotowiew — Rosjanin
i wierny Cerkwi prawostawnej. Gdy wybuchta | wojna $wiatowa Drozdowski zostat
zmobilizowany i przeszedt pod rozkazy minskiego sztabu wojskowego. Prawdopo-
dobnie w 1918 lub 1919 roku powrdcit do Lublina i otworzyt biuro architektoniczne
w swoim mieszkaniu przy ul. 3 Maja 16/5. Na tym koncza si¢ nasze wiadomosci
0 bohaterze tego artykutu. Mimo poszukiwan nie udato si¢ — jak dotad — ustali¢, co
robit w kolejnych latach, ani tego, gdzie i kiedy zmarP.

Ksawery Drozdowski potrafit godzi¢ wypelnianie urzedniczych powinno-
§ci z prywatnym projektowaniem architektonicznym, czego efektem byty neo-
gotyckie koscioty w Wawolnicy, Metgwi i Goscieradowie, koszary dla strazy
granicznej w Tomaszowie Lubelskim, cerkwie w powiecie tomaszowskim, willa
~Lopuszanka” w Kazimierzu Dolnym, a takze liczne budowle lubelskie. Wsrdd
tych ostatnich znajduja sie okazate kamienice z lubelskiego srédmiescia. Projek-
towat tez oficyny mieszkalne, budynki gospodarcze, a nawet obiekty przemysto-
we. Zaprojektowat na przyktad hale montazowa w Fabryce Wag Wilhelma Hessa
przy ul. Lubartowskiej. Czes¢ z budowli autorstwa Drozdowskiego przetrwata
do dzis. Niektdre z nich byly juz przedmiotem opracowan naukowych®. O wy-
branych budowlach lubelskich piszemy ponizej. Informacje ich dotyczace sa dla
nas pretekstem do zamieszczenia ogolnych uwag na temat lubelskich kamienic
czynszowych, ktore wznoszono w poczatkach XX wieku.

% Kalendarz lubelski na rok przestepny 1912.

4 APL, RGL (1867-1918), Al 0s., sygn. 1601, k. nlb.

° Na pewno Drozdowski zyt jeszcze w poczatku lat 20. W Archiwum Panstwowym w Ptocku,
Oddziat w Kutnie, zachowaty si¢ dowody tozsamosci jego zony Felicji (wydany przez Prezydenta
Miasta Lublina w lipcu 1920 roku) oraz jego corki Janiny (wydany na podstawie paszportu rosyj-
skiego w 1922 roku w Kutnie) . W dowodzie Felicji jest napisane, ze przebywa ona ,,przy mezu”
zapewniajacym jej utrzymanie. W dowodzie Janiny znajduje sie adnotacja, ze przebywa ,,przy ro-
dzicach”. Wzmiankowane dokumenty eksponowano w maju 2008 roku na wystawie ,,Przywrdécié¢
pamigé. Album Kutnowski” w Kutnowskim Domu Kultury. Felicja Drozdowska zostata pochowa-
na w 1943 roku na Cmentarzu Powazkowskim w Warszawie.

& Zoh. J. Zywicki Neogotyckie koscioy Ksawerego Dionizego Drozdowskiego, ,,Nasza Prze-
szto§¢” 1997, s. 285-322.
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Najbardziej okazate z kamienic zaprojektowanych przez Drozdowskiego znaj-
duja si¢ w $rédmiesciu Lublina — przy ul. Ewangelickiej oraz ul. Chopina. Zabu-
dowa ulicy Ewangelickiej ma mtoda metryke. Pierwsza jej murowana budowla
byt dobrze do dzis zachowany klasycyzujacy dworek (obecnie: ul. Ewangelicka
4), bedacy inwestycja Walerego Borkowskiego z 1902 roku’. Kilka lat p6zniej
wzniesiono obok niego kamienice o numerach 6 i 8, tworzac zwarta pierzeje w li-
nii regulacyjnej ulicy. Drozdowski byt autorem kamienicy o adresie Ewangelicka
6, a jej projekt sporzadzit w 1905 roku®. Wykonat go na zamdéwienie Moszka
Micmana — wiasciciela kilku duzych lubelskich nieruchomosci®.

Czterokondygnacyjna kamienica zaprojektowana przez Drozdowskiego skitadata
si¢ z budynku frontowego, dwdch oficyn oraz parterowej kloaki. Budynki te wy-
petnity przestrzen waskiej, prostokatnej dziatki o skosnym zakonczeniu i ujmowaty
podworze w podkowe. Usytuowany od strony wschodniej i wychodzacy na ulice
budynek frontowy otrzymat rzut krétkiego prostokata oraz prostopadtoscienna bry-
t¢, nakryta dwuspadowym dachem kalenicowym. W dole, na jego osi, umieszczono
prowadzaca na podworko waska brame przelotows, a w niej wejscie do reprezen-
tacyjnej klatki schodowej. Okna budynku frontowego wychodzity na ulice oraz na
podworze. Kondygnacje budynku frontowego otrzymaty analogiczny dwutraktowy
uktad wnetrz z korytarzami biegnacymi srodkiem traktéw. Oficyny byty prostopadto-
sciennymi budynkami o wyokraglonych narozach na styku z korpusem. Nakrywaty
je pulpitowe dachy. Oficyna p6tnocna byta dtuzsza i szersza od oficyny potudniowej,
a ponadto na zakonczeniu zatamywata si¢, przechodzac w krétkie skrzydto mieszkal-
ne, do ktérego boku przylegat budyneczek kloaki. Kilkumetrowej szerokosci nieza-
budowana przestrzen pomiedzy oficynami pozwalata wjecha¢ na podworko od tytu
kamienicy. Obie oficyny miaty klatki schodowe, jedno lub dwutraktowe rozplanowa-
nie pomieszczen oraz okna wychodzace na podworze'.

Tym co dzis najbardziej przyciaga uwage na kamienicg przy ul. Ewangelickiej
6 jest jej bogata w detal architektoniczny fasada o eklektycznym charakterze. Ma
ona symetryczna, siedmioosiowa kompozycje z dwoma ptytkimi, dwuosiowymi
ryzalitami bocznymi. Podziaty horyzontalne podkreslaja w niej gzymsy. Gzyms

" J. Teodorowicz-Czerepinska, Rozpoznanie historyczno-konserwatorskie obszaru zabudowy
w srodmiesciu Lublina ujetego ulicami: Wieniawskg — Lubomelskg — Czechowskg — Spokojng — Ja-
sng, Lublin 2006, s. 13. Budynek przy ul. Ewangelickiej 2 byt pierwotnie parterowy. W 1905 roku
powigkszono go o niewielkg czes¢ pietrows. Zob. APL, RGL (1867-1918), B I, 1905:4, s. 122.

8 APL, RGL (1867-1918), B I, 1905:4, s. 75-76.

° Najbardziej okazata byta czynszowa kamienica przy Al. Ractawickich 6, zbudowana wedtug
projektu W. Sotowiewa. Zob. Zywicki, Urzednicy..., s. 247-248.

0 Balkon, ktéry dzis istnieje w wychodzgcej na zachdd scianie oficyny potudniowej jest ele-
mentem wtdrnym. Prawdopodobnie wykonano go po drugiej wojnie $wiatowej.
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cokotowy jest profilowany. Gzyms kordonowy, umieszczony nad pierwszym
pigtrem, przybiera forme uproszczonego belkowania, zdobionego na szerokosci
ryzalitow tryglifowymi fryzami. Gzyms ten akcentuje granicg pomigdzy dekoro-
wanym boniowaniem i rustyka dotem fasady od jej gtadko otynkowang czescia
gorng. Gzyms wienczacy upodobniony jest do jonskiego belkowania. Zryzalito-
wane czesci fasady zwienczone sg trojkatnymi tympanonami o zabkowej simie.
Brama zamknieta jest pdtkoliscie. Okna maja prostokatne wykroje. Dekoruja je
profilowane opaski, w parterze z klincami, w Il pigtrze z odcinkami nadokiennych
gzymsow i podokiennych ptycin. Kompozycje fasady uzupetniaja umieszczone
w ryzalitach duze balkony o prostych zeliwnych balustradach. O wiele skrom-
niejsza architektoniczna dekoracja zewnetrznych elewacji oficyn ogranicza sie
do rozcztonowania ich profilowanymi gzymsami kordonowymi i wienczacym.
Przechowywane w Archiwum Panstwowym w Lublinie rysunki projektowe
kamienicy pokazuja, ze jej budynek frontowy i oficyny miaty miesci¢ 17 miesz-
kan — osiem w suterenach i po trzy na kondygnacjach wyzszych (dwa frontowe
i jedno tylne). Mieszkania frontowe nalezaty do najwiekszych. Jedno z nich zaj-
mowato potowe korpusu kamienicy i petna powierzchnie oficyny potudniowej,
drugie wypetniato pozostatg cze¢sé¢ korpusu oraz czes¢ oficyny potnocnej. W za-
leznosci od kondygnacji mieszkania frontowe miaty od trzech do pieciu pokoi,
a ponadto przedpokoje, kuchnie, fazienki z wannami i toalety. Do kazdego z nich
prowadzity dwa wejscia — jedno z gtéwnej klatki schodowej, drugie — kuchenne
z klatki schodowej umieszczonej w oficynie. Okna i balkony reprezentacyjnych
pokoi tych mieszkan wychodzity na ulice. Trzecie z mieszkan kazdej kondygnacji
wypetniato pozostatg czes¢ oficyny pétnocnej. Mieszkania te miaty po trzy po-
koje, kuchnie ze zlewami z biezacag woda, toalety, ale pozbawione byty fazienek.
Sutereny miescity mieszkania o niskim standardzie. Sktadaty si¢ one z jednego
pomieszczenia. Kazde z nich zaopatrzone byto w piec grzewczy i kuchenny, ale
zadne nie posiadato biezacej wody, a w zwiazku z tym réwniez tazienek i toalet.
Kamienica Micmana byta gotowa w 1906 roku. Zestawienie rysunkow pro-
jektowych z jej obecnym stanem przekonuje, ze zrealizowano ja bez istotnych
przeksztatcen, a ponadto, ze tylko nieznacznie zmienita sie w kolejnych dzie-
siecioleciach. Dzisiejszy wyglad fasady nieznacznie odbiega od tego, ktory
pozostawit w swych rysunkach Drozdowski. Najwieksza zmiana dotyczy prze-
ksztatcenia pomieszczen parteru na sklepy i lokale gastronomiczne z wejsciami
od ulicy™. Elementem nieuj¢tym projektem Drozdowskiego sa festony i roslinne

11'W czasie, gdy Drozdowski projektowat kamienice, ktore stanety przy ul. Ewangelickiej i ul.
Chopina, ulice te miaty charakter mieszkalny, a nie handlowy. Dopiero lata po drugiej wojnie §wia-
towej przyniosty zmiany tego charakteru. Wtedy tez zaczeto przeksztatca¢ przyziemia kamienic na
lokale handlowe i gastronomiczne.
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ornamenty, ktére wypetniaja fryz w zwienczeniu fasady. Prawdopodobnie do-
dano je jeszcze w trakcie budowy kamienicy. Natomiast brak jest akroteriondw,
ktore miaty dekorowa¢ szczyty i krawedzie tympanonow wienczacych ryzality.
Pewne zmiany dotycza réwniez oficyn. Przede wszystkim nie ma skrzydta przy
oficynie p6tnocnej. Wnetrza kamienicy zachowaty pewne elementy pierwotne-
go wystroju: fasety i rozety sztukateryjne na sufitach pomieszczen frontowych,
piece grzewcze z gtadkich kafli, podesty z geometrycznymi wzorami w klatkach
schodowych oraz tamze drewniane schody z tralkowymi balustradami i porzez-
bionymi bokami. Dzisiejszy stan kamienicy nie jest zty, ale uwaga ta nie dotyczy
elewacji, a przede wszystkim fasady. Restauracji nalezy podda¢ otynkowanie
wszystkich elewacji oraz architektoniczng dekoracje fasady*2.

Ulica Chopina wybiega z pryncypalnego Krakowskiego Przedmiescia w kie-
runku potudniowym. Wytyczona w pierwszych latach XX wieku zyskata pra-
wie natychmiast okazata zabudowe — zwlaszcza po jej zachodniej stronie, na
250-metrowym odcinku od Krakowskiego Przedmiescia do skrzyzowania z ul.
Okopowa?®. Stojace tam kamienice zbudowano w ciagu czterech zaledwie lat
(1910-1914), a ich autorami byli czotowi architekci 6wczesnego Lublina: Bro-
nistaw Kochanowski, Witadystaw Lucht, Wtadystaw Sienicki, Wtodzimierz So-
towiew oraz Ksawery Drozdowski. Charakteryzujace sie sporymi brytami oraz
bogata dekoracje zewnetrzng kamienice ul. Chopina utworzyty zr6znicowany
pod wzgledem stylowym, ale optycznie zwarty zespot architektoniczny, odbijaja-
cy trendy stylowe koncowych lat Belle Epoque. Dwie z kamienic zaprojektowat
Drozdowski, obie jako budowle narozne wypetniajace przestrzenie pomiedzy
ulica Chopina i Sadowga oraz Chopina i Okopowa. Pierwsza z nich — oznaczona
adresem Chopina 11/Sadowa 2 — nalezy do najbardziej efektownych budynkéw
lubelskiego srodmiescia®. Od dekorujacego jej fasadg medalionu z wizerunkiem
Matki Boskiej Krélowej Polski nazywana jest domem pod ,,Pod Matka Boskg™*®.
Zostata zbudowana w 1912 roku jako dochodowa inwestycja Wincentego Gu-

12 Zniszczenia w fasadzie dotycza przede wszystkim pilastrow. Skrajny pilaster pétnocny jest
zbity. Pozostate majg catkowicie zniszczone bazy oraz czesciowo uszkodzone kapitele.

1% G. Michalska, J. Teodorowicz-Czerepinska, Synteza kwartafu zawartego pomiedzy ulicami:
Krakowskim Przedmiesciem, Chopina, Okopowg i Lipowg, Lublin 1996, mps w WUOZ Lublin, s. 1.

14 A. Kurzatkowska, Secesja w architekturze Lublina, ,,Kamena” 1988, nr 12, s. 11 [autorka
btednie przypisata projekt tej kamienicy H. Paprockiemu]; Tom, Perfa Chopina, ,,Kurier Lubelski”
2001, nr 296, s. 8; H. Bieniaszkiewicz, Architektura secesyjna w Lublinie, rozprawa doktorska
napisana pod kier. dr hab. L. Lamenskiego, prof. nadzw. KUL, Lublin 2005, mps w Archiwum
KUL, s. 112; A. Pokrywka, Secesja w architekturze Lublina, pr. mgr napisana pod Kier. dr. hab. I. J.
Kaminskiego prof. nadzw. UMCS, Lublin 2008, mps w Archiwum UMCS, s. 103.

15 Kamienica przy ul. Chopina 11 jest obiektem objetym ochrona konserwatorska, wpisanym 1
lutego 1995 roku do rejestru zabytkéw pod numerem A/110.
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minskiego i wedtug sporzadzonych przez Drozdowskiego kilka miesiecy wcze-
$niej projektow?®. Nalezy jednak dostrzec, ze w projektach kamienicy nie byto
medalionu, od ktorego pochodzi jej dzisiejsza nazwa.

Usytuowana w zabudowie zwartej kamienica ,,Pod Matka Boska” jest monu-
mentalna i petng okazatosci czterokondygnacyjna budowla, dzis z ustugowsa cze-
scig w przyziemiu i mieszkaniami na pietrach, w projekcie Drozdowskiego zas
0 wylacznie mieszkalnym przeznaczeniu. Jest budynkiem murowanym z cegty,
otynkowanym, ostonietym dachami pobitymi ocynkowana blacha (oraz — w log-
giach fasady — czerwong, ceramiczng dachowka). Plan jej zblizonego do litery L
korpusu tworza dwa nieznacznie rézniace sie dtugoscia skrzydta — siedmioosio-
we od ul. Sadowej i szescioosiowe od ul. Chopina — rozdzielone wyokraglonym,
jednoosiowym naroznikiem?'’. U styku skrzydet od strony podworza budynek po-
siada charakterystyczne zatamanie rzutu dla doswietlenia znajdujacych si¢ tam
naroznych pomieszczen. Posiada tez typowy dla kamienic czynszowych uktad
z dwoma klatkami schodowymi: gtéwna — umieszczong od strony ulicy Chopina
i boczna dostepna z bramy przejazdowej od strony ul. Sadowej.

Kamienica Guminskiego byta obiektem komfortowym: zelektryfikowanym,
zaopatrzonym w ogrzewanie piecowe, wodociag i kanalizacje. Przewazaty w niej
mieszkania duze, zajmujace niemalze potowe kazdej kondygnacji, z piecioma
lub czteroma pokojami. Kazde z nich zaopatrzone byto w dwa wejscia, z ktorych
jedno prowadzito do kuchni, drugie do reprezentacyjnych pokoi mieszkalnych
i salonu. Mieszkania te posiadaty dwa przedpokoje, garderobe, kuchnie, spizarke,
tazienke z wanna, ubikacje oraz balkon. Oryginalnym, gdyz rzadko spotykanym
rozwigzaniem, byto to, ze do kuchni, ktére lokowano od strony podwérza, wcho-
dzito si¢ przez tacznikowe balkony potaczone z boczng klatka schodowa.

Kamienica ,,Pod Matka Boskga” przycigga uwage swa malownicza, nieco baj-
kowa bryta. Jej sktadnikami sa nadwieszone wykusze o kilku kondygnacjach,
zadaszone loggie, kamienne balkony z ozdobnymi balustradami, ,,falujaca”
attyka z wolutami, kulami i palmetami, a takze trzy ptytkie ryzality zwienczo-
ne ozdobnymi szczytami. ROwnorzednie potraktowane elewacje od strony ul.
Chopina i ul. Sadowej, wraz z rozdzielajacym je scigtym naroznikiem, tworzg
ozdobna fasadg¢ kamienicy. Dekoracji przydaje jej rustyka zastosowana w parte-
rze i pierwszym pietrze, ciagi glazurowanych ptytek umieszczonych pod oknami
najwyzszej kondygnacji, zréznicowane wykroje okien, nieregularnie rozmiesz-
czone balkony z ozdobnymi balustradami, a ponadto szereg rzezbiarsko opraco-

6 APL, AmL (1874-1918), sygn. 7111; APL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1912:86; APL,
Inspekcja Budowlana, sygn. 5306.

17 Skrzydto od strony ul. Chopina ma 22,40 m dtugosci, skrzydto od strony ul. Sadowej 23,70,
a naroznik 3,5 m szerokosci.
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wanych elementéw. Wsrdd tych ostatnich dostrzec mozna stylizowane choinki,
maki, liscie debu, stoneczniki, rozety, wiazki paproci, kartusze w roslinnych ob-
wodkach, maszkarony. Wsrod motywow dekoracyjnych przewazaja te o formach
secesyjnych, ale wystepuja takze eklektyczne, a nawet takie, ktére uzna¢ mozna
za charakterystyczne dla nurtu poszukiwan narodowo-modernistycznych (attyka;
przypominajace ludowe wycinanki motywy rozety, choinki, stonecznika i ma-
kow)8. Zwraca uwage ciepta kolorystyka otynkowanej fasady — ciemnor6zowa
w pokrytym rustyka przyziemiu oraz jasnor6zowa w kondygnacjach wyzszych.
Obecnie wnetrza prywatnej kamienicy nie sa tatwo dostepne, ale zajrzenie do
nich ujawnia, ze zachowaty oryginalne sztukaterie sufitowe w czesci mieszkan
frontowych i w gtéwnej klatce schodowej oraz dekoracyjna stolarke drzwiowa.
W niektorych mieszkaniach istnieja tez dawne piece (tzw. ,,berlinskie” — z bia-
tych kafli) z ozdobnymi drzwiczkami, a w klatce schodowej podesty z czerwono-
-czarnego lastryko o dekoracyjnym wzorze. Mimo to w zestawieniu z bogatym
wystrojem elewacji frontowych wnetrza zadziwiaja surowoscia.

Na koniec warto zwr6ci¢ uwage na jeszcze jeden interesujacy fakt. Archi-
walne projekty ujawniaja, ze Drozdowski zaprojektowat kamienice ,,Pod Matka
Boska” wraz z sasiadujaca z nig czterokondygnacyjna kamienica o adresie Sg-
dowa 4. Ta druga sktadata sie z budynku frontowego oraz tylnej oficyny. Nato-
miast potaczone bryty obu budowli przypominaty w planie literg U. Wyjasni¢ to
nalezy tym, ze wiascicielem obu posesji byt Wincenty Guminski. W 1912 roku
nabyt on od Mordki Rozewnzwiga i Jakuba Herszenhorma niezabudowany plac
o0 powierzchni zblizonej do trapezu i jeszcze w tym samym roku wznidst na nim
obszerng budowle'®. Podzielit ja na dwie odrebne czynszowe kamienice, co naj-
prawdopodobniej wigzato sie z planami sprzedazy jednej z nich. Dlatego cho¢
w projektach Drozdowskiego maja one wspdlna bryte, to w rzeczywistosci skta-
daja sie¢ z dwdch wyraznie wydzielonych obiektow. Rdznia si¢ one opracowa-
niem zewnetrznych elewacji, maja odrebne wejscia i bramy przejazdowe, a od
strony podwdrka odgradzaja je metalowe ptoty. Dzi$ jeste§my pewni, ze autorem
zarowno bryty, jak kompozycji elewacji kamienicy Chopina 11/Sadowa 2 byt
Drozdowski. Dokumentuja to archiwalne projekty. Jednak brak takich projektéw
dla kamienicy Sagdowa 4 nie pozwala nam stwierdzi¢, czy réwniez architekto-
niczne opracowanie jej fasady nalezy z nim taczy¢.

Secesyjna kamienica o adresie Chopina 15/0Okopowa 9 byla inwestycja Joska-
-Wulfa Szermana i podobnie jak poprzednia zostata zbudowana jako dom docho-

18 Kurzatkowska, op. cit., s. 11; Bieniaszkiewicz, op. cit., s. 112; Pokrywka, op. cit., s. 103.
19 Sad Rejonowy w Lublinie, Wydziat Ksiag Wieczystych, Dziat 1l, ksiega hipoteczna 1162
i 1163.
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dowy®. Drozdowski zaprojektowat ja w sierpniu 1910 roku. W czerwcu 1911 roku
projekty zyskaty zatwierdzenie wiadz gubernialnych i rozpoczeto budoweg. Najpraw-
dopodobniej w 1912 roku kamienica byta juz gotowa. Otrzymata rzut litery L oraz
trzypietrows bryte, ze sklepami na parterze i mieszkaniami na pietrach. Podobnie jak
w poprzedniej i t¢ budowle wypehity wygodne, kilkupokojowe mieszkania z tazien-
kami i toaletami. Secesyjna dekoracja elewacji skupita si¢ na dwoch najwyzszych
kondygnacjach. Jej elementami sa tam kanelowane pilastry z kwiatowymi gtowi-
cami, attykowe szczyciki rozcztonkowane pilastrami z kulami w zwienczeniu oraz
kwadratowe ptyciny. Dzisiejszy wyglad kamienicy odbiega od tego, ktéry zaplano-
wat architekt. Brak przede wszystkim rzezbiarskich figur przedstawiajacych wzbija-
jace si¢ do lotu ptaki, dla ktdrych wspomniane wyzej kule miaty by¢ podstawa. Brak
tez medalionéw w roslinnych obramieniach, tukowatych opasek nadokiennych oraz
dekoracyjnych balustrad balkondw. Wszystkie te elementy — ujete projektem Droz-
dowskiego — wptywaty na to, ze kamienica z naroza ul. Chopina i Okopowej byta
obiektem zdecydowanie bardziej kojarzacym sie z secesja niz jest to obecnie.

Ostatni projekt Drozdowskiego, na ktéry zwrécimy uwage, nie doczekat sie
realizacji. Opracowany w 1912 roku dotyczyt nadbudowy pigter i przeksztatcenia
elewacji w kamienicy Moszka Wajnberga z naroznika ul. Lubartowskiej 24 i Pro-
bostwo 2%, Wzniesiona w latach 70. X1X wieku kamienica sktada si¢ z korpusu
gtéwnego wychodzacego na ul. Lubartowska oraz oficyny usytuowanej od strony
ul. Probostwo. Jest budowlg tréjkondygnacyijna, ze sklepami w przyziemiu oraz
mieszkaniami na pigtrach i na poddaszu. Jej wychodzaca na ul. Lubartowska fa-
sada jest dwunastoosiowa, oddzielona scigtym, jednoosiowym naroznikiem od
dziewiecioosiowej elewacji od strony ul. Probostwo. Elewacje kamienicy maja
wiele elementdw architektonicznej dekoracji, ale tym, co przyciaga na nie naj-
bardziej uwage, sa piony gtebokich loggii, a zawtaszcza wienczace je oryginalne
szczyty w formie obramionego gzymsem tuku nadwieszonego. Drugim akcentem
bryty kamienicy jest rytm analogicznie uksztattowanych lukarn doswietlajgcych
facjaty poddasza. Wprowadzajace ciekawg gre swiatet gtgbokie nisze loggii, ich
oryginalne zwienczenia, a takze nadokienne gzymsy powoduja, ze elewacje ka-
mienicy wywotujg skojarzenia ze stylem barokowym.

Po planowanej przez Drozdowskiego rozbudowie kamienica Wajnberga miata
by¢ bardzo wysoka, bo az pieciokondygnacyjna budowla z eklektycznymi ele-

2 APL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1910:60; AmL (1874-1918), sygn. 7112; Inspekcja Bu-
dowlana, sygn. 5309; Sad Rejonowy w Lublinie, ksiega hipoteczna nr 726, ksiega wieczysta nr
99707; Kurzatkowska, op. cit., nr 13, s. 15; Bieniaszkiewicz, op. cit., s. 114; Pokrywka, op. cit., s.
7, 103; WUOZ w Lublinie, tzw. karta biata: Lublin, kamienica przy ul. Chopina 15, uzupe/nienia,
oprac. B. Stanek-Lebioda i M. Osmulska-Paprota.

2L APL, RGL (1867-1918), B I, sygn. 1912:2, k. 57.
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wacjami. Charakter ten determinowata przede wszystkim kompozycja elewacji
wychodzacej na ul. Lubartowska. Gtéwnymi akcentami byty tam dwie osie z log-
giami w kondygnacjach gornych pieter. Osie te miaty by¢ zwienczone trojkatny-
mi tympanonami, w dole dekorowane boniowaniem, a w gérze antykizujacymi
pilastrami i kolumienkami. Ponadto elementami kompozycji fasady bytyby moc-
no zroznicowane gzymsy oraz nadokienne i podokienne dekoracje.

Kamienica Wajnberga nie doczekata sie planowanej przez Drozdowskiego
rozbudowy. Trudno powiedzie¢ dlaczego, ale chyba dobrze, ze tak sie stato. Gdy-
by ja zbudowano, swa wysokoscia znacznie przekraczajaca tg, ktéra charaktery-
zuje zabudowe ulicy Lubartowskiej, stworzytaby niepotrzebny dysonans.

Kamienice czynszowe — obszerne, wielorodzinne domy mieszkalne — stanowity
typowy element zabudowy duzych europejskich miast XIX i pierwszej potowy XX
wieku. Ich budowa taczyta si¢ z potrzeba zapewnienia mieszkan nieustannie wzrasta-
jacej liczbie mieszkancow. Lublin, w okresie gdy dziatat w nim Drozdowski, byt jed-
nym z najwigkszych osrodkow miejskich Krélestwa Polskiego, a na prawym brzegu
Wisty najwiekszym. W 1870 roku liczba jego mieszkancow wynosita nieco ponad 21
tysiecy 0sob, w 1905 roku przekroczyta 60 tysiecy, a w 1914 roku juz 80 tysiecy?.
Tak wigc w ciggu niespetna 50 lat ludnos¢ Lublina wzrosta niemal czterokrotnie.
Powodem byt przyrost naturalny, a przede wszystkim naptyw ludnosci z zewnatrz.
Lublin byt najwazniejszym osrodkiem administracyjnym oraz handlowo-przemysto-
wym duzego regionu. Nadzieja na lepsze w nim zycie, a przede wszystkim na zna-
lezienie pracy przyciagata do niego wielu sproletaryzowanych chtopow ze wsi oraz
liczng ludnos¢ zydowska z okolicznych miasteczek. Wydarzeniem wptywajagcym na
rozwdj przemystu, handlu i budownictwa Lublina byto otwarcie w 1877 roku kolei
nadwislanskiej taczacej go z Warszawa i Kowlem. Wazna dla jego budownictwa byta
tez reforma z 1862 roku zezwalajaca na osiedlanie sie ludnosci zydowskiej na tere-
nach zarezerwowanych wczesniej dla chrzescijan. Lokalizacja dworca kolejowego
po prawej stronie Bystrzycy i szybko rozbudowujacy si¢ w jego poblizu przemyst
spowodowaty zabudowe potudniowych terendw miasta — najpierw dzielnicy Piaski,
nastepnie przedmies¢ na Dziesiatej, Tatarach, Bronowicach oraz Kosminku. Pomija-
jac ulice potozone blisko dworca, przy ktérych wznoszono przede wszystkim dwu-
pietrowe kamienice czynszowe, dominowaty tam skromne parterowe domki. Wy-
petnione niewielkimi mieszkaniami (nierzadko jednoizbowymi) i pozbawione ele-
mentarnych wygod przeznaczone byly dla miejskiego proletariatu. Odmienna byta
zabudowa srodmiescia Lublina. Charakteryzowaly ja wyzsze i obszerniejsze budynki

2 A, Kierek, Rozwdj Lublin w latach 1864-1914, [w:], Dzieje Lublina. Préba syntezy, t. I, red.
J. Mazurkiewicz, Lublin 1965, s. 257-300.
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— od poczatkow XX wieku gtdwnie trzypietrowe. Spekulacja placami budowlanymi
I zZwigzany z tym nieustanny wzrost ich cen zmuszat do maksymalnego wykorzy-
stania ich powierzchni. Do tego za$ najlepiej nadawata si¢ wiasnie kilkupigtrowa
kamienica z okazatym budynkiem frontowym i oficynami od strony podwdrza. Na
mniejszych parcelach lokalizowano jednoskrzydtowe oficyny, dostawione prostopa-
dle do frontowego budynku. Obszerniejsze dziatki pozwalaty na wprowadzenie ofi-
cyn po obu stronach podwdrza, a nawet zamkniecie go trzecim skrzydtem. Typowe
byto ograniczanie do minimum powierzchni podworza i nieprzywiazywanie wagi do
komponowania przy kamienicach terenéw zielonych.

Koniunktura dla rozwoju budownictwa mieszkalnego zaistniata od utworzenia
w 1885 roku Towarzystwa Kredytowego miasta Lublina, umozliwiajacego po-
zyskanie taniego kredytu wiascicielom kamienic®. Wielu lubelskich inwestorow
uznato wtedy budowe kamienicy czynszowej za najbardziej optacalng forma inwe-
stycji budowlanej. W latach 1885-1914 Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina
przekazato do dyspozycji prywatnych kamienicznikow ponad pie¢ milionow rubli
w formie dtugoterminowych pozyczek o hipotecznych zabezpieczeniach?.

Kamienice wznoszono wigc przede wszystkim z powodow komercyjnych, jako
domy dochodowe, majace przynosi¢ zysk z czynszu. A poniewaz ten uzalezniony
byt od standardu kamienicy, to zabiegano, by byta ona obiektem w petni nowo-
czesnym, a wieCc wyposazonym we wszystkie dostepne wowczas udogodnienia.
Dlatego od poczatku XX wieku wiekszos¢ z kamienic — przynajmniej tych ze
srédmiescia miasta — miata juz oswietlenie elektryczne, instalacje wodociggowa
oraz kanalizacje. Mieszkancami $rédmiescia Lublina byli przemystowcy, kupcy,
wiasciciele ziemscy, urzednicy, lekarze, adwokaci, nauczyciele, ale takze miejski
proletariat. Cze$¢ z nich posiadata wiasne domy. Pozostali znajdowali mieszkania
w czynszowych kamienicach. Roznity si¢ one standardem. Najbardziej luksusowe,
z kilkoma pokojami, wypetniaty front kamienicy. Ubozsze lokowano w suterenach,
na poddaszach, a takze w tyle oficyn. Mieszkania frontowe byly dobrze oswie-
tlone, zaopatrzone we wszelkie wygody (tazienki z wannami, ubikacje) i zazwy-
czaj dwa wejscia (reprezentacyjne prowadzace z gtéwnej klatki schodowej oraz
kuchenne — dostepne od klatki schodowej usytuowanej w oficynie). Mieszkania
przeznaczone dla ubozszych lokatorow miaty niewielkie powierzchnie i zdecydo-
wanie nizszy standard. Wiele z nich nie posiadato tazienek i toalet, a okna prawie
zawsze wychodzace na podworze nie zapewniaty im dobrego dostepu do $wiatta
stonecznego. Dla inwestora budujacego kamienice i czerpigcego potem dochody
z czynszOw wazne byto, by jego wiasnos¢ (najczesciej okreslana jego nazwiskiem,

3 Kierek, op. cit., s. 288.
2 |bid., s. 291.
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np. jako ,,Kamienica Micmana”) byta postrzegana jako obiekt elegancki i komfor-
towy, a wigc taki, w ktorym warto zamieszkac. Dlatego szczeg6lna wage przywia-
zywano do bogatego opracowania elewacji widocznych od ulicy. Traktowano je
jako wizytdwke kamienicy — ,,swoisty element reklamowy”? i dlatego nadawano
im bogata oprawe architektoniczna. Najchetniej odwotywano si¢ w tym do dobrze
znanego i sprawdzonego juz repertuaru historyzujacych form, ewentualnie — jak
w przypadku secesji — do stylu, ktory byt akurat modny, natomiast unikano wszel-
kiej awangardowosci®. W kamienicach Lublina dekoracje eklektyczne, kompiluja-
ce odmienne formy i motywy architektoniczne czerpane z repertuaru klasycznych
stylow, zdecydowanie gérowaty nad dekoracjami o jednorodnym, neostylowym
charakterze. Za typowe mozna uzna¢ to, ze cho¢ elewacje frontowe indywiduali-
zowaly wyglad kamienic, to ich wnetrza miaty bardzo podobne rozwigzania funk-
cjonalno-przestrzenne. Charakterystyczny byt tez kontrast pomigdzy bogactwem
detalu uzytego w wystroju elewacji frontowych, a oszczednosciag oprawy archi-
tektonicznej elewacji podwdrzowych i tylnych. Dla wigkszosci inwestorow gwa-
rantem wiasciwego opracowania projektu kamienicy byt doswiadczony architekt
0 wyrobionej juz renomie. Za takich za$ uwazano przede wszystkim tych, ktorzy
zajmowali eksponowane urzedy zwigzane z budownictwem. Zamawiajac projekt
u takiego wiasnie architekta z pewnoscia liczono, ze bedzie on wiasciwy, a ponad-
to, ze zostanie on bez zadnych przeszkdd zatwierdzony przez wiadze budowlane.
Z tych samych koniunkturalnych powoddw architektom-urzednikom powierzano
réwniez prowadzenie nadzoru budowlanego podczas realizacji inwestycji.

Charakterystyka lubelskich kamienic czynszowych z poczatku XX wieku od-
powiada tej, ktora dotyczy réwniez innych osrodkéw Polski, a takze Europy?.
Réznice miedzy poszczegdlnymi osrodkami dotycza przede wszystkim gabary-
tow realizowanych w nich obiektow, analogie za$ odnosza si¢ do powodow decy-
dujacych o ich budowie, uktadow funkcjonalno-przestrzennych oraz traktowania
elewacji frontowych?,

% P, Fiuk, Miejska kamienica czynszowa z drugiej pofowy XIX i przefomu XIX/XX wieku na
przykfadzie Szczecina. Charakterystyka form i Zrédef inspiracji z analizg mozliwosci adaptacyj-
nych, Politechnika Krakowska 1999-2000, s. 145. Artykut opublikowany w Internecie na stronach
»Repozytorium Politechniki Krakowskiej”: http://suw.biblos.pk.edu.pl/resources/i1/i5/il/i2/i1/
r15121/FiukP_MiejskaKamienica.pdf [data dostgpu: 02.2015].

% Architektura modernistyczna pojawi sie w Lublinie dopiero w latach miedzywojennych.
Jedng z jej cech bedzie odejscie od ,,fasadowosci” budowli na rzecz réwnoprawnego traktowania
wszystkich jej elewacji.

21 Zob. Fiuk, op. cit. Tamze analiza poréwnawcza kamienic czynszowych wznoszonych w réz-
nych miastach Polski i Europy oraz wskazowki bibliograficzne dotyczace sugerowanego problemu.

% Niewatpliwie jedna z przyczyn tej swoistej ,,standaryzacji” byto czerpanie wzordéw z popu-
larnych wydawnictw architektonicznych.
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Kamienice projektowane przez Ksawerego Drozdowskiego nadal przyciagaja
uwage swymi monumentalnymi brytami oraz efektowna dekoracja. Szczesliwie
dysponujemy ich projektami dokumentujacymi, ze zrealizowano je bez istotnych
odstepstw. Walorem kamienic opisywanych w tym artykule jest réwniez nie-
wielka liczba pdzniejszych przerdbek. Mozna wiec uznac je za reprezentatywne
przyktady kamienic czynszowych sprzed stu lat. | cho¢by z tego powodu nalezy
otoczy¢ je wszechstronng opieka konserwatorska.

SUMMARY

Architect Ksawery Drozdowski (b. 1860 — d. after 1922), after studying at Petersburg’s
Institute of Civil Engineers, was assigned as an engineering and building administration em-
ployee to the Lublin region. From 1901 to 1914 he held the post of Assistant Civil Engineer/
Architect for the Lublin guberniya (province). Drozdowski was able to reconcile his duties
as a civil servant with his private architectural designing, the outcome of which was many
buildings, including the tenements in the city center. The most impressive of them are at
Ewangelicka St. no. 6 and Chopin St. nos. 11 and 15. The tenement houses like those de-
signed by Drozdowski were a typical element of buildings in large European cities in the 19th
and early 20th centuries. Constructing them was to satisfy the need for providing apartments
for the constantly growing numbers of inhabitants. WWhen Drozdowski worked in Lublin, it
was one of the largest urban centers in the Kingdom of Poland. Tenement houses were built
first of all for commercial reasons, as houses intended to generate profit from rents. Since rent
depended on the standard of the building, care was taken to make it fully modern, equipped
with all the facilities available at that time. That is why in the early 20th century most of the
tenement houses, at least those in Lublin’s city center, had electric light, and plumbing and
sewage systems. The apartments in the buildings differed in standards. The luxury ones, with
several rooms, were located at the front. Poorer flats occupied basements, attics, and the back
annexes. The apartments at the front were well-lit, equipped with all the conveniences (bath-
rooms with baths, toilets) and usually had two entrances (the elegant one, leading from the
main staircase, and the kitchen entrance, accessible from the staircase in the annex). Those for
the poorer occupants had smaller floor areas and were of noticeably lower standard. Many of
them had no bathrooms and toilets, and the windows, almost always looking into the yard,
did not provide adequate sunlight. For the investor investing in the construction of a tenement
house, it was important that his property was seen as an elegant and luxury building. That is
why special attention was paid to rich elevations seen from the street. They were treated as the
pride of the building, and had a rich architectural setting. What was typical was that although
the front elevations made the appearance of the tenement houses individualistic, their interiors
had very similar functional/spatial solutions. Characteristic was also the contrast between the
rich details used in decorations of the front elevations and the economy of the architectural
setting of the yard and rear elevations.
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lustracja 2. Plan parteru w kamienicy przy ul. Ewangelickiej 6. APL,
RGL (1867-1918), B I, 19054, s. 76.
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lustracja 3. Kamienica przy ul. Ewangelickiej 6 (w srodku fotografii).
Fot. J. Zywicki 2015.
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lustracja 4. Fragment projektu elewacji frontowej kamienicy przy ul. Chopina 11. APL,
RGL (1867-1918), B I, 1912-86, s.17.
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llustracja 7. Kamienica przy ul. Chopina 11. Fot. J. Zywicki 2010.
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lustracja 9. Projekt kamienicy przy ul. Chopina 15. Rzut parteru. APL, RGL
(1867-1918), B I, 1910-60, s. 34 (f2)




Jerzy Zywicki

lustracja 10. Projekt kamienicy przy ul. Chopina 11. Rzut drugiego i trzeciego pigtra.
APL, RGL (1867-1918), B 1,1910-60, s. 34 (f3).
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lustracja 11. Kamienica przy ul. Chopina 15. Fot. P. Maciuk 2010.

llustracja 12. Kamienica przy ul. Lubartowskiej 24. Fot. J. Zywicki 2015.
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